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Textliche Festsetzungen (gem. § 9 Abs. 1 BauGB)

Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 1

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 1 A 'Ahausen’, treten die entgegenstehen-
den Festsetzungen des seit dem 17.01.1975 rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 1
der Gemeinde Essen - Ahausen auBler Kraft.

Nicht uberbaubare Grundstiicksflachen

Auf den nicht Gberbaubaren Grundstlucksflachen entlang der offentlichen StraRenver-
kehrsflachen sind Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO, sowelt es sich dabei um Ge-
baude (§ 2 (2) NBauQO) handelt und Garagen i S v. § 12 BauNVO nicht zulassig.

(§ 23 (5) BauNVO)

Zahl der Wohnungen
Je Wohngebaude sind hdchstens 2 Wohnungen zulassig.

Ortliche Bauvorschriften (nach § 56 NBauO)

Versickerung des Dach- und Oberflaichenwassers

Das als unbelastet geltende Dach- und Oberflachenwasser der Grundstucksflachen ist
zu versickern. Fur die Ableitung von AbfluRspitzen oder bei ungunstigen Bodenverhalt-
nissen sind Uberldufe zu dem vorhandenen Regenwasserkanal vorzusehen.

Dacher
Hauptdacher sind als symmetrisch geneigte Dacher, d.h. als Sattel-, Walm- oder Krup-
pelwalmdacher auszufuihren. Die Dachneigung betragt mindestens 30 Grad.

Ausgenommen von dieser Festsetzung sind Garagen und Nebengebaude mit einer
Grundflache von weniger als 36 gm.

Trauf- und Firsthéhe

Die in der Planzeichnung festgesetzten Trauf- und Firsthéhen beziehen sich auf die
mittlere Hohe der Achse der StralRenverkehrsflache vor dem jeweiligen Baugrundstuck.
Unter Traufhohe ist die Schnittkante zwischen den AuRenflachen des aufgehenden
Mauerwerks (parallel zum First) und der Dachhaut zu verstehen.

Griinordnerische Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BauGB und § 8a BNatSchG)

Anpflanzungen

Auf den fur das Anpflanzen und die Erhaltung von Baumen und Strauchern festgesetz-
ten Flachen sind die in der Pfianzliste angegebenen Arten zu verwenden. Je 50 gm
sind mindestens 30 Pflanzen zu setzen. Dabei sind mindestens vier Arten der Pflan-
zenliste mit einem Mindestanteil von je 10 % zu verwenden. Unterbrechungen sind
ausnahmsweise zur Herstellung einer Zufahrt pro Grundstuck in einer Breite von hoch-
stens 5 m zulassig.

Auf jedem Grundstuck ist mindestens 1 hochstammiger, heimischer Laubbaum oder ein
hochstammiger Obstbaum zu pflanzen.

Pflanzliste

Acer campestre - Feldahorn

Betula pendula - Sandbirke

Corylus avellana - HaselnuR

Quercus robur - Stieleiche

Rosa canina - Hundsrose

Salix caprea - Salweide

Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Sorbus aucuparia - Vogelbeere
Hinweis

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde
gemacht werden, wird darauf hingewiesen, da diese Funde meldepflichtig sind. Es wird
gebeten, die Funde unverziglich einer Denkmalbehorde oder einem Beauftragten fir die
archaologische Denkmalpflege zu melden.

Zutage tretende archaologische Funde und Fundstellen sind gegebenenfalls bis zum Ablauf
von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw. es ist fur inren Schutz Sorge
zu tragen, wenn nicht die Denkmalbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Planunterlage

Kartengrundlage:
Liegenschaftskarte: ESSEN Flur:8
MaRstab: 1:1000

Die Vervielfaltigung ist nur fir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet ( 8 13 Abs. 4 des

Niedersachsischen Vermessungs- und Katastergesetzes vom 2.7.1985, Nds. GVBI. S. 187,
geidndert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 19.9.1989, Nds. GVBI. S. 345 ).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stddtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze vollstandig nach ( Stand vom

geometrisch einwandfrei. i
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei m
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Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56
und 97 und 98 der Niedersachsischen Bauordnung und des § 40 der Niedersiachsischen
Gemeindeordnung, hat der Rat der Gemeinde Essen (Oldb.) diesen Bebauungsplan Nr.
1 A 'Ahausen' bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen
Festsetzungen sowie den folgenden ortlichen Bauvorschriften , als
Satzung beschlossen.

Essen (Oldb)), den 25.09.1995

R tsvorsitzkder

Gemeindedirektor

Verfahrensvermerke

Der Rat der Gemeinde Essen (Oldb.) hat in seiner Sitzung am 12.12.1994 die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 1 A beschlossen.
Der AufstellungsbeschluB ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB in

r zur Zeit gultigen Fassung
am 25.02.1995 ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Essen (Oldb.), den 25.09.1995

: "C'i-éh.ei;'.\c.iedirektor

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von:

Ing.-Biliro H. ABELN, Wehmer Str. 3, 49757 Werlte, Tel.: 05951 / 828

Werlte, den 25.09.1995

Der Rat der Gemeinde Essen (Oldb.) hat in seiner Sitzung am 30.05.1995 dem Entwurf
des Bebauungsplanes und der Begrindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung
gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Ausiegung wurden am 23.06.1995 ortsublich bekanntge-
macht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung
03.08.1995 gemiR § 3 Abs. 2 BauGB offegtlich ausgeleg

ben vom 03.07.1995 bis

Essen (Oldb.), den 25.09.1995

meindedirektor

Der Rat der Gemeinde Essen (Oldb.) hat in seiner Sitzung am ..............
Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrundung zugestim
Beteiligung gemaR § 3 Abs. 3 BauGB beschlossen.
Den Beteiligten im Sinne von § 13 Abs. 1 BauG
Gelegenheit zur Stellungnahme gegeb

geanderten
die eingeschrankte

Essen (Oldb.

Gemeindedirektor

Der Rat der Gemeinde Essen (Oldb.) hat den Bebauungsplan nach Priifung der Beden-
ken und Anregungen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB durch den y/erwaltungsausschull am
18.09.1995 in seiner Sitzung am 25.09.1995 als Satzung (§/10 BauGB) sowie die Begrun-
dung beschlossen.

Essen (Oldb.), den 25.09.1995

PLANZEICHENERKLARUNG

FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES

GemadR Planzeichenverordnung 1990 und der Baunutzungsverordnung
i.d.F. vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132)

WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Beschrankung der Zahl der Wohnungen

0,3 GRZ Grundfiachenzahl
! z Zahl der Vollgeschosse als HochstmalR
400m TH Traufhohe als HochstmaR
9,00 m FH Firsthéhe als HochstmaR
o Offene Bauweise
—————— Baugrenze

Nicht uberbaubare Grundstucksflachen

StraRenbegrenzungslinie auch gegenuber Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Hier: B = Offentliche Parkflache
\Y = Verkehrsberuhigter Bereich
F = FuB- und Radweg

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen und Erhalten von
Baumen und Strauchern gem. § 9 (1) Nr. 25 a und b BauGB

= (. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Fullschema der Nutzungsschablone:

. GeschoB-

Baugehiel flachenzahl
Grund-

Baumassenzahl flichenzahl

Zahl der .
Bauweise

Voligeschosse

max. Traufhéhe

max. Firsthéhe
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Amtsblatt fuir den Regierungsbezirk Weser-Ems bekanntg¢gmacht worden.
Der Bebauungsplan ist damit am0&01.199€. rechtsverbin

Gemeinde Essen
Landkreis Cloppenburg

BEBAUUNGSPLAN NR. 1 A
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