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Cloppenburger Strafle -8 68-

1.1

1.2

1.3

1.4
1.4.1

1.4.2

2.1

3.1

3.2

3.3

3.4

4.1

4.2

Textliche Festsetzungen (gem. § 9 (1) BauGB)

Grundfldche (GR)
Die zuldssige Grundfldehe betrdgt 5000 gm.
Durch Anlagen i.S.d. § 19 (4) BauNVO, die keine Gebdude sind, ist dariiber=

hinaus die Uberdeckung von zusdtzlich 3900 qm der Grundstiicksfldche zuldssig,

sofern sie in wassergebundener Bauweise, wie z.B. Schotterrasen oder Rasen=
gittersteinen ausgefiihrt werden.

Nicht Uberbaubare Grundsticksflachen

Stellpldtze i.S.d. § 12 BauNVO und Nebenanlagen i.S.d. 8 14 BauNVO sind,
soweit es sich nicht um Gebdude handelt, auch auf den nicht lberbaubaren
Grundsticksfldchen zuldssig.

Hohe baulicher Anlagen
Der untere Bezugspunkt fir die maximale Hohe der baulichen Anlagen ist
die Fahrbahnachse der StraBenverkehrsfliche (B 68) vor der Gebdudemitte.

Der obere Bezugspunkt ist die Oberkante des Gebdudes (First, Hauptgesims).

Trockentiirme oder vergleichbare untergeordnete Anlagen, z.B. zur Luftrein—
haltung sind von dieser Héhenbeschrdnkung ausgenommen. Fiir solche Anlagen
wird eine maximale Hohe von 30,0 m festgesetzt.

Grinordnerische Festsetzungen

Flachen fuir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

Die Flache fiir MaBBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft dient der Anpflanzung und Erhaltung von Bdumen
und Strduchern, Anlagen zum Sammeln oder Ableiten von Regenwasser sowie
der Anlage von naturnahen Kleingewdssern.

Es sind mindestens 20 7% der Fldache zu bepflanzen.
Bei Anpflanzungen sind die in der Pflanzliste angegebenen Arten zu verwenden.
Es sind mindestens vier Arten der Pflanzliste zu verwenden. Als Anfangspflan=

zung ist je 1,5 gm eine Pflanze zu setzen. Abgdngige Gehdlze sind zu ersetzen.

Geholzstreifen

Die Fldchen mit Bindung zum Anpflanzen und Erhalten von Bdumen und
Strduchern sind mit Pflanzen der Pflanzliste 1 zu bepflanzen.

Als Anfangspflanzung ist mindestens ein Gehdlz pro 1,5 gm Fldche zu setzen.
Es sind dabei mindestens 4 Arten zu Anteilen von mindestens 15 %

zu verwenden. Abgdngige Bdume und Strducher sind durch entsprechende
Neuanpflanzungen zu ersetzen.

Pflanzliste 1: Acer pseudoplatanus Bergahorn
Corylus avellana HaselnuB3
Crataegus monogyna WeiBdorn
Fagus sylvatica Rotbuche

Zitterpappel
Traubeneiche

Populus tremula
Quercus petraeda

Quercus robur Stieleiche

Rosa canina Hundsrose

Salix carprea Salweide

Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Sorbus ducuparia Eberesche

1.4.3 Anpflanzungen von hochstdmmigen Baumen:

Auf den festgesetzten Fldchen zum Anpflanzen und Erhalten von Bdumen
ist eine Reihe hochstdmmiger Bdume nach Pflanzliste 2 anzupflanzen.

Sie sind im maximalen Abstand von 12 m zu setzen. Abgdngige Bdume sind
durch entsprechende Neupflanzungen zu ersetzen. Die unversiegelte
Vegetationsfliche je Baum muf3 eine MindestgréfBe von 100 gm aufweisen.
Sie ist als extensiver Landschaftsrasen zu unterhalten.

Pflanzenliste 2: Acer pseudoplatanus Bergahorn
Fagus sylvatica Rotbuche
Quercus petraea Traubeneiche
Quercus robur Stieleiche
Tilia cordata Winterlinde

Ortliche Bauvorschrift gemdB § 56 NBauO:

Dach- und Oberfldchenwasser

Da ein Anschluf3 der Fldche fiir den Gemeinbedarf an die Vorflut oder einen
Regenwasserkanal nicht moglich ist, ist das nicht als Brauchwasser genutzte
Dachfldachenwasser und das Oberflachenwasser auf dem Grundstick zu ver=
sickern oder zu verdunsten. Dabei ist das auf den befestigten Auf3enanlagen
anfallende Oberfldchenwasser oberfldchig zu versickern.

Hinweise:

Bodenfunde

Es wird darauf hingewiesen, dal3 ur— oder frihgeschichtliche Bodenfunde, die
bei den geplanten Bau— und Erdarbeiten gemacht werden, meldepflichtig sind.
Es wird gebeten, die Funde unverziiglich einer Denkmalbehdrde oder einem
Beauftragten fir die Archdologische Denkmalpflege zu melden.

Sichtdreiecke

Die dargestellten Sichtdreiecke sind von jeder sicht-

= hindernden Nutzung und Bepflanzung mit einer Hohe von

~ 0.80 m bis 2.50 m iiber der Fahrbahn freizuhalten(Bdume,
Lichtsignale und dhnliches kdnnen zugelassen werden).

- - -7
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Werbeanlagen

Bei der Errichtung von Werbeanlagen — freistehend oder an Gebduden -
innerhalb der 40.0 m Baubeschrdnkungszone ist der StraBenbaulast-
trdager der B 68 zu beteiligen.

Grundstuckseinfriedung

Das Grundstlick ist, soweit es unmittelbar an die B 68 grenzt, entlang der
StraBeneigentumsgrenze mit einer llickenlosen festen Einfriedung zu versehen
und in diesem Zustand dauernd zu erhalten ( § 24 NStrG in Verbindung mit
Nr. 2 der Zufahrtenrichtlinien und § 15 NBauO ).

Nachrichtliche Ubernahmen:

Bauverbotszone
20m-Bauverbotszone gem. § 9 (1) FStrG, gemessen vom

7~ 7~ 7~ 7 duBersten Rand der befestigten, fiir den Kraftfahrzeugver-—
kehr bestimmten Fahrbahn

Baubeschrdankungszone

40m-Baubeschrdankungszone gem. 8 9 (2) FStrG, gemessen
vom duf3ersten Rand der befestigten, flir den Kraftfahrzeug-
verkehr bestimmten Fahrbahn

Praambel

und 97 und 98 der Niedersdchsischen Bauordnung (NBauO) und des § 40 der
Niedersdchsischen Gemeindeordnung, hat der Rat der Gemeinde Essen (Oldb)

t

diesen Bebauungsplan Nr. 4 " Feuerwehr — Essen ", bestehend aus der Plan=

ortlichen Bauvorschrift, als Satzung beschlossen.

Essen (Oldb.), den 19.07.1999

gez. Kettmann

Gemeindedirektor

Ratsvorsitzender

Auf Grund des § 1 (3) und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §5 56

zeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie der folgenden

Verfahrensvermerke

Der Rat der Gemeinde Essen (Oldb.) hat in seiner Sitzung am 11.05.1998

Der Aufstellungsbeschluss ist gemd3 § 2 (1) BauGB in der zur Zeit gliltigen
Fassung am 05.12.1998 ortsiblich bekanntgemacht worden.

(S)

gez. Kettmann

.........................................

Gemeindedirektor

Essen (Oldb.), den 19.07.1999

die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 4 " Feuerwehr — Essen " beschlossen.

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von:

Biro fiur Stadtplanung, Gieselmann und Muller GmbH
Eschenplatz 2, 26129 Oldenburg, Tel.: (0441) 59 36 55

Wehmer StraBe 3, 49757 Werlte, Tel.: (05951) 95 10 12
gez. Gieselmann

Oldenburg, den 28.06.1999 / 19.07.1999

.........................................

Der Rat der Gemeinde Essen (Oldb.) hat in seiner Sitzung am 15.03.1999 dem
Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die
6ffentliche Auslegung gemdR § 3 (2) BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 08.04.1999 ortsiblich
bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 19.04.1999
bis 19.05.1999 gemdB3 § 3 (2) BauGB éffentlich ausgelegen.

gez. Kettmann

.........................................

Gemeindedirektor

Essen (Oldb.), den 19.07.1999

Der Rat der Gemeinde Essen (Oldb.) hat in seiner Sitzung am...........
dem gednderten Entwurf des Bebauungsplanes und der Begri

.................

Gemeindedirektor

Der Rat der Gemeinde Essen (Oldb) hat den Bebauungsplan nach Priifung der

(5 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

gez. Kettmann

.........................................

Gemeindedirektor

Essen (Oldb.), den 19.07.1999

Planzeichenerklarung

Festsetzungen des Bebauungsplanes

Gemaf Planzeichenverordnung 1990 und der Baunutzungsverordnung i.d.F.
vom 23.01.1990 (BGBI. I S. 132)

GR=5000gqm maximal zuldssige Grundfliche (textl. Fests. Nr. 1.1)

max.H. Hohe der baulichen Anlagen als Hochstmalf3
E"H'"""E Flachen fir den Gemeinbedarf
E..........§ Hier:

Feuerwehr sowie sozialen D und kulturellen

Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen, z.B.: Not—- und

Rettungsdienste sowie Veranstaltungs— und Ausstellungsfldachen

Nicht liberbaubare Grundstiicksflichen (textl. Fests. Nr. 1.2)

Baugrenze (auch zwischen unterschiedlichen Gebédudehdhen)

Straf3enbegrenzungslinie
Einfahrtbereich

A I 4

Bereich ohne Ein— und Ausfahrt

a a a
 — Umgrenzung von Fldachen fur Mal3nahmen zum Schutz, zur
- H Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
Frrrtl (textl. Fests. Nr. 1.4.1)
0000 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen und Erhalten von
g 8 Bdumen gemd3 § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB
0000 (textl. Fests. Nr. 1.4.3)
cececey Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen und Erhalten von
®
o ¢ Bdumen und Strduchern gemd3 8 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB
L
0808089 (textl. Fests. Nr. 1.4.2)

I N . Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

Anregungen gemdfB § 3 (2) BauGB in seiner Sitzung am 19.07.1999 als Satzung

gez. Kettmann

.........................................

( ) Gemeindedirektor

Essen (Oldb.), den 03.12.1999

In der Minsterldndischen Tageszeitung ist am 03.12.1999 bekannt gemacht worden
daf3 die Gemeinde Essen (0Oldb.) diesen Bebauungsplan Nr. 4 " Feuerwehr — Essen

beschlossen hat. Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.

von Verfahrens— oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungs=

Gemeindedirektor

Essen (Oldb.), den ..ccooeviveiiineinnn.e.

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung

planes gemdf3 § 214 (1) Satz 1 Nr. 1 und 2 BauGB nicht — geltend gemacht worden.

geltend gemacht worden.

Essen (Oldb.), den .oocovviiviiiinninnnns

.........................................

Gemeindedirektor

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Mdngel

der Abwédgung gemdf3 § 215 (1) Nr. 2 BauGB gegeniiber der Gemeinde nicht -

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Landkreis: Cloppenburyg
Gemarkung: £ssen

MalBstab: 1:1000

Gemeinde: Essen
Flur: 19

Yervielfdlligung nur fir eigene, nichigewerbliche Gesehb. Nr. P 95/005
Zwecke gesiaffel (§ 13 Abs. 4, §19 Abs. 1 Kr. 4

Nieders. Vermessungs— und Kelesfergeselz vom m Li hafiskatast
2.7.1985 - Wieders. GVBI 5.187) = noch nohl aachgewiosen

Die Planunteriage entsprich! dem Inhall des Liegensehafiskalasters und dem Ergebnis des éritlichen Feld-
vergleiches. Sie weist die stidiebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie SiroBen, Wege und Pliize
volistindig nach (Stand vom 13. Jen. 1997).

Sie ist hinsichtlich der Darsiellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geomefrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeif der neu zu bildenden Grenzen in die Oritichkeil isf einwandfrei méglich.

Angefertigf durch Dipl. Ing. Klaus Alves , Offentl. best. Verm. - Ing.

Quakenbriick, den 28.07.1999

gez. Alves
Jffentl. best. Verm. - ing.
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Gemeinde Essen
Landkreis Cloppenburg

Bebauungsplan Nr. 4

" Feuerwehr - Essen

Mit ortlicher Bauvorschrift

BBP4-Ge.Pic
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