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1. Textliche Festsetzungen (gem. s 9 (1) Baucg) Nachrichtliche Ubernahmen (gem. § 9 (6) BauGB) P l a n Ze I c h e n e rk I a ru n g
: : 1.1 Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 5 (alt) : D Bau- und Kunstdenkmale, die dem Denkmalschutz unterliegen i
Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 5 "Essen - Ortskern, stdlicher Teil", treten die !
Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 5 "Essen - Ortskern”, sudlicher Teil, rechtsver-
bindlich seit dem 02.01.1976, einschliefllich der rechtsverbindlichen Anderungen, auRer Kraft. P Abgrenzung der Flachen mit wasserrechtlichen Festsetzungen ; FeStS etZU ngen deS Beba uu ngS planes
. - . 1.2 Eingeschri i @ = Damm / Gewasser Il. Ordnung (Lager Hase) | : ;
— g ¥ / L Lo t"“‘?/ Usschriniie Sewerhensbiets 8 3 GemaB Planzeichenverordnung 1990 und der Baunutzungsverordung i.d.F. vom
: % .' B Eingeschrinktes Gewerbegebiet (GEe1) Besonders geschutztes Biotop 23.01.1990 (BGBI. | S. 132)
- Im eingeschrankten Gewerbegebiet 1 (GEe1) sind nur Gewerbebetriebe zuldssig, deren
o ; Emissionen das Woh ich i g
SAhLile as Wohnen nicht wesentlich stéren. WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNvO)
Eingeschrinktes Gewerbegebiet (GEe2) Kennzeighnung 1gem. § 9 (5[ QQQQB) J ;
/ i o tr: emgde:;:tr;ri\r;!;:]en Gewefr_bege:)igthf (GEed nginqtauhssftt:hiieﬁlich dem Gewerbebetrieb : Mi Mischgebiet (Pkt 1.3 textl Fests , § 6 BauNVO)
{ ; e Z - i i . ;
/ __Jf L f 5 //ﬁ—{] b A odg?iinhaber 2 g:?ﬁ:;swu;hnuuilg} zsuléir;ig ereitschantspersonen sowle Betriebsleiter _ m Umgrenzung der Flachen deren Boden erheblich mit umweltge- {
B | - v r g s . . : .
: & 240 = ot . fahrdenden Stoffen belastet sind (§ 9 (5) BauGB: Pkt. 1 7 textl. Fests.) GEe 1/2 Gewerbegebiet mit Einschrankungen (Pkt 1.2 textl Fests . § 8 BauNVO)
239 ; fﬁ‘ 1.0 oo Parkplatz 2 MafBnahmen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen
= ey o Im Bereich der Flache fur Matnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen T | i . 4
i 11 '3 ‘2\{ /’0‘9! %5 ist eine gewerbliche Nutzung nur innerhalb eines Gebaudes zuldssig. Das Dach und die Fillschem r Nutzungsschablone er2 Gescnokfiacnenzahi (§ 20 BauNvO) :
F—i TH=17,00m j /v\f&,/ Mi . . nach Norden bzw. Westgn ausgerichteten AuRenwande mUssen‘ein resultierendes Schall- GRZ Grundfldchenzahl (§ 19 BauNVO. Pkt 1.4 text. Fests )
Lo FH = 12,00m p 4 - S l e h e dammafl RW, res von mindestens 40 dB (nach DIN 4109) aufweisen, Tore und Ausfahrten Baugebiet Geschofflachen-
e TH =4 00m Gest.Fest. | /2%/ | o peen 10 A sind nicht zulassig. Offenbare Fenster und Turen sind an der Nordseite nicht zulassig, sie zahl 2000 gm - GR Grundflache mit Flachenangabe
v Q. FH = 9.'00m Pkt. 2.2 J ! y i "s mussen an den anderen Seiten einen Abstand von mindestens 15 m zum WA-Gebiet ein- -
; g . Il |—= 2 An d e ru n halten. Baumassen- Grundflachen- I Zanhl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
\w‘r\A 3698 3 & (TH=7.00m Schule : g 1.3 Mischgebiet (M) zahl zahl
o . Y, FH = 12,00m ' ; e ,,
: _, M 5‘3 Im Mischgebiet sind Vergniigungsstatten im Erdgeschof nicht zulassig. In den Ubrigen Zahl der Voli- Bauweise
i e A < _,1 s Geschossen sind 0.g. Vergnlgungsstatten ausnahmsweise zulassig, soweit sie das Woh- geschosse -- TH Traufhhe als Hochstmal
S Ve > 1224 : : nen nicht wesentlich storen. g
251 . A - _ i FH Firsthdhe als HochstmaR
1.4 Grundflichenzahl (GR2) maximale TraufhShe | __ .
9 1 In Bereichen mit einer Grundflachenzahl von 0,8 ist eine Uberschreitung im Sinne des § 19 maximale FirsthGhe i o vorgeschriebene Stellung der Hauptgebaude (Pkt 2.2 gest. Fests )
252 Abs. 4 BauNVO bis zu einer Grundflachenzahl von 1,0 zulassig. Besondere gestalterische Festsetzung _
(Punkt 2.2) 0 offene Bauweise (§ 22 BauNVO)
/57 g 1.5 Nicht tiberbaubare Grundstiicksflichen . : 8 s (Pt 16 Easte
o of 13 Auf den nicht tiberbaubaren Grundstiicksflachen sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 g dbweichende Baueise (Pt 16 tex] Fests)
BauNVO, soweit es sich dabei um Gebadude (§ 2 (2) NBauO) handelt und Garagen, nicht Baulinie
zuldssig. (s.a. Nr. 3.3)
I 1 ¥ 1.6 Abweichende Bauweise mavgrenze
; SEEe Bei der abweichenden Bauw_eise ist zur Erhaltung der historischen T_raur’gassen unter An- Nicht (berbaubare Grundsticksflachen (Pkt 1.5 texti Fests |
TH. .',OOm S ;
L5 m,m wendung des § 13 NBauO ein Grenzabstand von i.d R. 0,5 - 0,8 m einzuhalten (s.a. Nr. 2.2
. = o y Fassadenabschnitte), sofern keine Traufgassen vorhanden sind, werden die Gebaude ohne
Gest. Fest.” i o7 b seitl. Grenzabstand errichtet. Flachen fur den Gemeinbedarf
Pkf 2.2 i "y Yy ; , e : ) R
o ; Fliche A 1.7 Nutzungseinschrankungen fiir mit Altlasten belastete Flichen Kirche und kirchlichen Zwecken dienende Gebaudg und Einrichtungen
/ | shgmalige Mullkippe 1 I I Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen
gngegfzn:oedlgen D : : : Q Hallenbad I I dffentliche Verwaltung
. Absch%ufs der Bodenuptersuch S nomen Soweit diese nicht vorliegt, wird der Praambel Flachen fir den Gemeinbedarf
PflygemaBnahmen fiir die offentliche Griinfliche; Teilbereich | (Fliche A): : 5 eheruiios Tisskiciat Auf Grund des § 1 Abs". 3 u_nd des § 10 des Baugesetzbuches (Bau_GB) upd dgr §§ 56 und L] sportaniagen
250} i ekennzgeichneten Rardih dir Siilioes Teiak i s Bl s e 97 und 98 der Niedersdchsischen Bauordnung und des § 40 der Niedersdchsischen Ge- o
4@ 2809 . » ZuwHalfte (nordlicher Teil) bleibt diese Flache der naturlichen Sukzession (Entwickliung) Uber- dengs e roh DAK Taebeacr dere Benz:arzjrlgr?rlora%cjev:z:::nézgneeggdeijesr;gge[iig Ic;t - meindeordnung, hat der Rat der Gemeinde Essen (Oldb.) die Neuaufstellung des Bebau- Stralenverkehrsflache
” g ;oﬁ _fst lassgn. : erhalten. Ein Aufbrechen oder eine Beseitigung ist nur zulassig, wenn der belastete Boden ungsplanes Nr. 5 'Essen - Ortskern, siidlicher Teil' bestghend aus der P!aqzeichnung “ i . ek b Zaike.
il . 7 e eam » Auf deg sudlichen Halfte werden 5 Obstbaumhochstamme angepflanzt Diese Flac £ wird mit anschliefiend fachgerecht saniert bzw. entsorgt wird. Yor Beginn jeglicher Bauma@nahmen und den tebenstehendon taxtlichen Festestzungen sowie den folgsnden grtilchon Bs)- ;nrriﬁiﬂ:geg{enzungs i I |
o P,;’;}’fﬁ‘ '_'_,1'0 S “=ieo emerfﬁutrelchen Wiesenmischung eingesat Die Krautschicht ist einmal im Jahr Fende Au. ist die Untere Wasserbehorde des Landkreises Cloppenburg zu unterrichten. vorschriften, als Satzung beschlossen. ‘
D/ Flichaf 7 gust ﬁng September) abschnittsweise zu mahen unter Abtransport des Ma utes 1.8 g‘.rs.t' gndp-rraufhihe : | . | | Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
£ 3 4 ie in der Planzeichnung festgesetzten First- und Traufhéhen beziehen sich auf die mittlere offentliche Parkflache (Pkt 3.4 grun Fests )
Wenigstensigin Teil der spater uberalterten und bruchigen Baume sind wegegfihrer Bedeu- Hohe der Achse der Stralenverkehrsflache vor dem jeweiligen Baugrundstiick. Essen (Oldb.), den 24.06.1996 b
tung fur holzﬁgwohnende Insekten, hohlenbrutende Vogel und F!edermause u erhalten vV verkehrsberuhigter Bereich
Unter Traufhéhe ist die Schnittkante zwischen den AuBenflachen des aufgehenden Mauer-
Eine Begiftung 2 B mit Pestiziden und eine Dungung sind nicht zulassig. werks (parallel zum First) und der Dachhaut zu verstehen. F Fuf- und Radweg
g Das Ablagern von‘@ausehutt Gartenabfallen oder Sand sowie eine Umtzung in Form einer S el Ml analanl
i / 4 Ratsvorsitzender Gemeindedirektor
; [fH=700m] |Aufforstung Ackerritzung oder Grunlandnutzung und eine Beweldun ist ebenfalls nicht zu- 2. Gestalterische Festsetzungen (nach § 56 NBau0 i.v.m. § 98 NBauo offentliche Griinflache
I FH =12,00m) assig °'<x und § 9 (4) BauGB) ; Parkanlage
gepl."ﬁ PflegemaBnahmen fur dfe offentliche Grunflache: Teilbereich V (F che B : ‘
RRB ): 2.1 Allgemeine Festsetzungen: Verfahrensvermerke e :
« Vorhandene _aubgeholzéksmd dauerhaft zu erhalten bk . @ Spielplatz
R o cHer oh i b i Bahe i Resi Der Rat der Gemeinde Essen (Oldb.) hat in seiner Sitzung am 20.11.1989 die Neuaufstel- I
G « Abgangige Gehdlze sind dufch potentiell naturliche Geholze ofler Arten der angegebenen wﬁm.aug ”\j i;;;gd;rié‘f?urgzeufﬁr Ee%‘?‘gg sc ier' o batsnstattgl—a fm"wz“%p? : lung des Bebauungsplanes Nr. 5 beschlossen. -] integrierter Fuk- und Radweg
Pflanzlisten zu ersetzen. / A e L one o = - ERINPIHIG DEEg MINAsstens o 28l Der AufstellungsbeschluB ist gemiR § 2 Abs. 1 BauGB i'fler zur Zeit giiltigen Fassung L FIR |
F , R % Mansarddachern ist oberhalb der Mansardlinie (Oberdach) auch eine geringere Dachnei- am 04.04.1992 ortsiiblich bekanntgemacht worden |
0 » Die Krautschicht ist extensiv zu‘gﬂegen gung zulassig. B g |_gepl. RRB | Fliche, fir die ein Regenriickhaltebecken vorgesehen ist
O
...... § MaRnahmen im Bereich der Flacheh fir MaBnahmen zugh Schutz, zur Pflege und zur Ent- Ausgenommen_von dieser Festsetzung Sin_d Garagen und Nebengebaude mit einer Grund- Essen (Oldb.), den 24.06.1996 Umagrenzung von Flachen fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
& wicklung von Natur und Landschaft‘entlang des Nadanier Baches Teilbereiche V, XI flache von weniger als 36 gm. Fur gewerblich genutzte Gebaude mit einer Grundflache von h g 4 " St o ded: .kt lung von Natur und Landschaft (Pkt 3.5 grun Fests )
i & (Flachen F1 und F2- \ iiber 400 gm kénnen Ausnahmen zugelassen werden, wenn mit den seitlichen Dachab- ; emeinaedirekio
‘ T’U: . : : TE_ : schlussen der Gesamteindruck eines geneigten Daches erhalten bleibt, s -
G » Diese Flache ist als offene Vegetationsflache zu erflaiten. Versiegelungen in jeder Form auch . : e ; e
g als wasserdurchlassige Decken sind nicht zulass . zu erhaltende, e|ng§messene Eqmzelbaume (Pkt. 3.3 grun Fests )
i .0 , \ _ Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von: it Einzelbsume s -
S l e h e Y Herrichtungs— und PflegemaBnahmen fiir die FlAche C: Teilbereich XIV: Fur die von der 8ffentlichen Flache aus sichtbaren Gebaudeteile gelten in den jeweils in der - Pflanzgebot fur Einz i
e i _ ” o LAY : ; . . Planzeichnung durch die jeweilige Nutzungsschablone gekennzeichneten Bereichen fol- Ing.-Biiro H. ABELN, Wehmer Str. 3, 49757 Werlte, Tel.: (0 59 51) 95 10-0 R R Ubisiinsins o ElAren s Anpllanzen und Eiaen von BBturien ind
D 0 « Die Uferboschungen des hier vorhandenen Tgiches sind in den Bereichen. in denen randlich gende besondere gestalterische Festsetzungen. | @ 0 ® O | Strauchern (§ 9 (1) Nr 25 a und b und Abs 6 BauGB) (Pkt 3.2 griin Fests )
. n e ru n g & 6 keine Geholze vorhanden sind abzuflache:}«uhd die Uferlinie ist hier zu verlangern. ] —_— e '
: Firstrichtung Werlte, den 24.06.1996 A 3 r GSt : Umgrenzung von Fléchen fir Gemeinschaftsstellplatze
» Diese so entstehende Sumpfzone ist der aturllchen Sukzession zu Uberlassen. Ist im Bebauungsplan die Stellung der baulichen Anlagen festgesetzt, so sind ausschlief3- e oo e on o
lich Satteldacher und Mansarddécher mit einer Dachneigung von mindestens 40° zulassig. (2 U O Mit Geh-. Eahr- und Leitungsrechten zugunsten der Allgemeinheit bzw.
. % bD‘e\KrSUtSCh'fm der umgebenden Flaghe ist emma}%mmjahr (Ende August / Anfang Septem- Bei Mansarddachern ist oberhalb der Mansardlinie auch eine geringere Dachneigung zu- G der Leitungstrager und Anligeger 2 be;agtende F|écheng
F/IR er) abschnittsweise zu mahen unter Abtransport de§ Mahgutes). lassig. Die Firstrichtung entspricht dabei der Stellung der baulichen Anlage. Der Rat der Gemeinde Essen (Oldb.) hat in seiner Sitzung am 26.02.1996 dem Entwurf
( Herrichtungs- und Pflegemaf&nahm 'n fur die Flachen EQ und E; Tellbereuch XIV: Eassadenabschinits des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung s i e 1!:} Mit Leitungsrechten zugunsten der Leitungstrager zu belastende Flachen
o J : ; i . 3 hlossen, e :
(o) " - : . gemaR § 3 Abs. 2 BauGB besc s SR Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
\o 4 « Auf diesen Flachen sind jewells ZWGI Blanken in einer Grd‘@e von etwa 20 Lange x 7 m Brene ﬂ:ggiiegfaﬁeabs'f:; i?nrdoffr;tri:f:l?;nverkehmﬂmhe hin einen Fassadenabschnitt, Vor Ort und Dauer der o6ffentlichen Auslegung wurden am 25.03.1996 ortsiiblich bekanntge- Y
() anzulegen Sie sind mit einer l%@gen Uferlinie und im Mrttehehna 0.30 m tief herzustellén (ma g ‘ macht. SRty
" Tiefe etwa 0.50 m) p ——e oo Abgrenzung unterschiedlicher Art der Nutzungen
g \ i i "\s, Wandéffnungen : Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung hapen vom 09.04.1996 bis
r : . : : . S '
5% 2 . 4, , « Die Blanken mit ihren entstghenden flachen Uferboschungen §md der naturlichen Sukzesqlop Die Wandoffnungen der zur Langen-, Peter- und Marktstralle sowie Marktplatz ausgerichte- 09.05.1996 gemal § 3 Abs. 2 BauGB offgn 'h ausgelegen o 0-—0—0— Abgrenzung unterschiedlichen MaRes der Nutzungen
: (o) 360 7u Uberlassen 4 ,@ ; ten Fassaden sind wie folgt zu gestalten (bei Eckbauten jeweils min eine Fassade): L h
19 Y m Umagrenzung der Flé'i_ch_en flr besondere Anlagen und Vorkehrungen
18 % « Die Krautschicht der un\)ﬁébenden Flachen ist einmal im Jahr Ende August / Anfang Septem- Sie mussen stehende Proportionen im Verhaltnis Breite zu Hohe von héchstens 1: 1.5 in Essen (Oldb.), den 24.06.1996 zum Schutz vor schéadlichen Umwelteinwirkungen (Pkt. 1.2 text. Fests.)
; ber) abschnittsweise zg mahen unter Abtransport des Mahgutes A den Obergeschossen und hochstens 1 - 1im Erdgescho aufweisen. Ausgenommen sind U‘ aus dem Bebauungsplan ausgenommener Teilbereich
- FIR \ Cffaiingen von weniger als 1,5 gm. : e (auch Pkt 1.7 A textl. Fests.)
o Herrichtungs— und Pf@gemal&nahmen fur die Ersatzflache G: %
V 4 “«_‘___ : Der Anteil der Wandoéffnungen an der Fassadenfliche darf in der Erdgescholizone (bis zur
Ao /] 0 4 : f . h « Eswerden 75 hoc;ﬁ stammige Obstbaume gepflanzt Oberkante der ErdgeschoRdecke) hochstens 65 % und in den oberen Geschossen insge-
B 4 b o7, - & 4 4 samt hochstens 35 % betragen. Er muRd jedoch jeweils mindestens 20 % betragen.
_ ausgemm é L e . Flache C : y Sle e « Die Flache wird) it einer krautreichen Wiesenmischung eingesat % 543-Abs. 1 BauGB_ywurde vom .................. BiS cooviiiiiiaen
Bereich v /[ s & u ! Vordicher Gelegenheit zur Stellungnahme gegeb@tse
—E—-\— f \xI: Fest ' 1 And e ru n g . D'ehKraUtSCHﬁ%t Ist e'm?tdé'm !‘\Jﬂahhr (Etnde August / Anfang September) abSChWTtSWQiSE 2u Vordacher und Markisen sind nur im Erdgeschof} zuldssig. Sie dirfen nicht Gber einzelne g 9 g g 7 : i '
i & = - Y . : - u
A a | mahen Lmtgr transport des Mahgutes Fassadenabschnitte hinweggehen i | Ubersichtskarten MafRstab 1:10.000
/ I I . Wenigstghs ein Teil der spater uberalterten und briichigen Baume sind wegen ifer Bedeu- Worbaanta Essen (Oldb.), e i AR
. : gen ; :
- D Te l | be re ICh B tung fur;ﬁolzbewohnende Insekten hohlenbrutende Vogel und Fledermause zu erhalten Je Fassadenabschnitt ist eine senkrecht zur Fassade angeordnete Werbeaniage Gemeindedirektor
v : ' Ausl zuldssig, die nicht mehr als 1 ie Fassade hervortritt.
% . Eme Ea“egmung z.B mit Pestiziden und eine Dungung ist nicht zulassig. \Cuseasr) el SrEt Dot e tonn :
'fl 4 . . an
i ! S Parallel zur Fassade angeordnete Werbeanlagen [Flachwerbung) sind bis zur Brustungs- ; i . %
¢ Eas ﬂ.blagemr ven Bauschuft kpanenabfat!enloder I Sowie Bile Umnutzung_ o Forn; =he hohe des 1. Obergeschosses zuléssig, wenn sie nicht langer als 3/4 eines Fassadenab- ' Der Rat der Gemeinde Ess_gn (Ofdb.) hat den Bebauungsplanv nach Prilfung der Eeden
: I_ufforsn,_;ng. Bodenabbau. Acker— oder Grunlandnutzung und eine Beweidung ist ebenfalis sihnites Sind ken und Anregungen gemiaR § 3 Abs. 2 BauGB nach Vorhereitung durch den Verwal-
@icht zulassig ' tungsausschuB am 10.06.1996 in seiner Sitzung am 24/06.1996 als Satzung (§ 10 BauGB)
Y’ 4 47 § Material sowie die Begriindung beschlossen.
’i v 4 y i Far Dacheindeckungen sind Ziegel oder Dachsteine zu verwenden. Flr die Oberflache der
._" £V 47 &5 & 4 : : & 4 & F / R : ! o : Fassade sind Ziegel in den Farben rot bis rotbraun, Putz oder Sichtfachwerk zulassig. Als
g 0L _ r o & 4 Pflanzliste | (Geholzstreifen): : vorgehangte Fassadenverkieidung ist Holz zu verwenden. Metall oder Sichtbeton sind nur Essen (Oldb.), den 24.06.1996
q : V&G 4 i eS8 ; Bitafischor Name Seitachcr Name mit einem Anteil von max. 10 % der sichtharen Fassadenoberflache zulassig.
: & &7 4 r gy ' 4 _ nischer
& 04 & y 4 V & Acer campestre (Feldahorn)
g IS0 S s _ 'S/ Y ._ _ 'S/ . Acer pseudoplatanus (Bergahorn) 3 in racha Fa AOaR ks bt s Im Anzeugeverfahren gem § 11 (3) BauGB habe ich mit Verfigung vom
: i ;;'. -. 4 & 4 & 4 4 v & . Ay 4 : . & A A r 4 4 5 o ¥ a5 Corylus avellana (Haselnul) . (§ 9 (1) Bau iV.m.§8a |
e : : g &y i " & 4 - L 4 Cornus mas (Kornelkirsche) Lo SR e e s T
LSS & & o g G TS P 5 AP & P.° Crataegus monogyna (Eingriffliger Weikdorn) 3.1 Ausgleichsmalinahmen ! : . ' -
X r IS Sl Sl Sy S, &L P& L Cornus sanguineum (Blutroter Hartriegel) Die festgesetzten Anpflanzungen und Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent- : M‘M@Bgabaﬂlmﬂ Ausnahme der kenntlich gen achten Teile keine Ver- -
g VD & g5y gy y v 4 ] gy g 9 & llex aquifolium (Stechpalme) wiijklling vodnLNatc;Jr L;']ndﬁLandschaft dienen dem Ausgleich fur die zu erwartenden Eingriffe Lo [etzung V{Jn Rechtsvorschnften geftend gemach : ' :
T FE A s : ikl o r-4 &4 Prunus spinosa (Schlehdorn) N EL U LanaBehast v L
gt VI WG S FE G L G 47 A L 4P 5 L7 4 V& & % Populus tremula (Zitterpappel) Py “ bk :
__;:"’ o & & VT 4 4y & y & 4 5 Ve 4 -y y f 4 Quercus robur r'5t16|e;I)Cf§}EE)J 3.2 Flachen zum Anpflanzen und fiir die Erhaltung von Bdumen und Striuchern O-Ide-nbur_g: uen30094496 ...... Bez:rksrier ng Weser—Ems
G e Sa I I Itp | a n 5 P VIS VY o & _ Ve e Rosa canina Hundsrose) Die Flachen zum Anpflanzen und Erhalten von Baumen und Strauchern sind entsprechend : . o
_?:.’ . V4 Sy & 4 y & & » & 4 P & b & o . Rhamnus frangula {Faulbaum} der Pflanzliste | zu bepflanzen, fachgerecht zu pflegen und zu erhalten. Zu pflanzen sind s
H 57 & ! S I e h e S0rbus aucupana (Eberesche; mind. 6 Arten in Anteilen zu je 15 %. Auf einem gm ist 1 Gehélz in einer Mindestqualitat alls : iH
S I e e a u C “ 5 it ! ¢ r d “» . ¥ 4 Salix caprea (Salweide) Strauch 2 x verpflanzt, Héhe 100 - 150, zu pflanzen. Unterbrechungen sind ausnahmswei- _ ®2s
e Ly LiX S ve P & . " 4 ._g ’ " Salix cinerea (Aschwelde) se zur Herstellung einer Zufahrt pro Grundstick in einer Breite von hochstens 5 m zulassig. ]
o = S AR Parkplatz AL ' i 4 g 5 A d ;;:ambucus nigra (Schwarzer ho!under) Bei Anpflanzungen im Bereich des Bahngeldndes ist das Merkblatt der Bahn (Anlage 6 der #
6 And e ru n g 1 ;5 /f/ ’/ L5 F ol y: . n e ru n Tilia cordata (Winterlinde) Begrundung) zu beachten. ,".’
- 3 e : . VG & Viburnum opulus (Schneeball) [
- Parkplatz 23 ' / . s ; Y 4 T8 - Hochstammiger Obstbaum 3.3 Zu erhaltende Einzelbdume
38 Pk 02 3 i : ?ﬂ? i 'E EH D ; ; w 5 &Y h Zu erhaltende Einzelbdume sind fachgerecht zu pflegen und bei natiiriichem Abgang durch i -
> = o ¢ O 3 3 R R S e "~ entsprechende Neupflanzung zu ersetzen. In einem Schutzabstand von mind. 3 m vom Caevfs yE S rCymvy '
e ; ! _ ) - B SRR it (R : ; S ; i - s -
G ; 0 ; itd BERTHE "_'.__ __*..5?-:-;,{,,%, .,.;'Ei"‘::' ! l EHER Hp 7 y ’ : Stammumfang sind Versiegelungen jeglicher Art (Geb&dude, Nebenanlagen) unzulassig. Bei %R der?eﬂj (AEZssenio’élg‘)it ”fy,;ff;'}'fzﬁ ung dey Pl b 3 1. B
. ClORre L _ : il : F / R i : HE s ; i ; Baumafnahmen ist die DIN 18920 anzuwenden ‘, "'IQE! uﬁ,l"..t,u" I}”ﬁrl 3 e”'@é/ . angg le
Seaalioo R L e i : Pflanzliste li (Einzelbaume): Ferdlre ¢ 9979, e :
- . LR RN : D i ' Die Neupflanzung kann an anderer Stelle des Grundsticks vorgenommen werden "‘ - " bl e B i BRI ' g '
- : it . : i : : e BEScé 1’_ T
e A \ Sle h e ; i ~ R i Acer platanoides (Spitzaharn) St JEIOgon.
by =c : . \ . jl* Evi ' HiRE 4 Acer pseudoplatanus (Bergahorn) 3.4 MaBnahmen im Plangebiet A des Bebauungsplanes - - B-F-OTE
o % ﬁ SEHHERRR F / R ' Aesculus hippocastanum (Rof3kastanie) Auf jedem neu zu bebauenden Grundstuck ist ein hochstdmmiger Laubbaum nach Pflanz- ma-eh-t-_- _
4 n d e ru n g : ; Betula pendula (Sandbirke) liste Il oder ein hochstammiger Obstbaum, Stammumfang 8 - 10 cm, anzupflanzen. =
' ; Crataegus laevigata 'Paul s Scarlet' (Rotdorn) . :
tha gylvatlcag :Rotbuchfe) In WA-Gebieten sind Grundstlcksrander bei der Neubebauung bisher unbebauter Grund- Essen (Oldb.), den 4# ﬂé/ ¢¢7; i
Juglans regia (Walnuf) stlicke zu den privaten benachbarten Grundstiicken mit einer Gehdlzreihe aus Pflanzender 7 770 T e 3
. s o Populus tremula (Zitterpappel) Pflanzliste Ill in einer Breite von mind. 1,0 m zu bepflanzen. Ausgenommen sind Bereiche, e |
S I e h e : Quercus robur (Stieleiche) fur die eine Grenzbebauung vorgesehen ist, .
' Sorbus aucuparia {(Eberesche) s
¢ . T K H v . v P . ¥ . . _ s
Planunterlage 1 na d Tilia cordata {Winterlinde} Aui offentlichen und privaten Stellplatzfiichen ist je 4 Stellplatze ein hochstammiger heimi-
A n e ru n scher Laubbaum nach Pflanzliste Il zu pflanzen. Amtsblatt fur den Reglerungsbezlrk gen :
; . g Pflanzliste Ill (Heckenpflanzung): Der Bebauungsplan ist damit am %77 : i ( )
Rartehgrundiage: 3:5—~-Mafinahmen innerhalb der Flaichen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwi Ao ; Gemelnde Essen Old b"
Liegenschaftskarte: | E SSEN ............ R e L AzP'F?/gL ........ T . | b . h A - & geschnittene Hecken Natur und’ Landsehaft RSt S Land kreis C lo en bu r
MafRstab: 1:1000 794 . T
aBstab: IO g : 579 el e re IC H l nwe l S - ' Acer campestre (Feldahorn) Die Flachen fur Mainahmen Zum Sohutze: zurPrEGe Und zur Entwicklung von Natur und Essen (Oldb.), den 04% ..... 4 7% pp g
Die Vervielfdltigung ist nur fiir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet { § 13 Abs. 4 des : u garpmus betulus E?N?mﬁbduch?_} Landschaft sind.naeh de;n #E&benstehenden Pflegemaf%ﬂahmen fur die einzelnen Teilberei-
Niedersdchsischen Vermessungs- und Katastergesetzes vom 2.7.1985, Nds. GVBI. S. 187, Li;}?ﬁggﬁg\:gﬁ%ﬂ&ﬁ ;Wﬁ:terg[}aer Liguster) pamee e {PTangeb|et A) und fur die Ersatzflache (Plangebiet B) anzufegen tmekzu. pﬂegen |
edndert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 19.9.1989, Nds. GVBI. S. 345 ). : I 1 I 2 _ \ . ; i
Die Flahiunisiage emspricht dem Inbak dee Lisgénachuribkatastors und et die stédtebaulich Bereiche, in denen die vor Ligustrum vuigare (Gemeiner Liguster) . £ '
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraRen, Wege und Plitze vollstiandig nach { Stand vom , |Iegeﬂden Festsetzungen ¢ Fiande beck 4. Hinweise: Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekom en des Bebauungsplanes gemat Be bau un gs pla ] N r. 5
B . #% ). Sieist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen reiwachsende Hecken: Deut § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und 2 BauGB nicht - geltend gen ;
geometrisch einwandfrei. geéndert ergé’mzt bzw Deutzia in Sorten (pefdz‘l‘?) ik 41 Bodenfunde i :
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich. /) ’ _ . ﬁ g;say;rlljl? 01 Iri:u?norten E‘éjt?ec r?piaclmce}em Soliten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder fruhgeschichtliche Bodenfunde 6 ,7?%4 "E O . d l h T Tl
. 199¢ X _ : gemacht werden, wird darauf hingewiesen, dal} diese Funde meldepflichtig sind. Es wird n 0 VY. - 1
CLOPPENBURG - , den 722 7Z 1954 ? M ?)U fgehIOben IS:Ind ' ;hgfgi;pﬁguiégfﬁr}ﬁgonen Egﬂ?i@ira‘rﬁsigggére) gebeten, diese Funde unverziiglich einer Denkmalbehorde oder einem Beauftragten fur die Essen {OIdD.), den 4. 500 W0, ssen rts ke rn, sudalicher e‘l
i o - n - I u - ¥ . &
/ e gu t|gen estsetzungen e . Spi h archaologische Denkmalpflege zu melden.
‘ piraea in Sorten (Spierstrauch) ag '
Sind den jeweiligen Syringa vulgaris in Sorten EFIlider)b 0 Zutage tretende archaologische Funde und Fundstellen sind gegebenenfalls bis zum Ablauf ; i . Mit ortlichen Bauvorschriften
iy Viburnum in Sorten S ‘.\?\? _ne? i von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw. es ist fiir ihren Schutz Sorge ' Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Mangel der
Anderungsplénen Weigela-Hybriden in Sorten (Weigelie) zu tragen, wenn nicht die Denkmalbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Abwagll::ng g%mal'& § 215 Abs. 1 Nr. 2 BauGR gegeniibe r Gemeinde nicht - geltend
: . : ) . ' gemacht worden. . * ) -
nen als freiwachs eck f : ; ;
-u entnehmen. Auch die Gehdlze der Pflanzliste | kon ende Hecke gepflanzt werden 42 Sichtdreieck et Nov. 7003 Mit Kennzeichnung der Geltungsbereiche
= ~ : ssen Jyden . /AT ) i S5 55 4 COPEeta
_ -7 1 Das dargestellte Sichtdreieck ist von jeder sichtbehindernden Nutzung und - A : der 1 i 2., 3., 4., 5., 6. Und 7. Anderu—ﬁg :
<_ _ __1 Bepflanzung in einer Hohe von 80 cm uber der Fahrbahn freizuhalten. . Vo & H
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