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Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des
§ 40 der Niedersdchsischen Gemeindeordnung (NGO), hat der Rat der Gemeinde
Essen (Oldb.) diesen Bebauungsplan Nr. 5, 3. Anderung " Essen — Ortskern,
sudlicher Teil ", bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden
textlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen.

Essen (Oldb.), den 30.09.2002

........... gez. Rump ~—~ (S) gez. Kettmann

ooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo

Ratsvorsitzender Gemeindedirektor

Verfahrensvermerke

Der Rat der Gemeinde Essen (Oldb.) hat in seiner Sitzung am 17.06.2002

die Aufstellung des Bebouungsplanes Nr. 5, 3. Anderung " Essen — Ortskern,
sudlicher Teil " beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemd3 8 2 Abs. 1 BauGB in der zur Zeit giiltigen

Fassung am 20.06.2002 ortsiublich bekannt gemacht worden.

Essen (O|db), den 30.09.2002 (S) geZ. Keffmqnn

---------------------------------------------

Gemeindedirektor

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet durch das :
Buro fur Stadtplanung, Gieselmann und Muller GmbH
Eschenplatz 2, 26129 Oldenburg, Tel.: (0441) 59 36 55

Oldenburg, den 02.09.2002/30.09.2002 gez. Gieselmann

ooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo

Der Rat der Gemeinde Essen (Oldb.) hat in seiner Sitzung am 17.06.2002
dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die
offentliche Auslequng gemdf3 § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen,

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 21.06.2002 ortsiblich
bekannt germacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrundung haben vom 01.07.2002
bis 01.08.2002 gemd3 § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.

gez. Kettmann

Gemeindedirektor

Essen (Oldb.), den 30.09.2002 (S)

Textliche Festsetzungen (gem. § 9 (1) BouGB/BauNvO 1990) 3.

Hinweise

1.1

1.2
1.2.1

1.2.2

1.2.3

Nicht lberbaubare Grundstiicksflachen: 3.1

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstlcksfldchen sind Garagen im Sinne des
§ 12 BauNVO sowie Nebenanlagen i. S. d. § 14 BauNVO, soweit es sich um
Gebdude handelt, nicht zuldssig.

Grunordnerische Festsetzungen:
Flachen zum Erhalten von Bdumen und Strduchern: 32

Innerhalb der festgesetzten Fldche zum Erhalten von Bdumen und Strduchern
sind die vorhandenen Laubgehdlze zu erhalten,

In einem Abstand von 2 m zur festgesetzten Fldche zum Erhalten von Bdumen
und Strduchern sind Versiegelungen sowie Aufschittungen und Abgrabungen
zu vermeiden.

Abgdngige Gehdlze sind durch heimische, standortgerechte Arten zu ersetzen.

Festgesetzte Einzelbdume:

Im Umkreis von 3 m vom Stammfuf3 der festgesetzten Einzelbdume sind
Versiegelungen sowie Aufschittungen und Abgrabungen zu vermeiden. Bei
Abgang ist eine Neuanpflanzung mit einem standortgerechten, heimischen
Laubbaum vorzunehmen.

Bei Erdarbeiten im Traufbereich der festgesetzien Einzelbdume, z.B.
Kabelverlegearbeiten sind die Vorschriften der DIN 18920 Garten— und
Landschaftsbau zu beachten.

Als Ersatz fir die beseitigten Bdume sind neben den Maf3nahmen gemdf3 1.2.3
im Plangebiet 10 hochstdmmige Laubbdume der Pflanzliste zu pflanzen.

Eingriffsregelung — Zuordnung gemdfR § 9 Abs. 1a BauGB:

Der Bebauungsplan Nr. 5 — 3. Anderung verursacht bei der Realisierung durch
Bauflachen Eingriffe in Natur und Landschaft, welche auszugleichen sind. Den
Eingriffsfldchen im Plangebiet wird an anderer Stelle — auf3erhalb des
Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes — folgende Ausgleichsfldche
zugeordnet:

Gemarkung: Essen , Flur: 10, Flurstick: 18/2 (tlw.) , 4669 gm

Die Umsetzung der geplanten KompensatiocnsmalBnahmen sowie der
Ersatzpflanzungen im Plangebiet wird durch eine vertragliche Vereinbarung
zwischen der Gemeinde und dem Grundstickseigentiimer sichergestellt.

Nachrichtliche Ubernahme

2.1

Einzelanlagen die dem Denkmalschutz unterliegen:

Baudenkmal; " Lourdes—Grotte " am " St. Leo—Stift "

Aufhebung bestehender Festsetzungen:

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 5, 3. Anderung " Essen — Ortskern,
stdlicher Teil " treten die entgegenstehenden Festsetzungen des Bebauungsplanes
Nr. 5 " Essen — Ortskern, sudlicher Teil ", rechikraftiqg seit dem 01.11.1996,

auf3er Kraft. Die 6rtlichen Bauvorschriften treten mit der 3. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 5 fir den vorliegenden Geltungsbereich auf3er Kraft.

Bodenfunde:

Im Geltungsbereich, insbesondere im &stlichen Bereich, befindet sich untertdgig
vermutlich eine historische Burganlage.

Ab einer Tiefe von 0,35 m bedilrfen sdmtliche Erdarbeiten im Plangebiet einer
denkmalrechtlichen Genehmigung und im Vorfeld von Baumal3nahmen bzw.
baubegleitend einer archaoclogische Kontrolle.

Sollten bei den geplanten Bau— und Erdarbeiten ur— oder frilhgeschichtliche
Bodenfunde (das konnen u.a. sein: Tongefd3scherben, Holzkohleansammlungen,
Schlacken sowie auffdllige Bodenverfdrbungen u. Steinkonzentrationen, auch
geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemdf3 § 14 Abs. 1 des
Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der
Bezirksregierung Weser—Ems, Dez. 406 — Archdologische Denkmalpflege — oder der
unteren Denkmalschutzbehorde des Landkreises unverziglich gemeldet werden.
Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer.
Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von
4 Werktagen nach der Anzeige unverdndert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist
Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der
Arbeit gestattet.

Pflanzliste (Einzelbdume)

Acer platanoides (Spitzahorn)
Acer pseudoplatanus (Bergaharn)
Aesculus hippocastanum (Rosskastanie)
(Sandbirke)
(Hainbuche)

Betula pendula
Carpinus betulus

Fagus sylvatica (Rotbuche)
Fraxinus excelsior (Esche)
Juglans regqia (Walnuss)
Populus tremula (Zitterpappel)
Quercus robur (Stieleiche)
Sorbus aucuparia (Eberesche)
Tilia cordata (Winterlinde)

Alte hochstdmmige Obstbaumsorten

Der Rat der Gemeinde Essen (Oldb.) hat in seiner Sitzung am ..........
dem gednderten Entwurf des Bebauungsplanes und der Begri

zugestimmt und die eingeschrinkte Beteiligung gemdf3 Abs. 3 BauGB
nachtrdaglich beschlossen.
Den Beteiligten im Sinne von § 13 BauG Tde VOM i, bis

.................. Gelegenheit zur Stell ohme gegeben.

Essen

Gemeindedirektor

Planzeichenerklarung
Festsetzungen des Bebauungsplanes

Gemdf3 Planzeichenverordnung 1990 und der Baunutzungs=
verordnung i.d.F. vom 23.01.1990 (BGBI. 1 S. 132)

Nicht liberbaubare Grundsticksfldchen

Flachen fiir den Gemeinbedarf

0® © 0 0 0
o

n Sozialen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen

GFZ

0,4 GRZ

Hier: Pflegeheim

® Wohnheim und Werkstdtten fur Suchtkranke
Geschossfldachenzahl als Hochstmal3

Grundfldchenzahl als Hochstmal3

IT1 Zahl der Vollgeschosse
_——== Baugrenze

@ zu erhaltender Baum

@ gemdf3 textl. Fests. 1.2.2 neu zu pflanzender Baum
o000 Umgrenzung von Fldchen zum Erhalten von Bdumen und

ceeoe Strduchern gemdRB § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB

- . Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

Filllschema der Nutzungsschablone:

Baugebiet GeschoBflachenzahl

Baumassenzahl Grundfldachenzahl

Zahl der Vollgeschosse Bauweise

Der Rat der Gemeinde Essen (Oldb.) hat den Bebauungsplan nach Prifung der
vorgebrachten Anrequngen gemdf3 § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am

30.09.2002 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

gez. Kettmann

Gemeindedirektor

Essen (Oldb.), den 30.09.2002 (S)

Der Satzungsbeschluss wurde gemdf3 § 10 BauGB ortsiblich am 29.10.2002
in der Minsterlandischen Tageszeitung bekanntgemacht.
Der Bebauungsplan ist damit am 29.10.2002 rechtsverbindlich geworden.

(S) gez. Kettmann

.............................................

Gemeindedirektor

Essen (Oldb.), den 29.10.2002

Innerhalb eines Jahres nach Inkraftireten des Bebauungsplanes ist die Ver=
letzung von Verfahrens— oder Formvorschriften beim Zustandekommen des
Bebauungsplanes gemd3 § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und 2 BauGB nicht — geltend
gemacht worden.

Essen (Oldb.), den ...ocoooooviiiiiiin.

Gemeindedirektor
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Innerhalb von sieben Jahren nach Inkraftireten des Bebauungsplanes sind
Mdngel der Abwdgung gemdf3 § 215 Abs. 1 Nr. 2 BauGB gegeniliber der Gemeinde
nicht — geltend gemacht worden.

Essen (Oldb.), den ...

Gemeindedirektor
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Kartengrundlage: Liegenschaftskarte

Landkreis:  Cloppenburg
Gemeinde: Essen Flur: 18
Gemarkung: Essen MaBstab 1 : 1000

Vervielfdftigung nur fir eigene, nichlgewerbliche
Zwecke gestaliel (§ 13 Abs. 4, § 19 Abs.1 Nr.4
Nieders. Vermessungs— und Kataslergeseiz vom
2.7.1985 — Nieders. GVBI S.187)

Geschb. Nr. L 224 / 2002

Die Planunierlage enisprichl dem Inholt des Liegenscholtskolasiers und dem Ergebnis des Grilichen Feld-
vergleiches. Sie weist die siddiebaulich bedevtsamen boulichen Anlogen sowie SiraBen, Wege und Pldize
volistindig nach { Stand vom 06.06.2002 )

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der boulichen Anlagen geomelrisch einwandfrei

Die Uberiragbarkeil der neu zu bildenden Grenzen in die Orllichkeil ist einwandirei méglich.

(S)

Amtssiegel

Angeferiigi durch das Kalasteramt! Cloppenburg

Cloppenburg, den 16.10.2002
gez. R. Bruckner

...................................

Verm. Direktor

Gemeinde Essen (0ldb.)
Landkreis Cloppenburg

Bebauungsplan Nr. 5

" Essen - Ortskern, siudlicher Teil "

(Aufhebung der Ortlichen Bauvorschriften)

3. Anderung
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