e Pflanzliste 1 Praambel Pl ich ki3
Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie der §§ 56, 97 a nze I c e n e r a ru n g

0 10 20 40 60 80 100m 222: ‘;ignup({(‘j;}:tanus EZLZZ:%Z?, und 98 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) und des § 40 der Niedersachsischen Festsetzun en deS Bebauu nas IaneS
M 1 - 1 000 Carpinus betulus Hainbuche Gemeindeordnung (NGO), hat der Rat der Gemeinde Essen (Oldb.) diesen Bebauungsplan g g p
L = comusmas romeldrsche. Nr. 5" Essen - Ortskern, siidlicher Teil ", 4. Anderung, bestehend aus der Planzeichnung
Cornus sanguineum Blutroter Hartriegel . .
\ v Corylus avellana Haselnuss und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie der 6rtlichen Bauvorschrift, als Gemal Planzeichenverordnung 1990 und der Baunutzungs-
)/ loxaqacium © . Sechpame | Saung beschlossen. verordnung i.d.F. vom 23.01.1990 (BGBI. I S. 132)
Populus tremula Zitterpapel
G esa mtp | an Prunus spinosa Schlehdorn Essen (Oldb.), den 07.07.2008
Quercus robur Stieleiche . .
. Rhamnus frangula Faulbaum ( S ) gez. Kettmann gg: MI Mischgebiet
S I e h e Rosa canina Hundsrose ~  } N T e s e s s
(| Salix caprea Salweide Blrgermeister
A in Salx onerea orauwelde Nicht Gberbaubare Grundstiicksflachen
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
5 6 . An d e ru n g Sorbus aucuparia Vogelbeere Verfahrensvermerke
Tilia cordata Winterlinde . .
L %5 Viburnum opulus Schneeball Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Essen (Oldb.) hat in seiner Sitzung am @ GFZ Geschossflachenzahl als Hochstmald
1 ﬁ% / 14.04.2008 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 5" Essen - Ortskern, sudlicher Teil ", 0,6 GRZ Grundflachenzahl als Hochstmaf
T Vin %égﬁ’-’ 4. Anderung im beschleunigten Verfahren beschlossen. I 7 Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal
Q Der Aufstellungsbeschluss ist geman § 2 Abs. 1 BauGB in der zur Zeit gliltigen Fassung TH=7 m TH Traufhohe als HochstmaR
@ / ® | am 23.04.2008 ortsublich bekannt gemacht worden. FH=12 m FH Firsthéhe als Héchstmah
@ |
125 &§> | Essen (Oldb.), den 07.07.2008 0 Offene Bauweise
& \ / ( S ) ........... geZKettmann ............ a Abweichende Bauweise, Gebaude uber 50 m Lange zulassig
Q / - .
O / N . Biirgermeister e Baugrenze
g / 7| ' Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet durch das: StraRenverkehrsflache
4 : g . .
/ ~ '2 Biro fur Stadtplanung, Gieselmann und Muller GmbH StraRenbegrenzungslinie
/ \ = ’ Eschenplatz 2, 26129 Oldenburg, Tel.: (0441) 59 36 55 L ®O® Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen und Erhalten von
o ' ceo e Baumen und Strauchern gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB
-7 = Oldenburg, den 07.07.2008 .
N\ L KL A - - = gez. Gieselmann — —_ _ MitLeitungsrechten zu Gunsten der Leitungstrager
\ /s ’ 829 LR zu belastende Flachen
\ %y ‘ e ' Der Verwaltungsausschuss der .Qemeinde Essen (Oldb.) hat in seiner Sitzung am —— Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
° % \ A y . 14.04.2008 dem Entwurf der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 und der Begriindung
M| 1 @ \ L —_— zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gemaf § 13 a Abs. 2 Nr.1 BauGB
\ - 55 Deich i.V.m.§ 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB und i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
0,6 an Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am .23.04.2008 ortstiblich bekannt Fullschema der Nutzu ngsschablone:
I a MI 2 @ ‘ gemacht.
max.TH=7 m —1 0,6 M‘;// Dabei wurde darauf hingewiesen, dass bei der Beteiligung gemall § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB Baugebiet Geschossflachenzahl
max.FH=12 m o von einer Umweltprifung abgesehen wird.
11 - Iisl Detc Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 02.05.2008 bis Baumassenzahl Grundflachenzahl
max.TH=7 m 02.06.2008 gemal § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGBi.V. m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB und i. V. m.
} max FH=12 m § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Zahl der Vollgeschosse Bauweise
Essen (Oldb.), den 07.07.2008 maximale Traufhéhe

1 Textliche Festsetzung (gemaR § 9 BauGB und der BauNVO 1990):

(S) gez. Kettmann maximale Firsthdhe
1-1 Mischgebiet(M|1 und 2) .....................". ............ srrneneneeeseeeee
Im Mischgebiet 1 (Ml 1) sind Vergniigungsstatten im Sinne des § 6 Abs. 2 Nr. 8 und Abs. 3 Baunutzungs- Blrgermeister
verordnung (BauNVO) im Erdgeschoss nicht zulassig. In den tbrigen Geschossen sind sie ausnahmsweise ] _ _ _ . .
zulassig, sofern sie das Wohnen nicht wesentlich stéren. Der Rat der Gemeinde Essen (Oldb.) hat in seiner Sitzung am ............ccccceeeuneee., . Mit Kennze|Chnung des
Im Mischgebiet 2 (Ml 2) sind Vernggung_;st?tten i.S.d. § 6 Abs.2 Nr. 8 und Abs. 3 Baunutzungsverordnung geanderten Entwurf der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 und ggriindung \ .
(BauNVO) und Wohnnutzungen nicht zulssig (§ 1 Abs. 5 und 6 BauNVO). zugestimmt und die eingeschrankte Beteiligung gemaf § 4 5 BauGB beschlossen. Geltu nngere|CheS der 6. Anderu ng
Den Beteiligten im Sinne von § 13 Abs. 1 BauGB WikeE VOM ......ocooovviiiiiiiiiiiiiieee, bis

1.2  Nicht Giberbaubare Grundstiicksflachen
Auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen entlang der Langen Stralle (B 68) sind bis zu einem Abstand von | oo,

3 m zur Verkehrsflache Garagen i. S. d. § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, soweit es .
Essen (Oldb.), den " ................ UBERS'CHTSKARTE MaBstab 1 : 5000

sich um Gebaude handelt, nicht zulassig.

Blrgermeister =

1.3  Grundflachenzahl
Im Mischgebiet 1 (MI 1) ist eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl (GRZ) durch Anlagen i. S. v.
§ 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO bis zu einer GRZ von 1,0 zulassig.

Der Rat der Gemeinde Essen (Oldb.) hat die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5

1.4 Hochstzulassige First- und Traufenhohen (FH/ITH) -~ . . nach Priifung der Stellungnahmen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am
Die in der Planzeichnung festgesetzten Trauf- und Firsthdhen beziehen sich auf die Ho6he der Achse der A .
StraRenverkehrsflache in der Mitte vor dem jeweiligen Baukdrper. Unter Traufe ist die Schnittkante zwischen den 07.07.2008 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begrindung beschlossen.
Auflenflachen des aufgehenden Mauerwerkes parallel zur Firstlinie und der Dachhaut zu verstehen.
Von der Einhaltung der festgesetzten Traufhohe werden Dachaufbauten, Zwerchgiebel sowie untergeordnete Essen (Oldb.), den 07.07.2008
Gebauderiickspriinge und Gebaudeteile ausgenommen.
( S ) gez. Kettmann
15 Abweichende Bauweise v AWM T REREEhT P
In der abweichenden Bauweise (a) sind Gebaudelangen Gber 50 m zulassig. Blrgermeister
1.6  Widmung von Verkehrsflachen Der Satzungsbeschluss wurde gemaf § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich am 25.07.2008
Gemal § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 6 Abs. 5 Niedersachsisches Strallengesetz (NStrG) wird bestimmt, dass die im in der Minsterlandischen Tageszeitung bekannt gemacht.
Bebauungsplan festgesetzten &ffentlichen Verkehrsflachen mit der Verkehrsiibergabe gewidmet sind, wenn die
Voraussetzungen des § 6 Abs. 2 NStrG zu diesem Zeitpunkt vorliegen. Der Bebauungsplan ist damit am 25.07.2008 rechtsverbindlich geworden.
1.7 Flichen zum Anpflanzen und Erhalten von Bdumen und Strauchern Essen (Oldb.), den 25.07.2008
Auf den Flachen zum Anpflanzen und Erhalten von Badumen und Strauchern sind die vorhandenen Gehdlze zu
erhalten oder entsprechend der Pflanzliste 1 zu bepflanzen, fachgerecht zu pflegen und zu erhalten. Zu pflanzen ( )
sind mind. 6 Arten in Anteilen zu je 15 %. Auf einem gm ist 1 Gehdlz in einer Mindestqualitat als Strauch 2 x S ......... geZKettmann .............. |
verpflanzt, H6he 100 — 150 mm, zu pflanzen. Unterbrechungen sind ausnahmsweise zur Herstellung einer Zufahrt Blirgermeister

pro Grundstuck in einer Breite von hdchstens 5 m zulassig.

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Verletzungen von

1.8  Eingriffsregelung - Zuordnung gemaR § 9 Abs. 1 a BauGB
Vorschriften gemaf § 215 BauGB in Verbindung mit § 214 Abs. 1 - 3 BauGB gegenuber

Die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 ,Essen- Ortskern, stidlicher Teil" verursacht bei der Realisierung

Eingriffe in Natur und Landschaft, welche auszugleichen sind. der Gemeinde nicht geltend gemacht worden.
Den Eingriffsflachen im Plangebiet wird an anderer Stelle - auRerhalb des Geltungsbereiches dieses
Bebauungsplanes - folgende Ausgleichsflache zugeordnet: Essen (Oldb.), den

Gemarkung Essen, Flur 28, Flurstiick 140 (tlw.): 485 m?

BlUrgermeister

GEMEINDE

2  Ortliche Bauvorschrift (gemiB § 56 NBauO)
Kartengrundlage: Auszug aus der automatisierten Liegenschaftskarte

21 Dachneigung
Die Hauptdécher sind als geneigte D&cher mit einer Dachneigung von mindestens 20 ° herzustellen. Bei La nd kre|s: Cloppen bu rg
Mansarddachern ist oberhalb der Mansardlinie (Oberdach) auch eine geringere Dachneigung zulassig.
Ausgenommen von dieser Festsetzung sind Garagen und Nebengebaude mit einer Grundflache von insgesamt G . . .
emeinde: Essen Flur: 18

héchstens 51 gm sowie Wintergarten und untergeordnete Gebaudeteile. Fiir gewerblich genutzte Gebaude mit

einer Grundflache von iber 400 gm kénnen Ausnahmen zugelassen werden, wenn diese eine Dachrandausbildung
mit der festgesetzten Dachneigung erhalten und diese Dachflache mindestens 1 m hoch ist (senkrecht gemessen). Gemarku ng . Essen MaBStab 1 i 1 OOO (0 LD E N B U RG)
3 Hinweise Vervielfaltigung nur fiir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§ 5 Geschb.Nr.: L4 -P08002/2008

3.1 Aufhebung bestehender Festsetzungen

Abs. 3, § 9 Abs. 1 S. 2 Niedersachsisches Gesetz lber das amtliche
Vermessungswesen (NVermG) vom 12.12.2002 Nds. GVBI. Nr. 1/2003 S. 5). e a u u n g s p a n r.
Mit Inkrafttreten der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 ,Essen- Ortskern, siidlicher Teil" treten die

entgegenstehenden Festsetzungen des urspriinglichen Bebauungsplanes Nr. 5, rechtskraftig seit dem 01.11.1996, Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtbaulich

bzw. der 1. Anderung, rechtskraftig seit dem 21.03.2000, auBer Kraft. bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze vollstédndig nach. " E . . - "
ssen - Ortskern, sudlicher Teil
J

( Stand vom 13.02.2008 )
3.2 Bodenfunde Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kdnnen u.a. sein: Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich. 4 An deru ng

Tongefallscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen u. Stein-
(S) Mit ortlicher Bauvorschrift

konzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemal § 14 Abs. 1 des Cloppenburg, den 17.07.2008

Nieders. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und miissen der zustandigen unteren

Denkmalschutzbehérde oder dem Niedersachsischen Landesamt fir Denkmalpflege - Referat Archaologie - DIPL. ING. WERNER TIMMEN '
Stitzpunkt Oldenburg, Ofener StralRe 15, Tel. 0441 / 799-2120 unverziiglich gemeldet werden. OEFFENTL. BEST. VERM.-ING. Amtssiegel
TEL 04471/9190-0 FAX 9190-2 . o
Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der PINGOEL-Alfl?I'gI(\)I-(IJDLATZQQ 90-20 ( BeSCh|eun|gteS Verfahren gemars § 13 a BauGB )
Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir Ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde gez Timmen
49661 CLOPPENBURG R~ Aot o SRR BDE A MAA W

vorher die Fortsetzuna der Arbeiten aestattet.




