PRAAMBEL

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGBj und der §§ 56,87 und 98 der
Niedersachsischen Bauordnung (NBauQ) und des § 40 der Niedersdchsischen Gemeindecrdnung (NGO}

hat der Rat der Gemeinde Essen diesen Bebauungsplan Nr 7A , bestenhend aus der Planzeichnung, den
nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den nebenstehenden ortfichen Bauvorschriften ber die
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Planunterlage

Kartengrundiage Liegenschaftskarte
Malstab: 1:1000

Fiur 41Gemarkuna Essen

nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§ 13 Abs. 4 des
02.07. 1985, Nds. GVBI. & 187 geandert

Die Vervielfg‘ugung st nur far eigene,
Niedersachsischen Vermessungs- und Karastergesetzes vom
durch Artike! 12 des Gesetzes vom 156.09.1989, Nds. GVBI S 345),

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtepaulich P

bedeutsarnen baulichen Anlagen sowie Straen Wege und Platze volistandig nach (Stand vom &7
4285 s- P 32/82) Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen

gzometrisch einwandfrer.
lichkeit ist einwandfrei mogiich.

Die Urertragbarkeit der neu zu bildenden Grenze
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Offentliche Auslegung _
Der Rat/Merwaitungsadssehul der Gemeinde Essen hat in seiner Sitzung am €
Bebauungsplans und der Begrundung zugestimmt und die &ffentliche Auslegung gemaf
§ 3 Abs, 2 BauGB/ § 3 Aps. 3 Satz 1 erster Halbsatz .V m §3Abs. 2 BauGB beschlossen.
Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 06.04.5% ortsublich bekanntgemacht.

nis18.05.95 gemalt § 3 Abs. 2

m

emeindedirektor)

Der Entwurf des Bebauungsplans und die Begrundung haben vom18.0
BauGE offentlich ausgelegen.

L

tliche Auslegung mit Einschrankung _
ungsausschul® der Gemeinde Essen hat in seiner Sitzung am ... ... ... derrgeanderten
timmt und die erneute 6fferttiche Auslegung mit

Der Ra
Entwurf des Bebad lans und der Begrindung Zuges
Einschrankung gemal § 3 Satz 1 zweiter Halbsatz BauGB beschlo T

r2m . __.—Orsiblich hekannigemacht,

§ 2 BauGB offentlich ausgelegen,

(Gemeindedirektor)
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Satzungsbeschiuf
Der Rat der Gemeinde Essen hat den Bebauungsplan nach Prifun edenken und Anregungen
4.96als satzung (§ ) sowie die Begriindung

gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 28.
beschiossen.

.bangezeigt worden.

Fur den Bebauungsplan wurde eine Verietzung von Rechtsvorschriften gemal § 11 Abs. 3 BauGB s
i : i ida-nicht geltend gemacht.

Anzeige
Der Bebauungsplan ist gemaR § 11 Abs. 1 und 3 BauGB am ¥.5.x=
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BeitrittsbeschiuB
Der Rat der Gemeinde Essen ist den in der Verfigung vom ... . .. (AZ. i
eigetreten,

Auflagen/Malgaben/Ausnahmen in seiner Sitzungam ... ... ... b

ausgelegern.

Der Bebauungsplan hat wegen der Auflagen/MaBgaben vom ... .

Ort und Dauer der sffentlichen Auslegung wurden am

Essen, den ... ... ... . :
(Gemeindedirektor)

Bebauungsplan ist gemal
kanntgemacht worden.
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Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften _
innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans i erjelz
Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungspl } 3 jagy (;E\worden.
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Madngel der Abwagung _
innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttretendes Bebauungsplans s

geltend gemacht worden.
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PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete

MaRB der baulichen Nutzung

0,25 Grundflachenzahl als HéchstmaRk

I Zah! der Vollgeschosse als HochstmaR

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

0 Offene Bauweise

é nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

/ Baugrenze

Verkehrsflachen

Verkehsflache besonderer Zwezkbestimmung
verkehrsberuhigter Bereich

StraRenbegrenzungslinien / StraBenverkehrsflache

Grunflachen

offentliche Grunflache

= 7 | Parkanlage

Spielplatz

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Fliachen fur MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen far Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Anpflanzungen von Baumen
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Hinwelis:
' Bereiche, in denen die vor-
7 liegenden Festsetzungen
A geandert, erganzt bzw.

aufgehoben sind.
Die gultigen Festsetzungen

sind den jeweiligen

Anderungs- bzw Bebauungsplanen

zU entnehmen.
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Festsetzungen durch Text

1. Auf jedem Baugrundstiick ist bei einer Grundsticksgrofe bis 650 gm mindestens ein einheimischer, stand-
ortgerechier Laubbaum mit einem Stammumfang von mindestens zwdlf Zentimetern zu pflanzen und dau-
erhaft zu erhalten. Bei einer Grundstiicksgréfe iber 650 gm sind entsprechend zwei Laubbdume zu pfian-
zen. Abgangige Pflanzen sind laufend zu ersetzen. Als Laubb&ume kdnnen folgende Arten verwendet wer-
den: Stieleiche, Winterlinde, Feldulme, Esche, Hainbuche, Eberesche und Feldahorn. Anstelle eines Laub-

baumes kdnnen auch zwei hochstammige Obstbaume {Kernobst) gepflanzt werden.

2. Auf den Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und Landschaft
sind mit einem Reihen- und Pfianzabstand von 1,5 Metern einheimische, standortgerechte Baume und

Straucher gemal im Anhang zur Begriindung abgedruckter Pflanzliste zu pfianzen und dauerhaft zu erhal-
ten. Abgangige Pflanzen sind laufend zu ersetzen. Der Einsatz von Herbiziden ist untersagt. ;

3. Im sidiichen Strafkenseitenraum des Hohen sind in einem Pflanzabstand von finf bis sieben Metern heimi-

sche, standortgerechte Laubbaume mit einem Stammumfang ven mindestens zwélf Zentimetern zu pfian-
zen und dauerhaft zu erhalten. Abgangige Pflanzen sind laufend zu ersetzen. Die Arten- und Qualitatsaus-
wahl ist im Ubrigen anhand der im Anhang zur Begriindung abgedruckten Pflanzeniiste zu treffen.

4. Im Aligemeinen Wohngebiet sind nur Einzel- und Doppelhauser zulassig. Je Einzelhaus sind héchstens
zwei Wohneinheiten zuléssig; je Doppelhaushaélfte ist nur eine Wohnung zulassig.

5. Beim Anpflanzen der in der dffentlichen Grinfidache festgesetzten 16 Baume sind Stieleichen mit minde-

stens zwolf Zentimetern Stammumfang zu verwenden und dauerhaft zu erhalten. Dariiberhinaus ist inner-
halb der &ffentlichen Grinflache eine 500 Quadratmeter groRe Teilflache mit einheimischen, standorige-
rechten Strauchern gemdf im Anhang zur Begriindung abgedruckter Pflanzliste zu bepflanzen Pro Qua-
dratmeter ist eine Pflanze zu setzen und dauerhaft zu erhalten. Abgangige Pflanzen sind iaufend zu erset-
zen. Fir den festgesetzten Kinderspielplatz ist innerhalb der 6ffentiichen Grunflache eine nutzbare Flache

von mindestens 300 Quadratmetern vorzusehen.

6. Tankstellen und Vergniigungsstéatten sind im Allgemeinen Wohngebiet auch ausnahmsweise nicht zulassig.
7. Die Planstrafie im Baugebiet ist als verkehrsberuhigter Bereich (Verkehrszeichen Nr. 325 nach StVO) aus-
zuweisen,

Ortliche Bauvorschriften iiber die Gestaltung

§1 Bei Gebauden mit einer Grundfldche von mehr als 30 gm sind nur geneigte Dacher (30-50 Grad) zulassig.
Als Material fir die Dacheindeckung der Wohngebaude sind nur rote Tondachpfannen oder rote Beton-
dachsteine zulassig. Die Zulassigkeit von Verglasungen und Solarenergieanlagen bleibt unberihrt.

§2 Die AuBenfassaden aller Gebdude sind ausschlieBlich als Ziegelfassaden aus rotem oder rotbuntem Ziege!
oder als Holzfassaden auszufiihren.

§ 3 Die Vorschriften nach den §§ 1 und 2 gelten nicht fir Wintergérten und Veranden.

§ 4 Dachgauben dirfen nicht mehr ais 40 % der jeweiligen Teilflache des Daches Uberdecken. hre Dachnei-

gung muf mindestens 75% der Hauptdachneigung betragen. Der Abstand der Dachgauben zu Ortgangen,
Graten und Kehien sowie zu weiteren Gauben muB seitlich jeweils mindestens zwei Meter betragen. Mate-

rial und Farbton der Eindeckung der Dachgauben missen mit dem Hauptdach identisch sein.
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GEMEINDE ESSEN

Bebauungsplan Nr. 7A
"Bevern, nérdlich Hoher Weg"

mit ortlichen Bauvorschriften uUber Gestaltung

Ubersichtsplan: 1:10.000
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Mit Kennzeichnung des Geltungsbereiches
des Bebauungsplane Nr. 7c




