PRAAMBEL

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), der §§ 56, 97 und 98 der
Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) und des § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung (NGO)
hat der Rat der Gemeinde Essen diesen Bebauungsplan Nr. 7b - Bevern , bestehend aus der
Planzeichnung, den nebenstehenden textlichen Festsetzungen ung’|den nebenstehenden &rtlichen
Bauvorschriften, als Satzung beschlossen.

(Biirgermeister)?

Aufstellungsbeschluf
Der Rat der Gemeinde Essen hat in seiner Sitzung am 24.03.1997 die Alfstellung des Bebauungsplans
Nr. 7b - 3evern beschlossen. Der Aufstellungsbeschlull ist gemaB §
ortsiibiich bekanntgemacht worden.

Essen, den 09.03.1998 [

Planunterlage
Kar:engrundiage: Liegenschafiskarte
Malstab: 1:1000

Flur 41 Gemarkung Essen P 10/97

Cie Vervielfaltigung ist nur fur eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (gem. § 13 Abs. 4 des Nds.
‘Jermessungs- und Katastergesetzes vom 02.07.1985, Nds. GVBI. S. 187, geandert durch Artikel 12 des
Sesetzes vom 19.09.1989, Nds. GVBI. S. 345).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasiers und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Plétze vollstandig nach (Stand vom
28.04.1997). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch
einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit cer neu zu bildenden ergﬁggjn_ die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.
ARV i N

- - e Azt CLOpL %o,

Cloppenburg, den 72,07 /8 fO N =00 B

/S

Planverfasser
Der £ntwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet von:

Oldenburg, den 06.03.1998

(Dipl.-Ing. Peter Meger)

pk plankontor stadtebau gmbh

Lindenallee 23
26122 Oldenburg
Tel.: 0441/97201-0
Fax: 0441/97201-99

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschul® der Gemeinde Essen hat in seiner Sitzung am 17.11.1997 dem Entwurf des
Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und die &ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2
BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 08.12 1997 ortsiiblich bﬁkanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans und die Begrindung haben vom 23. 2.1997 bis zum 26.01.1998
geman § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich ausgelegen. '_;,-wj'f"j_“'\;‘\\

Essen, den 09.03.1998

Satzungsbeschiuf

gemél § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 09.03.1998 als Satzy
Begriindung beschlossen.

T
Essen, den 09.03.1998 ¢
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(Gemeindedi éktor

Inkrafttreten
Der Satzungsbeschiuf ist gemaR § 12 BauGB am 24.03.19984
AaserEms-ortsiblich bekanntgemacht worden.

Essen, den .24..Mdrz 1998
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Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
innerhalb eines Jahres nach Inkraftireten des Bebauungsplans ist die Vgrle
Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplans nichi.geltey

Essen, dena/l“{jl 1}5?

Mangel der Abwigung /1
innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttretendes Bebauungsplans sind Mangel der Abwagung nicht

geltend gemacht worden.

Essen, den owl'\ 03 . 1008

Hinwels:

siehe

Bebauungsplan

Nr. 7¢
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Bereiche, in denen die vor-
liegenden Festsetzungen
geandert, erganzt bzw.
aufgehoben sind.

Die gultigen Festsetzungen

sind den jewelligen

Anderungs- bzw Bebauungsplanen
zu entnehmen.

PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung

- Allgemeine Wohngebiete

MaR der baulichen Nutzung

0,3 Grundflachenzahl

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

o Offene Bauweise

A nur Einzel- und Doppelhduser zulassig

———e=| Baugrenze

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und Dienstleistungen
des offentlichen und privaten Bereichs, Flichen fiir den Gemeinbedarf,
Flachen fiir Sport- und Spielaniagen

E Flachen fur den Gemeinbedarf

Einrichtungen und Anlagen:

[ A | Schule

a sportlichen Zwecken dienende Geb&ude und Einrichtungen

Verkehrsflachen

:_,___"‘- StraBenverkehrsflaichen mit StraBenbegrenzungslinie

& Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: Geh-/ Radweg
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Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flichen fiir MaRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

: °° : Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
° 00 o sonstigen Bepflanzungen

Sonstige Planzeichen

E Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

HINWEISE

Diesem Bebauungsplan liegt die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23. Januar
1990 zu Grunde.

Sollten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde ge-
mapht werden, so ist dies unverzuglich der Unteren Denkmalschutzbehérde zu melden.
(Nieders. Denkmalschutzgesetz vom 30. Mai 1989, Nds. GVBI., S. 517)

Sollten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zu Tage tre-
ten, so ist unverzuglich die Untere Abfallbehérde zu benachrichtigen. :

Mit Iinkrafttreten dieses Bebauungsplanes tritt der Bebauungsplan Nr. 7 auBer Kraft, soweit
sich die Geltungsbereiche beider Plane Gberschneiden.

FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

TF 1: Tankstellen sind im Aligemeinen Wohngebiet auch ausnahmsweise nicht zuldssig. In
Wohngeb&uden sind je Einzelhaus hdchstens zwei Wohnungen zulassig, je Doppel-
haushdlfte ist hochstens eine Wohnung zulassig.

TF 2: Auf den nicht iberbaubaren Grundstlcksflachen entlang der 6ffentlichen Strakenver-
kehrsflachen sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 der Baunutzungsverordnung
(BauNVOQ), soweit es sich dabei um Gebaude im Sinne des § 2 Abs. 2 der Nieder-
sachsischen Bauordnung (NBauO) handelt, und Garagen im Sinne des § 12 der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) nicht zulassig.

TF 3: Die festgesetzten Flachen fir das Anpflanzen von Bdumen und Strduchern sind unter
Verwendung heimischer, standortgerechter Laubbaume und Laubstrducher zu be-
pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Arten- und Qualitatsauswahl ist anhand der
im Anhang zur Begriindung abgedruckten Pflanzenliste zu treffen. Pro Quadratmeter
Pflanzflache ist mindestens eine Pflanze zu setzen, abgangige Pflanzen sind unver-
zuglich in gleicher Art zu ersetzen.

TF 4. Auf jedem Baugrundstuck ist bei einer GrundstiicksgroRe bis 650 Quadratmeter min-
destens ein einheimischer, standortgerechter Laubbaum mit einem Stammumfang
von mindestens zwdlf Zentimetern zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Anstelle
eines Laubbaumes kénnen auch zwei Hochstamm-Obstbdume gepflanzt werden. Die
Arten- und Qualitatsauswahl ist anhand der im Anhang zur Begriindung abgedruck-
ten Pflanzenliste zu treffen, abgéngige Pflanzen sind unverzlglich in gleicher Art zu
ersetzen. Bei einer GrundstlcksgréRe Gber 650 Quadratmeter sind entsprechend
zwei Laubbaume zu pflanzen.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

§ 1: Hauptdacher sind als symmetrisch geneigte Dacher, d.h. als Sattel-, Walm- oder
Krippelwalmdéacher auszufUhren. Die Dachneigung betragt mindestens 30 Grad.
Ausgenommen von dieser Festsetzung sind Garagen und Nebengebaude mit einer
Grundflache von weniger als 36 Quadratmetern je Anlage. Als Material far die
Dacheindeckung dieser Gebaude sind nur rote Tondachpfannen oder rote Beton-
dachsteine (entsprechend RAL 2001, 3000, 3001, 3002, 3003, 3009, 3011, 3013,
3016, 8004, 8012) zulassig. Die Zuldssigkeit von Verglasungen und Solarenergiean-
lagen bleibt unberdhrt.

§ 2. Die Aulenfassaden aller Gebaude sind ausschlieBlich als Ziegelfassaden aus rotem
oder rotbuntem Ziegel (entsprechend RAL 2001, 3000, 3001, 3002, 3003, 30089,
3011, 3013, 3016, 8004, 8012) cder als Holzfassaden auszufihren.

§ 3:  Die Vorschriften nach den §§ 1 und 2 gelten nicht far Wintergarten und Veranden.

§ 4. Dachgauben durfen nicht mehr als 40% der jeweiligen Teilflache des Daches Uber-
decken. lhre Dachneigung muRl mindestens 75% der Hauptdachneigung betragen.
Der Abstand der Dachgauben zu Ortgangen, Graten und Kehlen sowie zu weiteren

Gauben muB seitlich jeweils mindestens zwei Meter betragen. Material und Farbton
der Eindeckung der Dachgauben mussen mit dem Hauptdach identisch sein.

Gemeinde Essen

Bebauungsplan Nr. 7b
,2Bevern nordlich der Sporthalle”

mit Ortlichen Bauvorschriften
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Ubersichtsplan: 1 : 5000

pk plankontor stadtebau gmbh

Lindenallee 23 26122 Oldenburg
Telefon 0441/97201-0 Telefax 0441/97201-99

Bearbeitungsstand: 27.11.1997
Mit Kennzeichnung des Geltungsbereiches

des Bebauungsplane Nr. 7c




