: - Kartengrundlage: Auszug aus der automatisierten Liegenschaftskarte ..
s Pflanzlisten: ar . 9 o g 1.7 Hochstzulassige First- und Traufenhdhen (FH/TH): Praambel
& Pflanzliste 1 Pflanzliste 2 (Einzelbaume) Landkreis: C|0ppenburg Die in der Planzeichnung festgesetzten Trauf- und Firsthohen beziehen sich auf die
| ) Gemeinde: Essen Flur: 42 Hoéhe der Achse der StraRenverkehrsflache in der Mitte vor dem jeweiligen Gebaude. Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56, 97
Alnus glutinosa (Schwarzerle) Acer pseudoplatanus - (Bergahomn) _ ] Unter Traufe ist die Schittkante zwischen den AuRenflichen des aufaehenden und 98 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) und des § 40 der Niedersachsischen
Betula pendula (Saf]db"’ke) Betula pendula (Saf]db"’ke) Gemarkung . Essen Malstab: 1 1000 Maverwerkes parallel zur Firstiinie und der Dachhaut zu verstehen 9 Gemeindeordnung (NGO), hat der Rat der Gemeinde Essen (Oldb.)} diesen Bebauungs-
Carpinus betula (Hainbuche) . Carpinus betula (Hainbuche) P p— — e oot Geschb Nr- L4 - 380 / 2003 P ' plan Nr. 7 ¢ " Bevern - Osterstede ", bestehend aus der Planzeichnung und den neben-
, Cornus sanguineum  (Blutroter Hartriegel) Fagus sylvatica (Rotbuche) (§egvfb :‘_ ég%ng ;E;_ L;rse_'g;g?é Sé?ségci\:iesl;:hss% e::; ;bgefsdgsz . . Von der Einhaltung der festgesetzten Trauthéhe von 4,5 m werden untergeordnete stehenden textlichen Festsetzungen sowie den folgenden értlichen Bauvorschriften, als
;f! gfar{allésgj:er::ggggyna EE;Sger:?fﬁge)r Weikdom) gﬂg:éﬁit:c?&ila Eél’[ﬁt;re?;?g)el) Vermessun,gswesen (NVermG) vom 12.12.2002 Nds. GVBI. Nr. 1/2003 S. 5) Gebaudeteile (Z.B. Dachaufbauten, ZWGFChgiGbG' oder Gebéuderﬂcksprﬂnge) Satzung beschlossen.
/ _ _ ausgenommen.
/ Fagus sylvatica {Rotbuche) Sorbus aucuparia (Eberesche) Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtbaulich Essen (Oldb.}, den 17.10.2005
:; EraxiTustexcellsior E(ZBftetmeine Els)che) Sorbus intermedia (ac:\;\t;edisc;e ?Zc::ﬁéssgnrsrégztgigggg )Anlagen sowie Stralen, Wege und Plitze vollstandig nach. 1.8 Griinordnerische Festsetzungen (§ 9 Abs. 1i. V. m. § 1a BauGB):
: opulus tremula itterpappe ehlbeere 03. N N .
!:f PrLE)nus spinosa (Schle%d%prn) Tilia cordata (Winterlinde) §ie ist hinsichtllich der Darstgllung der Grenzen.un{.i der l:l)aulic.htlan A.nlagen ge.omltletrlisch einwandfrei. Die 1.8.1 F|.‘,-.';llChe Zum Erhalten“von Baumen_ und Strauchern: ) . .
:; Quercus robur (Stieleiche) Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich. Auf den fur das Erhalten von BAumen und Strauchern festgesetzten Flachen sind die ( S ) geZ. Kettmann
. Rhamnus franqula Faulbaum vorhandenen Laubgehdlze dauerhaft zu erhalten. Abgangige Geholze sind dureh - ... 2wy M o
23,0 Die Woeste x - x w / Rosa canina o gHundsrosé) Cloppenburg, den 27.10.2005 entsprechende Neuanpflanzungen der Pflanzliste 1 zu ersetzen, Burgermeister
s Ny “ N Sambucus nigra {Schwarzer Holunder) GLL Cloppenburg ( S ) . . .
o *Ce Sorbus aucuparia (Eberesche) Beharde flir Geoinformation, Landentwicklung Amissiegel 1.8.2 Flache zum Anpflanzen und Erhalten von Baumen und Strauchern Verfahrensvermerke
. o ; Tilia cordata (Winterlinde) und Liegenschaften und Flache fur Wald:
o ;I , / Virburnum opulus (Gemeiner Schneeball) - Katasteramt Cloppenburg - o7 Brunfen Auf den zum Anpflanzen und Erhalten von Béumen und Stréuchem bzw. als Wald Der Rat der Gemeinde Essen (Oldb.) hat in seiner Sitzung am 05.05.2003 die Aufstellung
‘ :, . / o ofre LLgez. brunben festgesetzten Flachen sind die vorhandenen Laubgehdlze dauerhaft zu erhalten und des Bebauungsplanes Nr. 7 ¢ " Bevern - Osterstede " beschlossen.
° ol 7 T A - mit Geholzen der Pflanzliste 1 zu erganzen. Als Anfangspflanzung ist auf den
‘ o 'I My Beve rn T EFI P I a nze I c h e n e rkl éru n erganzend zu entwickelnden Anpflanzungen (einschlieblich Wald) mindestens ein Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB in der zur Zeit gliltigen Fassung
‘ :, 2 / A S~ i i1 g Gehdlz pro 2 gm Pflanzflache zu pflanzen. Es sind dabei mindestens 4 Arten der am 21.05.2003 orts(iblich bekannt gemacht worden.
NN E RN - Grabe, r’ 'i: IJ Ls: . . . . o
o ol ST TR " I Festsetzungen deS Bebauungsp|anes Pflanzliste 1 in Anteilen zu je 15 % derart zu pflanzen, dass zum neuen Waldrand
o ® / / S A e - e eine der Hohe nach abgestufte Bepflanzung erfolgt. Der Anteil von Baumen soll
o] L I IS R R R R R I R R R R A R I R 2Erlend.0.35m,’;. : Laubbé bis ¢. 0.3 . . 1 G
o o / ) R A B LR e i Y e 200 GemaB Planzeichenverordnung 1990 und der Baunutzungs- mindestens 30 % belragen. Fosen (Oldb.), den 17.10.2005 (g gez. Kettmann
o s 0 O0C 000000 Ca0000500Ca00005000000000000000000 50000 4 O Nennwel d i d.F 23.01.1990 (BGBL. 1 S. 132 Abgangige Geholze sind durch entsprechende Neuanpflanzungen zu ersetzen. A M ] TN
. .I N h ] htl. h Ub h . / / L BN B B R DN B D I B B B B B BN B B I BN CBE IR R BN DN R D RN BN BE R B BN B R B BN BB BN J LI B B BN B Eswﬁ' * L ] :: fl I O_—.O——'O-—. druck\.e"tu g Veror nung I- - - Vom - - ( - - ) . . . . . . Burgermelster
‘ ° 5 acnrichtiiche LJoernanme. 00 %6000600006030606000060000030006020000000 ) b0c0000dnldEE  H O__Q_.o—-O"‘ Gashoch arbeiter *1- 2em) Im Schutzbereich der vorhandenen Gashochdruckleitung sind in Abstimmung mit dem
| o .I Gewasserrandstreifen gem. § 91 a NWG SESAOS IR AL P R S SRRSO L: DRSS PR zr. I AN uigkeit EWE M Leitungstrager nur flachwurzelnde Baume und Straucher anzupflanzen. (s. Hinweis 3.3)
Y o in einer Breite von 5 m, gemessen von 09000000C0000C0000 seveesvsesevedorves oeian erngassent (Gena / ) ) ) ) o Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet durch das:
S sl der Boschungsoberkante Ciseseseiisiaeres T O // WA  Allgemeine Wohngebiete Weiterhin zulassig ist die Herstellung von naturnah gestalteten Anlagen zum N N . .
‘ T ] PO e e Sammeln und Ableiten von Regenwasser. Biro fur Stadtplanung, Gieselmann und Muller GmbH
L Teich e ettlti i 5o / RO = 0 SO  Sondergebhiete Eschenplatz 2 , 26129 Oldenburg , Tel.: (0441) 59 36 55
N LN N A A R A A B ] -« e ¥ Ny I O I T I I I A ol - | PR sche d.0.3m o 3 .
PIIIIIIIIIII Iy feiiiiiiiiiiiiiiiiit g cigol of 4l (g i Hier:  Wohnen und Pferdehaltung (Wo+Pferd) 1.8.3 Straflenbaume: | "
| U ,,cr*:_t;_« -1 | o I 4 Im Bereich der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ist je 100 gm
| sesssessersnesessatsnesiscassitsessassessrsy hevesresennes s 0‘47_. P=! L ’ ’ S Y % Nicht Gberbaubare Grundsticksflachen Verkehrsflache mind. ein hochstammiger Laubbaum der Pflanzliste 2 zu pflanzen. QOldenburg, den 17.10.2005
\\ ...........................................{ ....:..".‘ ..O’.’. », [ ] ::J’I :I: "
\\ O I I I R R A R R R R I I R I N I ] LI I N B Q}O"f‘t-&. H-..,... oy i . . eZ. Gleselmann
Y I::ZI::ZI::ZZZ::ZI::ZI::ZIZ:ZIZZZZI::ZI::Z;/: "2%212::::::7:: 1-F4-L| ] / N 04 GRZ  Grundflachenzahl als Hochstmal 1.8.4 Festgesetzte Einzelbaume: A} 98, leseimanr
crrnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnn bR sttt QU TP i im Umkereis von 3 m vom Stammfuft der fesigesetzten Einzelbaume sind
Ceciedececvessecsesesasnesastaasonsges O,/.S 00°000000506000260060c6000 / 801 Wl Y TH=4,50m TH Traufhdhe als Hochstmald Bodenversiegelungen sowie Aufschiittungen und Abgrabungen zu vermeiden. Bei Der Rat der Gemeinde Essen (Oldb.) hat in seiner Sitzung am 15.03.2004 dem Entwurf
\ coLIIIIIIIIIdiiiiiniiiiiENII I i D ed sl DD LU E i | woemrerd | e . natlrlichem Abgang, aufgrund einer Befreiung oder bei widerrechtlichen Beseitigung des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die &ffentliche Auslegung
Lt e JE 5 0o o 0 0mocoosaccon ‘é:‘, ‘ 01 i o g Lovbiume bis o 0.35m Fullschema der Nutzungsschablone: FH=9,00m FH Firsthohe als Hochstmal ist eine gleichartige Gehdlzneupflanzung oder eine Pflanzung mit einem hoch- gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
L Rt i A | F . N stgmmigen Baum der potenziel natirichen Vegetaton vorzunehmen. Ortund Dauer der offentichen Auslegung wrden arm 19.03.2004 ortsdblh bekant
\\\ & & 8 & F kSR N SR FE SRS SRS SRS 1. L) * 6 " » ¥ .Q—. - H .O—. LI .Q—. L B B I A ’ é IJ': J.J A Baugeblet Geschossfléchenzahl A nur Elnzelhauser ZU|aSSIg 1 8 5 R - kh It b k (RRB) gemacht-
R | 2 POy M4 PO , - E T~ : " . .0.0 ~hegenrucknalltebecken : Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung haben vom 30.03.2004 bis
R R R R 1 AR R S L T | o reicom i 2 Baumassenzahl | Grundflachenzanhl hur Einzel- und Doppelhauser zuldssig Die éffentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung " Regenriickhalteanlage " dient 30.04.2004 geméB § 3 Abs. 2 BauGB Sffentlich ausgelegen.
SRS IISGSEDSSIDE SIS ERE SRR Sl 2 DS RRG / L | 8% m: 93 —_——— Baugrenze der Anlage von naturnah gestalteten Kleingewé&ssern zur Regenwasserriickhaltung
Seissesssseessecsvecccasnneas Z/ . Secescesesssesssessrecasaas max.FH=9,00m ’ LB § z Zahl der Vollgeschosse Bauweise bzw. -verdunstung. Innerhalb der Grinflache sind 15 % der Flache entsprechend der Essen (Oldb.), den 17.10.2005
!::ZZ:2Z!Z::Z!::Z!::Z!::ZZZ::;.:((' MMM 50,0 5 .'-'éé? B ale Trauthan StraRenverkehrsflache Festsetzung 1.8.2 zu bepflanzen.
L I B TN R I I I I R R B B BRI R CI CB LI I I I B I I I I I B BB I L. ,0 :: : maxlmae rau Oe
............................./’. LB I I B B BN BB R ] -‘-""‘"--...___“-" I'i : . . .
ORSODIEESIS SIS SIS DI P — Sttt - o3 77 1 ) ovdbaume bis . 0.35m maximale Firsthdhe StraRenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflachen besonderer 1.8.6 Wallhecke: ( S ) ............ gez. Kettmann
15 cleteltitiitaititiiiiai Z/E/I JOpseateiiiaiiiiiiiii L ga s L TN i Zweckbestimmung Die gekennzeichneten Wallhecken sind mit ihren vorhandenen Geholzen zu erhalten. Biirgermeister
2 T T T T el e e e LA LA AL SN AL LAY L AL AL LA A AL LY Rl DY fois R .2 . ) Abgangige Geholze sind durch eine gleichartige Gehdlzanpflanzung oder eine
- olasl slad ola d ola 4 ola d sla_d o«la 4 » . | . ] . - I I R R R ] dﬂ‘ " o —
/"ﬂ ------------ ey e e Wed oy o o JoDh ey e e en o e na@ER o E8 0 e Ay [T T : \é.erljzehrsflachen besonderer Zweckbestimmung Pflanzung mit einem hochstdmmigen Laubbaum der potenziell natiirlichen Vegetation _ o
T S e S S E T 43 U SEE S S SRR SR [T N A N o e = Verkehrsberuhigter Bereich vorzunehmen. Der Rat der Gemeinde Essen (Oldb.) hat in seiner Sizung am ................... _
T LT 00C0000000000000000000 (0] i i Eghq 4 i B . W t geanderten Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung zuge und die
S S S0 Y B U S S S S S S SR SR S S S SIS S i 1 €im vvosten Offentliche Granflache 1.8.7 Eingriffsregelung - Zuordnung gemaf § 9 Abs. 1 a BauGB: eingeschrankte Beteiligung gemal § 3 Abs. 3 BauGB beschlogserr
MDD DI :_:_;_I_Z_:'f_' f e tceetetctttcttetctttateseceas j I | E’ Erlen und Eschen bis d. 0.dm Hier: RRB| = R ickhaltean Der Bebauungsplan Nr. 7 ¢ " Bevern - Osterstede " verursacht bei der Realisierung N )
st A S S S S S SR S S A R R S S S RS S SRR SRS ; | kg = hegenruckhalteaniage durch Verkehrs- und Bauflachen Eingriffe in Natur und Landschaft, welche Den Beteiligten wurde vom ... RIS Gelegenheit zur
R S SRR o7 (@ SRSt PSSR RIS IS 222 % | &S U Fléchen fiir die Regelung des Wasserabf auszugleichen sind. Stellungnahme gegeben.
IR RN B 7 AR R R R R T R S R T I ’ ke g H_m?’renzung von Flachen 1ur die regelung des Yvasserabliusses Den Eingriffsflachen im Plangebiet werden an anderer Stelle - aufierhalb des
SRR EE4S 44 L AR R R R R R RS 4 % | ' ,’ : EI I G = Graben (Gewasser lIl. Ordnung) Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes - folgende Ausgleichsflachen zugeordnet: Essen (Oldb.), den ... e,
& 9 & & & 0B b SN SS * & .........{q_.....m_.....m_........... N C o OO O T 0D .
salaniiiis $02399500050500230050580000005 0088 *&ﬁ o i Eocton bis 4. 03 siniiind Eachen fir wald Gemarkung: Essen , Flur: 6, Flurstuck: 243/15 (tlw.) : 2262qm || 7
ST P EEITE TS LR N A A A A A A A A A A A I I I RN I R AN A A Y e vz gn und Eschen s <. (.om T s r T e .
ceecesetcescesiiisiNiiliiiiiast, & ] SO 1 Y = Gemarkung: Essen , Flur: 2, Flurstack: 22/ 2 (tlw.): 9235 gm Blirgermeister
0900606900 Secsscscsescsecssecessacerescnasss ] —_— | : :
SEESEREETS R R L R L SR L R IR oS j [t K @ 2u erhaltender, eingemessener Einzelbaum 86,6 % der festgesetzten AusgleichsmaRnahmen werden den geplanten Bauflichen _ )
A POt 0.1 I8 B cien und cschon bis o, 0.3m ) . und 13,4 % der MaRnahmen den internen ErschlieRungsmafinahmen zugeordnet. Der Rat der Gemeinde Essen (Qldb.) hat den Bebauungsplan nach Priifung der vor-
‘ AR 7 R R T T E T .' 1 + : : : [o 2N EEeRN ) Umgl’enzung von F|aChen ZUum Anpﬂanzen Und Erhalten von Baumen gebrachten Anregungen gemaB § 3 AbS, 2 BBUGB N seiner Sltzung am 17,10_2005
A BB 0A0 T BB G0 000D B GO0 0 AARBEAG 00N EAEA SO | | :r ‘o .0 ® 0 .O und Strauchern geman § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB Der jeweilig zu tragende Kostenanteil wird aus dem Verhaltnis des Defizits der als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.
P A Ctecetecenteevecateaacecatetaaceaavenn I /E\ ' N ( f)Esche d0.3m ° ginzelnen als Baugebiet bzw. interne ErschlieBungsstraiien festgesetzten
ceseege seeseresersersraanraseresersareraanes ; o TH=4.50m ) Griinanlage ) Umgrenzung von Flachen zum Erhalten von Baumen und Strauchern Flurstiicke bzw. Flursticksteile zum Gesamtumfang der Kompensationsmafnahmen Essen (Oldb.), den 17.10.2005
0 o5 .. :/. 2 SRSS SRS EEE SIS S S SISO AN G PP I’ maX.FH—Q!OOm ! | farrien und_Eschen bis . 0.3m '. . o : geman § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB berechnet und richtet sich im weiteren nach der Satzung geman § 135 ¢ BauGB.
?5 a L Sl L B B B B B B B B BB B B B BN B B BN N ) L B B B B ] LA J L] _1 'l J"
..f. LI I B BRI B B I I B BB RN ) 8 & 0 9 b s s X : ‘:
‘: o / :::::::::::; > srsreesrenne M“M Exche d“' A | EEQ Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen zu Gunsten ( S ) ............ gezKettmann -----
OV 993599929990 : Erke 405 05 ) Griinanlage der Anlieger und Leitungstrager = ) Biirgermeister
. " e TR R RN ‘ ) l: ~ i i = H 1 . .
‘ s . aiaiaiiiii ' i { b 29 43 3 62 rtdétittiltgprgsr:rcr;teu belastende Flachen zu Gunsten der 2 OI't'IChe Bauvorschrlﬂen. (gemal § 56 NBauQ)
'. ! Teich il _ l g ot S0\ JRZ. 9stag _ Der Satzungsbeschluss wurde geman § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich am 04.11.2005
| I 5 S Teich | | %ﬂ ' ke dod )} - - . Grenze des raumlichen Geltungsbereiches 2.1 Dachneigung: in der Minsterlandischen Tageszeitung bekannt gemacht.
. . ceesiigiaia ’ 7 Birke d.0.5h (| M8 ) & .—o_o_6 L Die Hauptdacher sind als symmetrisch geneigte Dacher, d.h. als Sattel-, Walm- oder Der Bebauungsplan ist damit am 04.11.2005 rechtsverbindlich geworden.
LT 'Z SRS U ; ' @ girke 203 (1573 [ s Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung Kriippelwalmdacher, auszufiihren. Die Dachneigung betrdgt mindestens 30 Grad.
IODDOOEDBOS 2N L » 3 ke 0ok 5 ) W - Ausgenommen von dieser Festsetzung sind Garagen und Nebengebaude mit einer Essen (Oldb.), den 04.11.2005
£5GA000600900 / l » | :' 2 1 Textliche Festsetzungen (gemaR § 9 BauGB und der BauNVO 1990) G_rundflé'\chc? von insgesamt hochstens 51 gm. Als Material fur die Dachleindec_l_(ur!g
# sertresernceae |- 1 ? | o l.;: dieser Gebaude sind nur rote Tondachpfannen oder rote Betondachsteine zulassig.
; seeliiiiils l o 14 b " g5 & 648 11 st Woh B hal 1 1. Als Rot sind Farbténe zu verwenden, die sich in den Rahmen folgender RAL- Farb- ( S ) ____________ gez. Kettmann
ciet , CH E Spielplatz -1 Sondergebiet Wohnen und Pferdehaltung 1 (SO1): | muster 2001, 3000, 3001, 3002, 3009, 3011, 3013, 3016, 8004, 8012, des Farb- Birgermeister
aeSuHEl | shorn d025m M ¢ B 5 [[[m Das " Sondergebist Wohnen und Pferdehaltung 1 " (SO1) dient der Unterbringung register RAL 840, einfiigen.
o T ! [N , L . von Wohngebauden in Verbindung mit zugehorigen Stallanlagen zur Pferdehaltung. Wintergarten, Solarenergieanlagen und Verglasungen sind von dieser Regelung
A4 A \ {;\ : [ L8 Y K ) z . Zulassig sind: ausgenommen. Innerhallb von zw?i Jahren nach Inlfrafttretlen des Bfebauungsplanes sind Verletzung?n von
* 9 I Al |/ == Erle d.0.6m B e 5, Vorschriften geman § 215 BauGB in Verbindung mit § 214 Abs. 1 - 3 BauGB gegentber
. . 1T 6% : 6% . Wohngebéude nur i!’_] Zusa_mmenhqng mit Stallgebauden zur Pferdehaltung. 2.2 Dachgauben: der Gemeinde nicht - geltend gemacht worden.
3 10 T ’/I # N I = q s 4 44 Die MindestgrundstiicksgréRe betragt 4.000 qm. Je 4.000 gm Grund- Dachgauben diirfen nicht mehr als 40 % der jeweiligen Teilflaiche des Daches
% ATl L ! i s40 . - sticksflache ist ein Einzelhaus mit hochstens 2 Wohnungen zulassig. (iberdecken. lhre Dachneigung muss mindestens 75 % der Hauptdachneigung Essen (Oldb.), den ...,
>, /// I r | 5 637 % Die Mindestgréide fur ein Stallgebaude im oben genannten Sinn betragt 50 gm. betragen. Der Abstand der Dachgauben zu Ortgéngen, Graten und Kehlen sowie zu
Y ¥ -—-f—E--_______! t 4 6 LT » Stallgebidude und sonstige Anlagen zur Pferdehaltung. Pro 2.000 gm ist die weiteren Gauben muss seitlich jeweils mindestens zwei Meter betragen. Materialund e SRR REEREUC I
-’ 55 5le | | o m . =3 & . /J 85t Haltung von héchstens einem Pferd (bzw. bei Kleinpferden, entsprechender Farbton der Eindeckung der Dachgauben mussen mit dem Hauptdach identisch sein. Blrgermeister
AN 21SISIE| . J N - ?-‘E 637 < GrofRvieheinheiten) zulassig. 03 F d terial und Farb
Eichs A6 =|2lel=l: YAk g . . N ) ] . assadenmarterial un arpe.
. Erle dY5m g ws 2 iln - J‘ 2 Ausnahmsweise sind als Erganzung zu einer Wohnnutzung mit Pferdehaltung auf den Die AuRenfassaden aller Gebéude sind ausschlieBlich als Ziegelfassaden aus rotem " .
S I e h e 5 SO 2 £ 43 2 & g’v\i’oj‘ P RS 2 e K‘pring Strag (/ 5 65 jeweiligen Baugrundsticken zusatzlich folgende Nutzungen bzw. Anlagen zulassig: oder rotbuntem Ziegel oder als Holzfassaden auszufiihren J U BERS I CHTS KARTE MaBStab 1 . 5000
T i T 2 ni (g T e | . . . ..
. d Wo Pferd _'5"3"' ¢ Qo oy o) 3 < - ] * Nicht stérende Gewerbebetriebe oder Biirogebaude mit einer maximalen Als Rot bzw. Rotbund sind Farbtone zu verwenden, die sich in den Rahmen folgender _ - —
1 . An d erun g 0,3 A ' T e ) 7/ = s Grundflache die hdchstens der zweifachen Grundflache des Wohnhauses RAL - Farbmuster 2001, 3000, 3001, 3002, 3009, 3011, 3013, 3016, 8004, 8012, des W o ste/ / I
L) / auf dem jeweiligen Baugrundstick entspricht. Farbregister RAL 840, einfugen. - S T
— /E\ Y 428 . . . , , . Wintergarten und Veranden sind von dieser Regelung ausgenommen. T — T—
o 0.3m =N 7 . ® Gebaude und Raume fiir freie Berufe im Sinne des § 13 BauNVO. 5] —
max. TH=4.50m 3 WA 23 » Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen die den 0.g. Hauptnutzungen dienen. 2.4 Freileitungen: 3
max.FH=9,00m & Hohey We . . L Leitungen, z.B. zur Stromversorgung oder zur Telekommunikation sind grundsatzlich .
\ 0.m — 1 04 Toubgfrsche 0.25m 9 * Anlagen zur Hobby- bzw. Kleintierhaltung fur den hauslichen Bedarf (§ 14 Abs. 1 unterirdisch zu verlegen. Freileitungen sind, ausgenommen wahrend der Bauzeit,
| Oudm i BauNVO ) soweit sie auch in einem allgemeinen Wohngebiet zulassig sind. nicht zulissig.
5% \ frlen 0.5m EE— A o 3 7 Anlagen zur Pferdehaltung bzw. zur Tierhaltung (z.B. Stall, Koppel) miissen einen 5 T
¢ ! . l \ max.TH=4.50m & 23 o Abstand von mindestens 30 m zur Stralle " Wostendamm " einhalten. 2.5 Dach- und Oberflachenwasser: Pla nge blet
. . o ] | ' ALY Osterstede 5 e Das als unbelastet geltende und nicht als Brauchwasser genutzte Dachflachenwasser
b P H I nwe IS : S 7 \ o \ : max.FH=9,00m e 2 e 1.2 Sondergebiet Wohnen und Pferdehaltung 2 (S02): und Fias sonstige Oberflachenwasser ist auf den jeweiligen Grundstlicken zu ‘ ‘“
‘5 i 7 \ \ \ P iginbuche 0.25m ] Das " Sondergebist Wohnen und Pferdehaltung 2 " (SO2) dient der Unterbringung versmker.n. o . ) i
: : : O : | | c a7 von Wohngebauden in Verbindung mit zugehérigen Stallanlagen zur Pferdehaltung. Sofern eine vollstandige Versickerung des Dach- und Oberflachenwassers auf den '
Bere|Che, N denen d|e VOr- ! Of l SO 1 — ‘ 2 ’\*-t:.l . inbBhe 0.2m 4 Zusatzlich sollen hier ausnahmsweise Wohnungen und nicht storende Gewerbebeltriebe Grundstucken nicht méglich iSt, kann das Oberflachenwasser in die festgesetzte
> liegenden Festsetzungen | = | [Postlo . o 4 z # | auch zulassig sein, wenn es sich nicht um eine Erganzung zur Pferdehaltung handelt. Flache zur Anlage einer Regenrlckhalteanlage eingeleitet werden.
; > : & .
ge"andert erg"anzt bzw ; ¢ | 0’1 e " Haigbuc Die Regelungen bezuglich der zulassigen und der ausnahmsweise zulassigen
’ , ' ! d \ /\ x s inbtche 0l 5 Nutzungen unter Nr.1.1 gelten entsprechend fiurdas S02. s L s, N X T PR L P
aufgehoben sind. ] o \ E o ! [ EicHds0.25m % a1 g Die Mindestgrundstiicksgrdfie betragt im SO2 jedoch abweichend vom SO1 3 Hinweise:
Die giiltigen Festsetzungen 5 0 | | max.TH=4,50m i WA Jfiof ozsm <] mindestens 1.500 qm. :
Sind den jewe”igen ;' max.FH=9,00m ; 1 Mool Kempers Kam Ausnahmsweise sind zur Berucksichtiqgung der vorhandenen Bebauung im SO 2 3.1 Aufhebung bestehender Festsetzungen:
R .. i _ Vo : e 0,4 ¥ [snofe 0.3m 0 zusatzlich folgende Nutzungen zulassig: Mit Inkrafttrsten des Bebauungsplanes Nr. 7 ¢ " Bevern - Osterstede " treten die
Anderungspléanen Fre 40.5m, 80 L otote Holsot 2121 | | VT R b 7 . « Wohngebiude ohne Stallgebaude zur Pferdehaltung als Einzelhauser mit entgegenstehenden Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 7 " Ortsteil Bevern,
Zu entnehmen .’j 41 NFebe jsdad | AR e 2 ! A % 114 > héchstens 2 Wohnungen: Neuaufstellung ", rechtswirksam seit dem 12.09.1986, Nr. 7 a " Bevern, nordlich Hoher
' : G'_La?ea i | AR max TH=4.50m . } . iy . Weg ", rechtswirksam seit dem 21.06.1996 und Nr. 7 b " Bevern, nérdlich der
" N L é Z QW Silo ! : -~ @ .FH_91 00 9 ¢ Bulrogebaude und nicht stérende Gewerbebetriebe Sporthalle ", rechtswirksam seit dem 24.03.1998 fiir den vorliegenden Geltungsbereich,
' — f . max.FH= m 2
, ) . [ & 2 o 4 ) . . auBBer Kraft.
Teich 4 Zl 7/5 ! @ ) 1l L Y- _gt} ] w | 2 1.3 Nutzungen im allgemeinen Wohngebiet: ,
U 5% o 43 ! T S0 : € - ’.’I Im allgemeinen Wohngsbist (WA) sind folgende gemaR § 4 Abs. 3 BauNVO 3.2 Bodenfunde: i
7 T Eibhe{ 0.Eml~ Hich i'n / ; ”f %y OSfersteder Stra ?/4 ’ % ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nicht zulassig: Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche
ke (LI ALDAE T & L e Bodenfunde (das kdnnen u.a. sein: TongefalRscherben, Holzkohleansammlungen
Behp 43 Ve R < : Tankstell 1 Abs. 6 BauNVQ). odeniu u.a. sein: fong , Holz ungen,
. E::f';:m; Ol [ihe ;_im = . wl Spielpletz * Tankstellen (§1Abs. 6 BauNvo) Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe
o 058 Micht h -0 ; ,/’ . 0 i ~ 1.4 Zahl der Wohnungen: gpuLen S|0|(i:1h?r Fundtg) gelzlngghh\gerde?c,l S";‘]Iq ﬁ;gse gdemfc_lﬁ § 14 Abs.1__d$sth?S.
Bike 0.5 o / Py - % 2 o 7 P Im allgemeinen Wohngebist (WA) sind je mindestens 600 gm Grundstiicksflache ein en maSc EZgleSi esb(h_, dC N ) meL egk'c, ' Lgl mussBen unverzlléig IC gr
che0.7m ' Y B/ o @ 3 " Einzelhaus mit hdchstens 2 Wohnungen, je mindestens 350 gm Grundstiicksfléche unteren Denkmalschutzbehorde beim Landkreises Cloppenburg gemeldet werden.
Eichgu(gé:%so %, uche 0. & § " 59 ein Einzelhaus mlt"nur einer Wohnung bzw. je mnn_giegtens 300 gm Grundstiicksflache 3.3 Hauptversorgungsleitungen: (0 LDE N B U RG)
Buegs 0.3 ; i W 5 7 5% eine Doppelhaushalfte mit nur siner Wohnung zulassig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) DN Erdgashochdruckleitung (Fernleitung) DN 200 PN 70
Eiche 0.6m | tedols 5 . . Im Schutzstreifen von beidseitig 4 m zur Achse diirfen weder tief-
[ A 1.5 Grundflachenzahl: nde Ba flarzt noch Baulichkeit i ohtet werd
b 5% gﬂ Eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl im Sinne von § 19 Abs. 4 wlrzelnde baume gepiiahzt noch batlichielien errichiet werden.
6 . . . . . . .
< Salz 2 BauNVO st im allgemeinen Wohngebiel nicht zulissig. 600 vorh. Trinkwasserleitung DN 40 PE-HD Bebauungsplan Nr.7c
1.6 Nicht Uberbaubare Grundsticksflachen:
M 1 - 1 000 Im WA- und SO-Gebiet sind Garagen und Nebenanlagen in Form von Gebauden in " "
| einem Abstand von bis zu 3,00 m zur Verkehrsflache unzulassig. : : - . B - 0 t t d
' 72 Offene Kleingaragen (Carports) sind, soweit sie in diesem Bereich keine Seitenwande 4 Nachrichtliche Ubernahme: eve rn S e rs e e
6 PN\. . . " " I e "
£ % %, besitzen, mit einem Abstand von mind. 1,0 m zur Verkehrsflache zulassig. 4.1  Wallhecke gemaR NNatG:
ﬁ Auf den iibrigen nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen ist zu Anpflanzungsflachen Umgrenzung von Schutzobjekten i. S. d. Naturschutzrechtes it Artl I
2 7 %7 % % @ a0 mit Gebauden ein Abstand von mindestens 2,0 m einzuhalten. S Hier: Wallhecke grmaR § 33 des Niedersachsischen M It Ortl IChen B_aUVO rSCh rlften
0 3 50 3 100m 7 p 2 L - Mit Kennzeichnung des
S i = 2 = Naturschutzgesetzes i .
2 = pr7cEndDWG  Geltungsbereiches der 1. Anderung HS




