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Planunteriage
Kartengrundlage:
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MaRstab: 1:1000 71294

Die Vervielfaltigung ist nur fur eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet ( 8 13 Abs. 4 des
Niedersichsischen Vermessungs- und Katastergesetzes vom 2.7.1985, Nds. GVBI. S. 187,
gedndert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 19.9.1989, Nds. GVBI. S. 345).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stddtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze vollstandig nach ( Stand vom
_ FZ /2. 76794 ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die (o]

CLOPPENBURG ,den /0.5 199§ &

PLANZEICHENERKLARUNG

gem. PlanzV 90 und der Baunutzungsverordnung i. d. F. der Bekanntmachung vom
23.01.1990, zuletzt gedndert durch Art. 3 Investitionserleichterung und WohnbaulandG

- vom 22.4.1993

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 - 11 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete WA

(§ 4 BauNVvO)
WA Beschrankung der Zahl der Wohnungen
2 Wo (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

0.4 ~ Grundflichenzahi
I Zahl der Vollgeschosse
TH4m Trauﬂzﬁhe
FH9m Firsthihe
BAUWEISE

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22 und 23 BauNVO)
0 offene Bauweise

_— Baugrenze

FULLSCHEMA DER NUTZUNGSSCHABLONE

Zahl der Vollgeschosse
. ‘ e b RS g A AR A e e R e
~ (§9 Abs. I Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
Strafienbegrenzungslinie
StraBenverkehrsfliche
F FuB- und Radweg VM Versickerungsmulde
GRUNFLACHEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

6ffentliche Griinfliche

Zweckbestimmung: Spielplatz

WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT, DEN HOCHWASSERSCHUTZ
UND DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES

:(@,} Regenriickhaltebecken

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN
ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

0000 Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von Béumen,
Q000 Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen
SONSTIGE PLANZEICHEN
LE Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Textliche Festsgtiuggen (gem'. § 9 Abs. | BauGB):

1. Allgemeines Wohngebiet
Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
(§ 4 Abs. 3 BauNVO) nicht zuldssig.

2. Grundflichenzahl (GRZ)
Die Grundfliichenzah! wird auf 0,4 festgesetzt. Uberschreitungen fiir Garagen, Stellplitze,
Zufahrten und Nebenanlagen geméB § 19 Abs. 4 BauNVO sind nicht zulidssig.

3. Nicht iberbaubare Grundstiicksflichen
Auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen sind Garagen, Carports und Neben-
anlagen im Sinne des § 14 BauNVO niht zulassig.

4. Zahl der Wohnungen
Je Wohngebéude ::nd hchstens 2 Wohnur 7on zulas-ig.

5. Anpflanzen von Biumen, £ rduchern und sonstigen Sespflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB)
Auf den Flichen zum Anpflanzen von Biumen, Strduchern und sonstiger Bepflanzung
sind einheimische, sancortgerechte Binme »r Strefincher mit einem Pflanzabstand von
1 x 1 Meter gemiiB unter Punkt 7 angef:hrter ®fanzerlicte zu pflanzen und daverhaft zu
erhalten,

€. Qusrflachenentwasserurg: Das Plangebie: wird in zwei Teile auterteilt. Im essten Teil wird
das Oberflichenwasser in entsprechenden Kana!leitungen gesammelt und einem neu zu er-
richtender Pegenriickhaltebecken zugefithrt. Im zweiten Teil soll das Oberflichenwasser

versickert werden.
7. Pflanzenliste

Biinme:

Rotbuche (Fagus sylvatica)

Traubeneiche (Quercus petraca)

Stieleiche = (Quercus robur)

Sandbirke (Betula pendula)

Obstbiume

Striiucher:

Hasel (Corylus avellana)

Faulbaum (Frangula alnus)
(Ilex aquifolium)

Himbeere/Brombeere (Rubus ssp.)

Schwarzdorn (Prunus spinosa)

Weiidorn (Crataegus monogyna)

Vogelbeere (Sorbus aucuparia)

Johannisbeere (Ribes spec.)

8. Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 1 " Ahausen " ,
Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 8A " Sandloh, westlich der StraBe Auf der Hardt "
treten die entgegenstehenden Festsetzungen des seit dem 17.01.1975 rechiskrifti
Bebauungsplan Nr. 1 "Ahausen " der Gemeinde Essen auBer Kraft. ;

9. First- und Traufhdhe

* Die in der Planzeichnung festgesetzten maxir alen First- und Traufho Shen O mbzw.4m) |

Baugrundstiick. Unter Traufhdhe versteht man die Schnittkante zwischen den
Aubenflichen des aufgehen den Mauerwerks (parallel zum First) und der AuBenkante
Dachhaut.

Gestalterische Festsetzungen (gem. § 56 NBauO 1. V. m. §§ 97. 98 NBauO
und § 9 Abs. 4 BauGB):

Ddcher

Dic Décher sind als symetrisch geneigte Décher. d.h. Sattel-, Walm-, Kriippelwalm- oder

Mansarddiicher auszufithren. Die Dachneigung betrigt mindestens 30 Grad.

Ausgenommen von dieser Festsetzung sind Garagen, Carports und Nebengebaude

mit einer Grundfliche von weniger als 36 m*.

Hinweise

Bei der Errichtung und Betreibung von Hausbrunnen zum Plangebiet zum Zweck der Be-
wisserung der Rasen- und Gemiiseflachen sind Wasserproben zu entnehmen und auf evil.
Belastungen zu untersuchen.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodendenkmiler
(kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauerwerk, Einzelfunde, aber auch Verdnderungen
und Verfiroungen in der natiiriichen Bodenveschafleuheii, gefunden werde. , wird darauf
hingewiesen, da® diese Funde meidepflichtig sind (§ 14 Abs. 1 Nieders. benkmalschutzgesetz
vom 30.05.1978). Evdl. Funde sind unverziiglich beim Landk:eis Cloppenburg als untcre
Denkmalschutzbehdrde sowie der Gemeindeverwaltung zu melden.

Zutage tretende archiologische Funde und Fundstellen sind gegebenenfalls bis zum Ablauf
von + Warkiagen nach der 2nzeige ua windert zu lassen, bzw. ¢3 ist fiir ihren Schmtz Sorge
7u tragen (§ 14 Abs. 2 Nieders, Denkmalschutzec=ciz). wear nicht die Dexnlimalzchuizbe
horde vorher die Fortsetzung der Arbeitan pestattet.

Priambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. d. F. der Bekannt-
machung vom 08.12.1986 (BGBI. I S. 2253), zuletzt geindert durch Art. 2 Magnetschwebe-

" bahnplanungsgesetz v. 23.11.94 (BGBL. L. S. 3486) und der §§ 56, 97 und 98 der

Niedersichsischen Bauordung (NBauO) und des § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung
(NGO) in der Fassung vom 22.06.1982 (Nds. GVBI. S. 229), zuletzt gedndert durch das

dritte Gesetz zur Anderung des Niedersichsischen Kommunalgesetz vom 17.12.1991 (Nds. GVBL.
S. 363, 367) hat der Rat der Gemeinde Essen (Oldenbg.) diesen Bebauungsplan Nr. 8 A

"Sandloh, westlich der StraBe Auf der Hardt" bestehend aus der Planzgichnung, den neben-

Au u hlufl

Der Rat der Gemeinde Essen (Oldenbg.) hat in seiner Sitzung am 4.1 L2720 die Aufstellung
des Bebauungsplans Nr. 8 A "Sandloh, westlich der StraBe Auf d¢y ﬁ, i
Aufstellungsbeschlu8 ist gemaB § 2 Abs. 1 BauGB am .2.3,.0. 21§ il

Planunterlagen

Kartengrundlage Liegenschafiskarte
Mafstab 1 : 1000
Flur 8, Az: P 40/94

Die Vervielfiiltigung ist nur fiir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§ 13 Abs. 4 des
Niedersichsischen Vermessungs- und Katastergesetzes vom 02.07.1985, Nds. GVBI. S. 187,
geandert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 19.09.1989, Nds. GVBL. S 345).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt der Liegenschaftskatasters und weist die stddtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Plitze vollstindig nach (Stand

VO inanis inns , Az: P 40/94). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen
Anlagen geometrisch einwandfrei. -
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.
Cloppenbuig, @8R ...........conomiemmesineesr | issimmsimssspassssssesssassssomesasssadenss
Katasteramt Cloppenburg
Planverfasser
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Tel.: 0541/95733-0
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Dffentliche Auslegun

Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und seine éffentliche Auslegung
gemihB § 3 Abs. 2 BauGB / §3 Abs. 3 Satz 1 erster Halbsatzi. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen.

Ort und Dauer der Sffentlichen Auslegung wurden am 23.12.1995n .. ontsiiblich bekannt-

Dfféntliche Auslegung mit Einschriin

Der Rat der Gemsigde Essen (Oldenbg.) hat in seiner Sitzung am ....................... dem gean-

derten Entwurf des B¥guungsplans und der Begriindung zugestimmt und die erneute &ffeg

ucheA“skg“ngmﬂ EinsCigaxung gem/ﬁB§ﬁbs. 38az 1 zm. }mm SChlossen

Ort und Dauer der 6ffentlichen Ayglegung wurden am .................c.c...... ortsiiblje#f bekannt-

gemacht. N

Der Entwurf des Bebauungsplans und der™8ggriindung haben vom .. 7 ........ L T TR

gemiB § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegeis

Essen (Oldenbg.), den ...........cccccoocunnn. T i csioasiripeiingmgmretosr e omenteney
N Qgmeindedirektor

Der Rat der Gemeinde Esseff (Oldenbg,) hat in seiner Sitzung am ...................

Den Beteiligtepf Sinne von § 3 Abs. 3 Satz 2 BauGB wurde mit Schreiben vom ..................»

Gelegenhe#tzur Stellungnahme bis zum .......................... gegeben.

n(Oldei‘lbg.),den ............................... T e R S S e S

Satzungsbeschluf

DerRatdthmeindeEssen(Oldcnbg.)hatdenBebammgsplan ch Priifung der Bedenken und

Anregungen gemiB § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am ..23.0 4190 5..... als Satzung

(§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Der Bebauungsplan ist gem8 § 11 Abs. 1 und 3 BauGB am?S-7%angezeigt worden.
FﬁrdenBebaunngsplanwurdeeiuevmetzungvonRxmsvmschﬁﬁengenﬂB§ 11 Abs. 3 BauGB

offentlich ausgelegen.

Inkrafttreten
Die Erteilung der g des
ist gemih § 12 BauGB am A% G J LT 16 im Amtsblatt

worden.

Ort und Dauer der ffort .
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GEMEINDE ESSEN (OLDENBURG)

Bebauungsplan Nr. 8 A

"Sandloh, westlich der
StraBe Auf der Hardt"

Mit ortlichen Bauvorschriften iiber die Gestaltung
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