. ) . : Ao ie ¥ S ot

PLANZEICHENERKLARUNG R o | | R S
_ Hinweise : | ~ Inkrafttreten |
gem. PlanzV 90 und der Baunutzungsverordnung i. d. F. der Bekanntmachung vom Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodendenkmiler ' : '
33.01.1990, zuletzt geandert durch Art. 3 Investitionserleichterung und WohnbaulandG - (kulturgeschichtliche Bodenfunde. d. h. Mauerwerk, Einzelfunde, aber auch Verinderungen - Die Erteilung der Gemhnugm%?n&?&hnmg des Anzeigev eps fiir den Bebauungsplan
vom 22.4.1993 ' : und Verfirbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit) gefunden werden, wird darauf - ist gemib § 12 BauGB am 04-28- 94 im Amtwlan?!,f.- ................... £ bekanntgemacht
_ hingewiesen, daf diese Funde meldepflichtig sind (§ 14 Abs. 1 Nieders. Denkmalschutzgesetz . ' worden. .
ART DER BAULICHEN NUTZUNG ' vom 30.05.1978). Extl. Fum_le sind ur_werziiglich beim Landkreis Cloppenburg als untere g i Der Bebauungsplan ist damit am ﬂzagﬂfir sveslinfllich gepqn _ '
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 - 11 BauNVO) i ! Denkmalschutzbehtrde 50“10 der Gemeindeverwaltung zu melden. _ . N 4?/! ; Y I
42 Zutage tretende archdologische Funde und Fundstellen sind gegebenenfalls bis zum Ablauf Essen (Oldenbg.), den .04, 087706 WA AN
Ay Allgemeine Wohngebiete von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. es ist fiir ihren Schutz Sorge | | W/ Sfheinded
48 (§ 4 BauNVO) ' : zu tragen (§ 14 Abs 2 Nieders. Denkmalschutzgesetz), wenn nicht die Denkmalschutzbe-
_ : horde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestatiet.
wA Beschriinkung der Zahl der Wohnungen _ ; i :
2 Wo (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) : _ Innerhalb cines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans ist ¢
: ; _ fahrens- oder Formvarschriften beim Zustandekommen des Bebaun
S BAUL N G : ' 2 : .
| ?;‘D;SAbI:ElRNr. l B;Egg §I‘:16I}1';‘§UN o . : . Abs. 1 Satz 1 und 2 BauGB nicht geltend gemacht wi
. : e ~_ Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. d. F. der Bekannt-
0.4 Grundflichenzahl : ' ' : machung vom 08.12.1986 (BGBI. [ S. 2253), zuletzt gedindert durch Art. 2 Magnetschwebe- Miingel .
. bahnplanungsgesetz v. 23.11.94 (BGBL. 1. S. 3486) und der §§ 56, 97 und 98 der M
1 Zahl der Vollgeschosse : Niederstichsischen Bauordung (NBauO) und des § 40 der Niedersichsischen Gemeindeordnung
) (NGO) in der Fassung vom 22.06.1982 (Nds. GVBIL. S. 229), zuletzt gedndert durch das
TH4m Traufhéhe ' dritte Gesetz zur Anderung des Niederséchsischen Kommunalgesetz vom 17.12.1991 (Nds. GVBI,
) L a ' S. 363, 367) hat der Rat der Gemeinde Essen (Oldenbg.) diesen Bebauungsplan Nr. 10
FHO9m Firsthohe _ "Hiilsenmoor, nordwestlich Calhorner Kirchweg" bestehend aus der Planzeichnung, den

nebenstehenden-textlichen Festsetzungen sowic den nebenstehenden gftlich

‘BAUWEISE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22 und 23 BauNVO)
o - oﬂ‘ene Bauweise
. _ gee b ek \S®) Gomeindedivoaor

FULLSCHEMA DER NUTZUNGSSCHABLONE

| Baugebiet e | _Zaiﬂder\’ollgeschosse : : 2oy
Grundfldchenzahl | GeschoBflachenzah! '1 _ _
Bauweise max. Traufhhe 3.199.5... die Aufstellung
max. Firsthohe des Bebauungsplans Nr. 10 ne g" beschlossen. Der
L AufstellungsbeschluB ist gemas § 2 Abs. 1 BauGB am, 2.2.0.2.19. S st gemacht.
VERKEHRSFLACHEN | | P /
(9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) . Essen (Oldenbg ), den .26.8.2.190.6.....
| — StraBenbegrenzungslinie Planunterlage ht

|
iRy Bl

Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung Kartengrundlage Liegenschafiskarte
' ~ MabBstab 1 : 1000
offentliche Verkehrsfl4che mit einseitiger Flur 19, Az: P 42/94
Muldenversickerung i
' ' - Die Vervielfiltigung ist nur fiir cigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§ 13 Abs. 4 de
FuB- und Radweg Niederséichsischen Vermessungs- und Katastergesetzes vom 02.07.1985, Nds. GVBES.
' geandert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 19.09.1989, Nds. GVBL,_S.343].

GRUNFLACHEN - Die Planunterlage entspricht dem Inhalt der Liegenschafiskatast _
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraSen, Wegeind Platze vollstindig nach (Stand
e : ist hipsiettTich der Darstellung der Grenzen und der baulichen

0 offentliche Griinflidche dfeei™
| | ' 1 2u bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.
Zweckbestimmung; l Q | Spielplatz : 7 .
St CaF s S T T T ran;'t C! g' o r:.' 1 I:'I:t' X’:‘
PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN Planverfasser H b f

ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT fsflach
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) . : i

Niedersichsische Landgeselischaft m. b. H

el rsmenllen
g.f-.-:.:ﬁgg;-.zﬁﬁéﬁ

' Schepelerstrafe 5 J
Umgrenzung von Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, 493’?‘?05{1&!):1‘101; tstelle Osnabrlcx :
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Lanschaft Tel.: 0541/95733-0 : der Kompensationsflache
Fax: 0541/95733-33 A o
Umgrenzung von Fliichen zum Anpflanzen von Biumen, a" ' S ) Zum 13ebauun‘:-;,sﬁ'l'ﬂm _
. Strauchern und sonstigen Bepflanzungen o A / 4 I—Iulsenm_oor
hy ) _ ¥ (.1 %) der Gemeinde Essen .
Umgrenzung von Flichen mit Bindungen fiir Bepflanzungen Offentliche Auslegung Wil / = W
Bepflanzungen sowic von Gewdssern IE)er Rat ilter Gemeinde Essen (Oldenbg.) hat in sciner Sitzung am ..22.09.1995 dem karte '
: : ntwurf des Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Ausle : : :
SQHSTIGE PLANZEICHEN | _ ﬁ;‘;ﬂ § 3 Abs. 2 BauGB/ §3 Abs. 3 Satz | erster Halbsatz i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB _— Lage des Geltungsbereiches im Gemeindegebiet M.1:10000
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs hlossen. g | : Jo e e e T g =7 : :
Gesal I Itg e b iet i des Bebauungsplans : ;‘;;c“ﬁtbaua der offentlichen Auslegung wurden am 16.10.1995 ... ortsiiblich bekannt- ‘Y ) / / e ol
; e Der Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung haben vom 27101795 bis 27.11.19 5 i o g 2 ' L e S, a
ieh | NACHRICHTLICHE CORRRMEN gounkB § 3 Abs. 7 BanClB Offeattich svagelegen. i {11 D s 5 Holsanmoor "
i ! . v . - ] 4 &
S | e e O unterirdische Gasleitung _ Essen (Oldenbg.), den ..26.02.1956 ' Y
. _ AN SRR, st e S R s a bt v i e, | S et ' “ . »
1 ] And e r‘u ng : ;l"e:;llchg Festsetzungen (gem. § 9 Abs. 1 BauGB): : /) e Plangsliiet , QY.
. Allgemeines Wohngebiet Offentliche Auslegung mit Einschriinkung Ere eyt A - AC
Im allgemeinen Wohngebict (WA) sind dic ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen g g ' 243 o
4 Abs. 3 BauN icht zuliissig. : 2 P4 A
@ VO) nic sig | Der Rat der Gemeinde Essen (Oldenbg,) hat in seiner Sitzung am ................... e S B s f I/ : - : =\ &7 2 :
2. Grundfiachenzahl (GRZ) ) : derten Entwurfda_Bd;ammg@ansunddcheyﬁ:ﬂmg zugesti ' 3 = AL R N ” ' N, \-
Die Grundflichenzahl wird auf 0,4 festgesetzt. Uberschreitungen fiir Garagen, Stellplitze, . gﬂ‘?ﬂ;“g:g“;‘ﬁe m’;ﬂl?elnns?lﬂmﬂg gemaB § Abs. 3 Satz ] zweffer Halbsatz BauGB beschlossen. " 7/ e \ : = it s 2 ~
Zufahrten und Nebenanlagen gemiB § 19 Abs. 4 BauNVO sind nicht zuldssig, o uer der tlichen Auslegung wurden-am ... ..o ortsitblich bekannt- : )y ' ifff . r (- . tin:
3.  GeschloBflichenzahl (GFZ) ; _ ngsple Sund der Begriindung haben vom _............occo. BiSonerni ; : : = '5 T : — _—
Die GeschoBflachenzahl wird auf 0,6 festgesetzt. Die Fldchen von Aufenthaltsraumen in anderen _ B offentlich ausgelegen. : . 4 K A
Geschossen einschl. der zu ihnen gehorenden Treppenrdume und einschl. ihrer Umfassungswinde ' % (Ol i @ - 2 0 - : o PRSI -
i mwnﬁmhﬂen (§ ZGAM.S Sat'l 2 wo} . ) 3 n( g-), | | U Gé.. ........ s e S '. : - l’ \ "" . 5 A L i:?i_
4. Nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen ; Ciagivetoe H < A \ g \.--' SNl
: Auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen sind Garagen. Carports und Neben- infachte A ' 200 - -holif? A\ Y
. anlagen im Sinne des § 14 BauNVO nicht zulassig. Yereinfachte Anderung i s ! -] B
R | b, - [l &l A
'5. Zahl der Wohnungen Der Rat der Gemeinde Essen (Oldenbg.) hat in seiner Sitzung am ... dem vereinfacht ' /1 AN = e _. o e )
Je Wohngebiude sind hochstens 2 Wohnungen zuldssig. gednderten Entwurf des Bebauungsplans und der Begri Zugestimmt. : : E TIHFe 2 ot e A :
: Den Beteiligten im Sinne von § 3 Abs. 3 auGB wurde mit Schreiben vom ........................ . : N Ml g F A (T S | I R
6. MabBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft Gelegenheit zur Stell B2 ........ornmerannnen gegeben. : aar i, s - j il -"“,\. — -
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) _ - : - P =S - . 2 L P
) ~ Auf den Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur 5 Wﬂ .................. R 2 _ Sl . 2 Ausschoibh sus der Dextsch: N Yl
' und Landschaft sind einheimische, standortgerechte Biiume und Strucher mit einem Gemeindedirektor S e SR L A - ”kf . e“'-'t‘“". Grundkarte 1: 50C
Pflanzabstand von 1 x 1 Meter geméB unter Punkt?7 angefuhrter Pflanzenliste zu ' I R o W | SN &' Katasters r'::?” n1:10000 .,
pflanzen und dauerhaft zu erhalten. - e S e o e e e B f N o AN /A \-; ¥, m oppenburg, Az P 7% 19%
Das Oberflichenwasser ist auf den Grundstiicken zu versickern,sofern es die Boden- ' g ) i YA L Essen(Oldblj . )
verhiltnisse zulassen. Der Rat der Gemeinde Essen (Oldenbg.) hat den Bebai i
u Planunterlage Das Oberflichenwasser der &ffentlichen Verkehrsflichen wird tiber einseitige Muldenver- " Anregungen gemiB § 3 Abs. g BaunGBg ‘i)u S Sltzu::?nﬁasplﬂﬁ g aldserSaﬁI;km und
= g sickerung genﬂls Arbeitsblatt A 138 der Versickerung zugefiihrt. (§ 10 BauGB) sowie die Begrindung beschlossen. "
Kartengrundlage: i ' ~
. . . : 7. Pflanzenliste ‘ : Essen (Oldenbg.), den .26.02,1996
- Liegenschaftskarte: ~ ESSEN .. .. .. Flur 19 . Az P L2/94 . ; Sl T R S S pcithetra ol =
Bereiche, in denen die vor Uegenschafiskarie: . ESSEN. ..o EIMLID. v AR B 19%.... Biume: e | | _
liegenden Festsetzungen ia Vervinititiouns ist nur f3r o | . Traubeneiche (Querens petraca) i 1 B GEMEINDE ESSEN (OLDENBURG)
g 3 gene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet ( § 13 Abs. 4 des s cleich renghmigu !
geandert erganzt bZW Niedersichsischen Vermessungs- und Katastergesetzes vom 2.7.1985, Nds. GVBI. S. 187, Stieleiche (Quercus robur)
! ) " geidndert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 19.9.1989, Nds. GVBI. S. 345 ). Sandbirke (Betelp pendula) : Der Bebauungsplan pachrat Abs A Do e 8 ALt Bl o mit Verfil — o . .
aufgehoben S|nd Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich Obstbéume ) Tage Az g‘} " -_ m ey BS—-Bans ist mit Verfiigusg-vOm he tigen _ Bebauungspla_n Nr_ ]0
Weg ) D T It F t be;‘e;ls;;en baugl'}chen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze vollstdndig nach ( Stand vom grilrcher: P S agelAz.. .. L. “ Abs .,—.:- 3 SR0eH-FHH—F _________ i
________ ’;; ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen : asc Oryius aveliana ' ' 8 g : A P, u A ' X :
Ie gu Igen eS Setzungen geometrisch einwandfrei. e * Faulbaum (Frangula alnus) cg,!’g/"‘l '”""ag p) P~ £ "ﬁ. “ Eﬁ/'”/””é-“} "Hﬁlsenm(}or, nordwestlich
S|nd den Jewe"'gen Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich. Stechpalme (Uex aquifolium) - ' . den. U@, L2777 € ) A T LR ! Aot €& . " 5@’;
A LoPPENETRE Himbeere/Brombeere (Rubus ssp.) - Hohgre Verwattmagsbehorde . 7 Calhorner Klrchweg - e
Anderungs- bzw Bebauungsplénen | - kA A . it S Anzeige | (oreho GonenTmg 2y sstempel) |
ZU enthnehmen. Katasteramt .ClORPENDULG ... AN ' Vogelbecre (Sorbus aucuparia) : | _ Mit ortlichen Bauvorschrifien iiber die Gestaltung
“R_o . _ Johannisbeere (Ribes spec.) Der Bebauungsplan ist gemé8 § 11 Abs. 1 und 3 BauGB am‘.‘.fﬁ. igt worden. B §
. Xl Fiir den Bebauungsplan wurde eine Verletzung von Rechtsvorschriften gema § 11 Abs. 3 BauGB . .
Slehe [~/ Gestalterische F : it Mafigaben / mit Aysnahmen durch antlich gomaehterretis ngcméeuem gemacht. Niedersichsische Landgesellschaft m.b.H. Mafstab 1:1000
A estalterische Festsetzungen (gem. § 56 NBauO i. V. m. § 98 NBauO Lewolfvess Clopmperlonr s SchepelerstraBe 5 "
[ und § 9 Abs. 4 BauGB): a2 Raae oy . 49074 Osnabriick
Bebauungsplan [ | I Dacher | ,. | | Aufsichtsbehorde :
@ | Die Dicher sind als symetrisch geneigte Dacher, d. h. Sattel-, Walm-, Kriippelwalm- oder _ .
o Mansarddacher auszufiihren. Die Dachneigung betrdgt mindestens 30 Grad. s IR . brii 26021996
N r 2 7 |J' | Ausgenommen von diesen Festsetzungen sind Garagen, Carports und Nebengebaude Seirittsbeschluf Osnabriick, den .88 228 ......
" ' mit einer Grundfliche von weniger als 36 m®. ' /
255 ‘ : " Der Rat der Gemeinde EsseémrtQldenbg). ist dr.n in der Verfiigung vom ............ (AZwr oo ) Bezirksbauleiter Planverfasser
— | | ' 2. First- und Traufhohe ~ aufgefiihricn Auflagen/Mabgaben/ATSTahaEn in seiner SIZUNE AM ....prer.. beige- L0 ) 7?
1101 | Die in der Planzeichnung festgesetzten maximalen First- und Traufhohen (9 m bzw. 4 m) treten. k. é LA‘ QL(Q , @le ‘ A. ? _____ Ofot ... ..
on | A ; > ’ e Der Beba ; . B b A G Nl g TR ‘
515 -. bezichen sich auf die mittlere Hohe der StraBenverkehrsfléiche vor dem jeweiligen bauungsplan hat wegen der Auflagen/Malgaber VoM =.............. BIS covccvcccinnn . ‘1 Ine RoB
104 | | : : i _ _ AL offentlich ausgelegen Architekt EL Nr. 5124 AKN Dlpl. Ing. Rolimann
Tt | s Baugrundstiick. Unter Traufhohe versteht man die Schnittkante zwischen den Ort und Dauef der stfentlichea-&Tisic wurden am ortsiiblich bekap ht ' e '
ER AubBenflichen des aufgehen den Mauerwerks (parallel zum First) und der AuBenkante Essen (Oldenbg )-def s R M |t Ken nzeichnu ng deS
| Dachham_ : GV, Basrasasinsnsnrsasrasnanandd ....--..... .................................... .s =
et S _ - Geltungsbereiches der 1.-Anderung. - -




