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Pflanzliste fur Pflanzstreifen

Acer pseudoplotanus (Bergahorn)

Betula pendula (Hingebirke)

Crotoegus monogyna (Wei3dorn) ;
Fagus sylvatico (Rotbuche) 7

Populus tremulg (Zitterpappel)
Carpinus betulus (Hainbuche)
Frongula alnus (Foulbgum)
Quercus robur (Stieleiche)
Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
Sorbus aucuparia (Eberesche)

(

Rosa canina Hundsrose)

1. Textliche Fesiseizungen (gem. § 9 (1) BouGB/BauNVO 1390) 2.

gem. § 24 (1) NStrG

Nachrichtliche Ubernahmen

1.1 Lebensmitteleinzelhandelsbetriebe 2.1

Lebensmitteleinzelhondelsbetriebe, die on den Endverbraucher verkaufen, sind im
Plangebiet nicht zuldssig (gem. § 1 (5) und (9) BouNVO).

1.2 Maximale Héhe baulicher Anlagen

2.2

Die moximale Hohe der baulichen Anlagen (H) betrdgt 18,0 m. Der obere
Bezugspunkt ist der First oder bei GebGuden mit einem Flachdoch die Oberkante
des Hauptgesimses. Der untere Bezugspunkt flir die festgesetzten Hohen ist die
Achse der Oberkaonte der Fohrbohn der Waldstraf3e in der Mitte vor dem
jeweiligen Gebdude.

Untergeordnete Nebenanlagen sowie Anlagen des Immissionsschutzes, wie z.B.
Schornsteine, sind von der Hohenbeschrdnkung ausgenommen, Fir solche Anlagen
wird ein Hochstwert von 50,0 m festgesetzt.

2.3

Ld Grinordnerische Festsetzungen

1.3.1 Fldche zum Anpflanzen und Erhalten von Bdumen und Strduchern

Die festgesetzten Flochen zum Anpflanzen und Erhalten von Béumen und
Strguchern sind mit den gngegebenen Arten der Pflanzliste zu bepflonzen. Es
sind mindestens 4 Arten zu berlcksichtigen. Der Mindestanteil je Art muf3

Bauverbotszone

20m — Bouverbotszone gemdf3 § 24 (1) NStrG, gemessen vom
duBBeren Rand der befestigten, fir den Kraftfahrzeugverkehr
bestimmten Fohrbahn,

VAV

Baubeschrdnkungszone

40m — Boubeschridnkungszone gemdf3 § 24 (2) NStrG, gemessen vom
duf3eren Rand der befestigten, fur den Kraftfahrzeugverkehr
bestimmten Fahrbahn.

Wallhecke

Umgrenzung von Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechts

Hier: w . w o
T Wallhecke gemd3 § 33 des Niedersdchsischen Noturschutz=

gesetzes (NNatG)

Hinweise

10 % betragen.
Als Anfangspflonzung ist je 1,5 gm eine Pflanze zu setzen. Abgdngige Gehdlze
sind durch entsprechende Neupflanzungen zu ersetzen.

5.1

Die Herstellung von Entwdsserungsgrdben und —mulden ist zuldssig.

1.3.2 Wallhecken

il

Die innerhalb des Geltungsbereiches gekennzeichneten Wallhecken sind mit ihren
vorhandenen Gehdlzen zu erhalten. Abgdngige Gehdlze sind durch entsprechende
Neuanpflanzungen zu ersetzen.

1.3.3 Eingriffsregelung — Zuordnung gemdfB3 § 9 Abs. 1a BauGB

Der Bebauungsplan Nr. 13, 2. Anderung verursacht bei der Realisierung durch
Baufldchen Eingriffe in Natur und Landschaft, welche auszugleichen sind.

Den Eingriffsfldchen im Plangebiet werden an anderer Stelle — au3erhalb des
Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes — folgende Ausgleichsfldchen
zugeordnet:

Gemarkung Essen , Flur 11, Flurstick 103 (tlw.) : 3.438 gm
Gemarkung Essen , Flur 48 |, Flurstick 100/3 0 3,476 gm

Gemarkung L8ningen , Flur 36 , Flurstiick 238 (tlw.) : 3.711 gm
Gemarkung Léningen, Flur 36, Flurstick 232/3 : 2.190 gm
Wegeseitenrgumbepflanzung an der Strafle "Am Forst", angrenzend an
Flurstick 41, Flur 25 , Gemarkung Essen : 164 gm

3.3

O A N —

Die Umsetzung der geplanten Kompensationsmaf3nahmen wird durch eine vertrogliche
Vereinbarung zwischen der Gemeinde und dem Grundstiickseigentimer sicher=
gestellt.

Aufhebung bestehender Festsetzungen

Mit Inkrofttreten des Bebauungsplanes Nr. 13, 2. Anderung " Essen—Sandloh "
treten die entgegenstehenden Festsetzungen des Bebouungsplanes
Nr. 13 " Essen—Sandloh ", rechtskrdftig seit dem 04.03.1977, ouB3er Kroft.

Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bou— und Erdarbeiten ur— oder friihgeschichtliche
Bodenfunde (das kdnnen u.a. sein: TongefdBscherben, Holzkohleansammlungen,
Schlacken sowie auffdllige Bodenverfdrbungen u. Steinkonzentrationen, auch
geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemdfR § 14 Abs. 1 des
Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der
Bezirksregierung Weser—Ems, Dez. 406 - Archdologische Denkmalpflege — oder der
unteren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises unverzlglich gemeldet werden,
Meldepflichtiq ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer.
Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von
4 Werktagen nach der Anzeige unverdndert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist
Sorge zu tragen, wenn nicht die Benkmalschutzbeh8rde vorher die Fortsetzung der
Arbeit gestattet.

Werbeanlagen

Bei der Errichtung von Werbeanlaogen — freistehend oder an Gebduden — innerhalb
der 40m-Baubeschrdnkungszone ist der Straf3enboulasttrdger der L 838
zu beteiligen.

Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Bougesetzbuches (BauGB) und des
§ 40 der Niedersdchsischen Gemeindeordnung (NGQO), hat der Rat der Gemeinde
Essen (Cldb.) diesen Bebauungsplan Nr. 13, 2, Anderung " Essen — Sandloh "
bestehend gus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen
Festsetzungen als Satzung beschlossen.

Essen (Qldb.), den 30.09.2002

Kettmann

---------------------------------------------

Gemeindedirektor

Ratsvorsitzender

Verfahrensvermerke

Der Rat der Gemeinde Essen (Oldb.) hat in seiner Sitzung am 17.06.2002

die Aufstellung des Bebouungsplanes Nr. 13, 2. Anderung " Essen — Sandloh "
beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemdB § 2 Abs. 1 BauGB in der zur Zeit giltigen

Fossung am 23.06.2002 ortsiblich bekannt gemacht worden.

Essen (Oldb.), den 30.09.2002 Kettmann

Gemeindedirektor

Der Entwurf des Bebouungsplones wurde cusgearbeitet durch das .

Bliro flur Stadtplanung, Gieselmann und Miller GmbH
Eschenplatz 2, 26129 Oldenburg, Tel.: (0441) 59 36 55

Oldenburg, den 02.09.2002/30.09.2002 Gieselmann

---------------------------------------------

Der Rat der Gemeinde Essen (Qldb.) hat in seiner Sitzung am 17.06.2002
dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die
6ffentliche Auslequng gemdB § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der Gffentlichen Auslegung wurden am 21.06.2002 ortsiblich
bekannt gemocht,

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung haben vom (1.07.2002
bis 01.08.2002 gemdB § 3 Abs. 2 BouGB &ffentlich ousgelegen.,

(S)

Kettmann

---------------------------------------------

Gemeindedirektor

Essen (QOldb.), den 30.09.2002

Der Rot der Gemeinde Essen (Oldb.) hat in seiner Sitzung am
dem gednderten Entwurf des Bebouungsplanes und der Begrin
zugestimmt und die eingeschrdnkte Beteiligung gemdsf3 bs. 3 BauGB
nachtrdglich beschlossen.

Den Beteiligten im Sinne von § 13 BouG
Gelegenheit zur Stell

...........

»»»»»»»»»»»»»»»»»

..................

Gemeindedirektor

Planzeichenerklarung
Festsetzungen des Bebauungsplanes

Gemdf3 Planzeichenverordnung 1990 und der Baunutzungs=
verordnung i.d.F. vom 23.01.1990 (BGBI. 1 S. 132)

Gl Industriegebiet ( § 9 BauNVO0 )

Nicht Uberbaubare Grundstlicksfldchen

0,8 GRZ Grundfldchenzahl als Hichstmal3
5,0 BMZ Baumassenzahl als Héchstmal3
18,0 m max.H. Maximale H8he baulicher Anlagen

(s. 1.2 Textl. Fests.)
————— Baugrenze

Straf3enbegrenzungslinie

- & & Bereich ohne Ein— und Ausfahrten

eCeCe Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen und Erhalten von

O O »s . »

L 5E5e Bdumen und Strduchern gemdf3 § 9 Abs. 1 Nr. 25 o und b BouGB
(s. 1.3.1 Textl. Fests.)

N . .

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

Fullschema der Nutzungsschablone:

Baugebiet GeschofBfldchenzaohl

Baumassenzahl Grundflgchenzahl

Bauweise

Zahl der Vollgeschosse

maximale Héhe baulicher Anlagen

Der Rot der Gemeinde Essen (Oldb.) hat den Bebauungsplon nach Priifung der
vorgebrachten Anrequngen gemdf3 § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am
30.09.2002 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Kettmann

nnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnn

Gemeindedirektor

Essen (Oldb.), den 30.09.2002

Der Satzungsbeschluss wurde gemd&R § 10 BouGB ortsiiblich am 26.10.2002
in der MinsterlGndischen Tageszeitung bekanntgemacht.
Der Bebauungsplaon ist damit am 26.10.2002 rechtsverbindlich geworden.

Kettmann

---------------------------------------------

Gemeindedirektor

Essen (Cldb.), den 26.10.2002

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Ver=
letzung von Verfohrens— oder Formvorschriften beim Zustaondekommen des
Bebauungsplones gemdB § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und 2 BouGB nicht — geltend
gemaocht worden.

Essen (Cldb.), den

.......................................................

Gemeindedirektor

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind
Mdngel der Abwdgung gemdf3 § 215 Abs. 1 Nr. 2 BauGB gegeniiber der Gemeinde
nicht — geltend gemocht worden.

Essen (Qldb.), den

Gemeindedirektor

-(-J”".‘u:,'

Kartengrundlage: Liegenschaffskarte

Landkreis: Cloppenburg

Flur: 5
MaB3stab 1 : 1000

Gemeinde: Essen
Gemarkung: Essen

Vervielfd!tiqung nur fiir eigene, nichtgewerbliche
Zwecke gestatiet (5 13 Abs. 4, § 19 Abs.1 Nr.4
Nieders. Vermessungs— und Kalastergeselz vom
2.7.1385 - Nieders. GVBI 5.187)

Geschb. Nr. [4-181/2002

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschoftskotasters und dem Ergebnis des drtlichen Feld-
vergleiches, Sie weist die stddteboulich bedeutsomen baulichen Anlagen sowie StrafBen, Wege und Plitze
valistdndiy nach ( Stand vom 19.04.2007 )

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geomelrisch einwandfrel.

Die Ubertraghorkeil der neu zu bildenden Grenzen in die Grilichkeit ist einwandfrei mdglich.

Angefertigt durch dos Kalasteramt Cloppenburg

Cloppenburg, den 16.10.20062 (S
Amtssiegel

gez. R. Brlckner

-----------------------------------

Verm. Direktor

Gemeinde Essen (0ldb.)
Landkreis Cloppenburg

Bebauungsplan Nr. 13

2. ﬂnderung

" Essen - Sandloh "

BP13-2Ge.Pic BW




