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& Planzeichenerklarung
~—7 Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 40 der
ﬁ Niederséchsischen Gemeindeordnung (NGO), hat der Rat der Gemeinde Essen (Oldb.) Festsetzu ngen des Bebauungsp|anes
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0 25 50 75 100m , \ diesen Bebauungsplan Nr. 13 ¢ " Industriegebiet Sandloh ", bestehend aus der
Pl ich dd benstehenden textlichen Festset , als Sat . .
; N ool 22 oz ddrs okl GemaR Planzeichenverordnung 1990 und der Baunutzungs-
| £ I ' .
M. 1 - 1 000 y R verordnung i.d.F. vom 23.01.1990 (BGBI. 1 S. 132)
/ 17 S ~ it Essen (Oldb.), den 11.10.2004
~/ -
7 I
=~ i Gl Industriegebiet
: ;é \‘\ gez. Rump ( S ) gez. Kettmann
J I Ratsvorsitzender Gemeindedirektor Nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen
Herbergen S
gf ( H ‘éx Verfahrensvermerke 0,8 GRZ  Grundflichenzahl als Héchstmal
i 8416 -
: (,_Q Der Rat der Gemeinde Essen (Oldb.) hat in seiner Sitzung am 05.05.2003 die Aufstellung 5.0 BMZ Baumassenzahl als Hochstmaf}
7200 — " . . " .
. %_ des Bebauungsplanes Nr. 13 ¢ " Industriegebiet Sandloh " beschlossen.
P atin A A 20 m max. H maximale Hohe baulicher Anlagen
( D ) N A " 205 Der Aufstellungsbeschluss ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB in der zur Zeit gultigen Fassung
S am 21.05.2003 ortsublich bekannt gemacht worden. e Baugrenze
A A .
P Straltenverkehrsflache
! [D]} Essen (Oldb.), den 11.10.2004 ( S ) gez. Kettmann B ) )
N el T Straltenbegrenzungslinie auch gegentber Verkehrsflachen besonderer
h Gemeindedirektor Zweckbestimmung
% % = Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet durch das: )
Pflanzliste : Q el ALY [6G] Offentliche Griinflache
: = Bulro fur Stadtplanung, Gieselmann und Muller GmbH [RRB] Regenrt
. ’ RRB] genruckhaltebecken
. oo Bei der Flerlage e Eschenplatz 2 , 26129 Oldenburg , Tel.: (0441) 59 36 55
cer pseudoplatanus Bergahorn \
Betula pendula EHénggebirké) NF ” N NS 2 .0 ® 0 .o Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen und Erhalten von Bdumen
Carpinius betulus (Hainbuche) (D] Oldenburg, den 11.10.2004 ... 987, Gloselmann .. o 5 8] LR SHalehan gamal § 9 Ak S NF. 22 & Und b BaUEE
Crataegus monogyna (Weiltdorn) S= : ; ; ;
Fagus sylvatica (Rotbuche) ‘//”\ Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Essen (Oldb.) hat in seiner Sitzung am e o o o Umgrenzung von Fléchen zum Erhalten von Baumen
] . : . k. A
Frangula alnus (Faulbaum) GI \ D/] . 19.04..2004 dem Entwurf d(?ls Bebauungsplanes und der Begrindung zugestimmt und die e ® & und Strauchern gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB
Populus tremula (Zitterpappel) ‘ ~- offentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
Quercus robur (Stieleiche) 50 0.8 Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 22.05.2004 ortsiiblich bekannt
Baas catiig (Hundsrose) . ! ‘ gemacht. @ zu erhaltener, eingemessener Einzelbaum
Sambucus nigra (Schwarzer Holunder) ‘ Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 01.06.2004 bis
Sorbus aucuparia (Eberesche) p s\‘ 01.07.2004 gemal § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. - - Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
max. H =20 m (D1 \
PR
E Oldb.), den 11.10.2004 . :
| ween (91 ger (S) _ gezketmam Fullschema der Nutzungsschablone:
‘ Gemeindedirektor ] B
| : — . Baugebiet Geschossflachenzahl
-y ‘ Der Rat der Gemeinde Essen (Oldb.) hat in seiner Sitzung am ...................
g.eénderte.r.w Entwurf q§s Bebauupgsplanes und der Begrundung zugesti Baumassenzahl Grundflachenzahl
‘ 1NN eingeschrankte Beteiligung gemal § 3 Abs. 3 BauGB beschlos
Den Bete”igten im Sinne von § 13 Abs. 1 BauGB wurdesamMm ........................ his Zahl der Vollgeschosse Bauwelse
~—y i ‘ ..................... Gelegenheit zur Stellungnahm
S o | maximale Hohe baulicher Anlagen
;S
i~ \:—:\\j\ “\\\,‘2&—. ‘ Essen (Oldb.), dem—"" ......cevveernen..
L ‘ T TSSOy, - LW AR R O e T e, f WL T,
= . " ... \\\\\? ‘ Gemeindedirektor
S . " "
-yt ), Der Rat der Gemeinde Essen (Oldb.) hat den Bebauungsplan nach Prafung der vorge- .
\' - ‘ brachten Anregungen gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 11.10.2004 als U BERSICHTSKARTE MaBStab 1 * 5000
‘ Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begrundung beschlossen. ,
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Essen (Oldb.), den 11.10.2004 ( S ) gez. Kettmann
1 Textliche Festsetzungen: (gemal § 9 BauGB) e —_ 52 Gemeindedirektor )
— Der Satzungsbeschluss wurde gemal § 10 Abs. 3 BauGB ortstblich am 12.11.2004 in A

1.1 Einzelhandelsbetriebe der Minsterlandischen Tageszeitung bekannt gemacht.

Auf der Grundlage von § 1 (5) und (9) BauNVO wird festgesetzt, dass im Industriegebiet - B Der Bebauungsplan ist damit am 12.11.2004 rechtsverbindlich geworden. !
Lebensmitteleinzelhandelsbetriebe, die an den Endverbraucher verkaufen, nicht zuldssig sind. — -; -
L™ ~— »
1.2 Betriebswohnungen Sy .. Essen (Oldb.), den 12.11.2004 ( ) .
Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und ~ —y i‘ >~ §~ 40m - Baubeschrankungszone S __gez Kettmann e *
Betriebsleiter i.S. v. § 9 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO sind nicht zuldssig (§ 1 (6) BauNVO). or . >~ gem. § 24 (2) NStrG Gemeindedirektor
I YaBe | Innerhalb eines Jah h Inkrafttreten des Beb lanes ist die Verlet —
1.3 Maximale H6he baulicher Anlagen 2.3 Festgesetzte Einzelbaume b3z Sy =3 4 ‘9'38 o) 20m - Bauverbotszone nnerhalb €ines Janres nach Inkraflirelen des bebauungsplanes Ist die verielzung von o g -
Der obere Bezugspunkt fiir die festgesetzte maximale Héhe der baulichen Anlagen Im Umkreis von 3 m vom Stammful der festgesetzten Einzelbdume sind 5”7 — & gem. § 24 (1) NStrG Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes gemaf? .
(max. H) ist der First oder bei Gebauden mit einem Flachdach die Oberkante des Bodenversiegelungen sowie Aufschuttungen und Abgrabungen zu vermeiden. Bei s Sy =3 ' § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und 2 BauGB nicht - geltend gemacht worden. — '
Hauptgesimses. naturlichem Abgang, bei Abgang aufgrund einer Befreiung oder bei widerrechtlicher y — ~ _
Der untere Bezugspunkt fiir die festgesetzten Hohen ist die Achse der Oberkante der Beseitigung ist eine gleichartige Gehdlzneupflanzung oder eine Pflanzung mit einem hoch- = ' .
B, . . R ; O : T : 1 608/50 Essen (Oldb.), den .....ccccoeeiiinnnnn. : ;
Strallenverkehrsflache in der Mitte vor dem jeweiligen Gebaude. stdmmigen Baum der potenziell natirlichen Vegetation vorzunehmen. e : e .
Untergeordnete Nebenanlagen sowie Anlagen des Immissionsschutzes, wie z.B. Gmlnddlrktr """""" ‘
Schornsteine, sind von der Hohenbeschrankung ausgenommen. Fiir solche Anlagen 2.4 Wallhecke _ _ o 4 Hinweise: cabl s Pl ,
wird ein Hochstwert von 50,0 m festgesetzt. Die innerhalb des Geltungsbereiches gekennzeichnete Wallhecke ist mit ihren vorhandenen Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Méngel in der e
Gehct)lzen zu erhalten. Abgangige Geholze sind durch entsprechende Neupflanzungen zu 4.1 Aufhebung bestehender Festsetzungen Abwagung geman § 215 Abs. 1 Nr. 2 BauGB gegeniiber der Gemeinde nicht - geltend i ﬁwﬁg e [T
" - ar - 1 L] . it il ,. i i iy
1.4 Nicht Uiberbaubare Grundstiicksfldchen ersetzen. Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 13 ¢ " Industriegebiet Sandloh " treten die ent- gemacht worden. ' ' i
Auf d icht Giberbaub Grundsticksflach ind Neb I im Si d 14 4 " i ' "
SaUNVO, sowelt &5 sch um Gebaude (5 2 (2) NBaUO) handel und Garagen im Sine des 25 Eingriffsregelung - Zuordnung gemét § 9 Abs. 1 a BauGB D e e el Essen (Oldb.), den
, . A : g Die im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 13 a auf den Flurstiicken 173 und 174 der Flur 25, rechtskraftig seit dem 19.07.13896, und Nr. 13 b " Industriegebiet Sandloh ", rechtskraftig seit Sy MR e v G
§ 12 BauNVO nicht ZulaSS|g_ . - dem 18.03.1999 auRer Kraft. L
Gemarkung Essen vorgesehenen externen Kompensationsmalinahmen behalten ihre , ; :
Gilltigkeit Gemeindedirektor
| %ud BOCEOINGR Kartengrundlage: Liegenschafitskarte
2 Griinordnerische Festsetzungen: (gemaR § 9i. V. m. § 1a BauGB) Im Bereich der obertagig zerstérten Grabhiigel ist im Vorfeld jeglicher Bau- und Er- g ge. g G EM EI N DE
3 Nachrichtliche Ubernahmen: sghlief&ungsarbeiten z.B. durch ein entsprechenQes Raster von Suchschnitten auf dem Areal zu Landkreis: Cloppenburg
2.1 Fliche zum Anpflanzen und Erhalten von Biumen und Striauchern klaren, .ot? Weltere.DenkmaIsubstanz vorhanden |st... Abh.anglg von diesem Untersuc.hungs- . E E M
Auf den fir das Anpflanzen und Erhalten von Bdumen und Strauchern festgesetzten Flichen 3.1 Bodendenkmiler Srg?bnls |s’ég§f. <lne fac(:jh- u;dfsaghl?er?chtet?r:'?haglqgtls%he Cusgrzbu?g. notwendig, dkc]eren Gemeinde: Essen Flur: 8
sind die in der Pflanzliste angegebenen Arten zu verwenden. Es sind mindestens 4 Arten der Die Bodendenkmaler unterliegen dem Denkmalschutz. (s. a. Hinweis 4.2) m an_g_ an . el Vor_? er. =pSnLEglor = anglg ke . S SRianEndg ertp=s Sie
Pflanzliste zu verwenden, wobei der Mindestanteil je Art 10 % betragen muss. Als Anfangs- frihzeitig mit der Archaologischen Denkmalpflege in Verbindung setzen. Gemarkung.' Essen MaBstab 1 : 1000 (OLDEN BU RG)
pflanzung ist je 1,5 qm 1 Pflanze zu setzen. Abgangige Gehdlze sind durch entsprechende obertagig erhaltene Grabhiigel bzw. obertégig Reste erhalten Sollten in den Ubrigen Bereichen des Plangebietes bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- v s — —
Neuanpflanzungen zu ersetzen. oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das kdnnen u.a. sein: Tongefalischerben, Holzkohle- ervisiatigung ndr Iur sigene, nicrigewerbiiens :
= o ebnote Grabhiigel Ig Schindke ! gf__”, Boqrvar 9 Stk eant ot . Zwecke gestattet (§ 5 Abs. 3, § 9 Abs. 1 5. 2 Nds. Geschb. Nr.: L4 - 496 /2002
Der am Westrand des Plangebietes vorgesehene Pflanzstreifen kann durch eine Verbindung \\@/ eingeebnete Larabhuge ansgmm ungen, schiacken sowie autialige Bo en\./e ar ungen u. sinkonzentrationen, auc Gesetz (iber das amil. Vermessungswesen {(NVermG)
des Flerlagenweges zur geplanten ErschlieRungsstraie in einer Breite von héchstens 6 m - geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemaf § 14 Abs. 1 des Nds. vom 12.12.2002 Nds. GVBI. Nr. 1/2003 8. 5) Be ba u u n S Ia n N r 1 3 c
unterbrochen werden. 3.2 Bauverbotszone Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und miissen der Denkmalschutzbe- [
‘ 20 m Bauverbotszone gemal § 24 (1) NStrG, gemessen vom aulieren hérde unverziiglich gemeldet werden. Die Planunterlage entspricht dem Inhait des Liegenschafiskatasters und dem Ergebnis des drtlichen Fela-
Weiterhin zuldssig sind Anlagen zum Sammeln oder Ableiten von Regenwasser. 777" Rand der befestigten, fiir den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. vergleiches. Sie weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Plétze
Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werk- vollstandig nach ( Stand vom 08.11.2002 ) - - - -
2.2 Flache zum Anpflanzen und Erhalten von Baumen und Strauchern 3.3 Baubeschrankungszone tagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geomelrisch einwanafrei, I n d u st rl eg e b I et s a n d Io h
- Regenriickhaltebecken - 40 m Baubeschrankungszone gemal} § 24 (2) NStrG, gemessen vom aulleren nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei mdglich.
D.ie offentliche GrUanéch.e mit q.er Zweckbestimmamg " Regenruckhaltebecken " — — Rand der befestigten, fir den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn. Angefertigt durch das Katasteramt Cloppenburg
dient der Anlage von Kleingewassem zur Regenrickhaltung bzw. -verdunstung und der 4.3 Sichtdreiecke
Anpflanzung von Gehdlzen. Das Regenriickhaltebecken ist extensiv zu pflegen. Eine 3.4 Wallhecke _~  Die dargesteliten Sichtdreiecke sind von jeder sichtbehindernden Nutzung und Cloppenburg, den 01.11.2004
Befestigung ist auf das unbedingt notwendige Mal} zu reduzieren. 15 % der Flache sind Umgrenzung von Flachen im Sinne des Naturschutzrechts. /,’ | Bepflanzung in einer Hohe von 0,80 bis 2,50 m iiber der Fahrbahn freizuhalten ) Amtssiegel
entsprechend der Festsetzung 2.1 zu bepflanzen. b mm'md  \Wallhecke gemal § 33 NNatG <————1  (Biume, Lichtsignalanlagen und ahnliches kénnen zugelassen werden). ... gez Dr.Brickner
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