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Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 des
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG), hat der Rat der Gemeinde
Essen (Oldb.) diesen Bebauungsplan Nr. 13 d " Industriegebiet Sandloh ", bestehend aus
der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung
beschlossen.

Essen (Oldb.), den 22.10.2012

L.S.

gez. Kettmann

Blrgermeister

Verfahrensvermerke

Der Rat der Gemeinde Essen (Oldb.) hat in seiner Sitzung am 07.05.2012 die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 13 d " Industriegebiet Sandloh " beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemaf § 2 Abs. 1 BauGB in der zur Zeit gultigen Fassung
am 28.07.2012 ortsublich bekannt gemacht worden.

Essen (Oldb.), den 22.10.2012

L.S.

gez. Kettmann

Blrgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet durch das:

Buro fur Stadtplanung, Gieselmann und Muller GmbH
Eschenplatz 2 , 26129 Oldenburg , Tel.: 0441 - 593655

Oldenburg, den 22.10.2012
gez. Gieselmann

Der Rat der Gemeinde Essen (Oldb.) hat in seiner Sitzung am 07.05.2012 dem Entwurf
des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung
gemall § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB und § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 28.07.2012 ortsublich bekannt
gemacht.

Dabei wurde darauf hingewiesen, dass gemal § 13 Abs. 3 BauGB von einer Umwelt-
prufung abgesehen wird.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrundung haben vom 07.08.2012 bis
06.09.2012 gemalk § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB und

§ 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Essen (Oldb.), den 22.10.2012

L.S.

gez. Kettmann

Blrgermeister

Auf Verlangen der zustandigen Immissionsschutzbehdérde ist die Einhaltung der festge-
setzten Emissionskontingente - L EK im jeweiligen Anlagenzulassungsverfahren durch
sachverstandige Beurteilung nachzuweisen.

1.2 Industriegebiet (Gl)

Im Industriegebiet (Gl) sind Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flur
Betriebsinhaber und Betriebsleiter i. S. v. § 9 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO nicht zulassig

(§ 1 (6) BauNVO).

13 Einzelhandelsbetriebe

Auf der Grundlage von § 1 (5) und (9) BauNVO wird festgesetzt, dass im Industriegebiet (Gl)
Lebensmitteleinzelhandelsbetriebe, die an den Endverbraucher verkaufen, nicht zulassig
sind.

1.4 Maximale Hohe baulicher Anlagen (H)
Der obere Bezugspunkt fur die festgesetzte maximale Hohe der baulichen Anlagen (H) ist
der First oder bei Gebauden mit einem Flachdach die Oberkante des Hauptgesimses.

Der untere Bezugspunkt fur die festgesetzten Hohen ist die Fahrbahnachse der
Stralenverkehrsflache in der Mitte vor dem jeweiligen Baukorper.

Untergeordnete Nebenanlagen sowie Anlagen des Immissionsschutzes, wie z.B. Schorn-
steine, sind von der Héhenbeschrankung ausgenommen. Fir solche Anlagen wird ein
Hochstwert von 50,0 m festgesetzt.

1.5 Nicht iberbaubare Grundstiicksflachen

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstlicksflachen sind Garagen im Sinne des § 12 BauNVO
und Nebenanlagen i. S. d. § 14 BauNVO, soweit es sich um Gebaude handelt, nicht zulassig.
Die gesondert gekennzeichneten nicht Uberbaubaren Grundstlcksflachen sind zum Schutz
der Waldflache als offene Vegetationsflache zu erhalten und von jeglichen Bodenversiege-
lungen frei zu halten.

1.6 Widmung von Verkehrsflachen

Gemal § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 6 Abs. 5 Niedersachsisches Stralengesetz (NStrG) wird
bestimmt, dass die im Bebauungsplan festgesetzten 6ffentlichen Verkehrsflachen mit der
Verkehrsibergabe gewidmet sind, wenn die Voraussetzungen des § 6 Abs. 2 NStrG zu
diesem Zeitpunkt vorliegen.

2 Grunordnerische Festsetzungen (§9i.V. m. § 1a BauGB)

21 Offentliche Griinfliche (OG) - Anpflanzung

Die 6ffentliche Grinflache (OG) mit der Zweckbestimmung "Anpflanzung" ist mit Baumen und
Strauchern der Pflanzliste zu bepflanzen. Es sind mindestens 4 Arten zu verwenden, wobei
der Mindestanteil je Art 10 % betragen muss. Als Anfangspflanzung ist je 1,5 gm 1 Pflanze zu
setzen. Abgangige Geholze sind durch entsprechende Neuanpflanzungen zu ersetzen.
Weiterhin zulassig sind Anlagen zum Sammeln oder Ableiten von Regenwasser.

2.2 Private Griinflache(PG) — Extensivgriinland

Die am nordlichen Rand der privaten Grunflache (PG) vorhandenen Laubgehdlze sind
dauerhaft zu erhalten und bei Abgang der Art nach zu ersetzen. Die restliche Flache ist
extensiv zu pflegen und darf maximal 1 mal pro Jahr gemaht werden.

23 Eingriffsregelung - Zuordnung gemaR § 9 Abs. 1 a BauGB

Der Bebauungsplan Nr. 13 d "Industriegebiet Sandloh" verursacht bei der Realisierung durch
Verkehrs- und Bauflachen Eingriffe in Natur und Landschaft, welche auszugleichen sind.
Den Eingriffsflachen im Plangebiet werden an anderer Stelle - aul3erhalb des
Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes - folgende Ausgleichsflachen zugeordnet:

Flurstiicke Nr. 31/1 (tlw.) und Nr. 35/1 (tlw.), Flur 13, Gemarkung Cappeln = 8.830 qm

Die Bodendenkmaler (Hugelgraber) unterliegen dem Denkmalschutz.
Obertagig erhaltene Grabhlgel bzw. obertagig Reste erhalten

(D) Eingeebnete Grabhiigel

3.2 20 m Bauverbotszone

—« —« —« 20 m Bauverbotszone gemal § 24 (1) NStrG, gemessen vom aulieren
Rand der befestigten, flr den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn.

Innerhalb der 20 m Bauverbotszone dirfen Hochbauten jeder Art nicht errichtet werden. Das

gilt auch fur Garagen und Uberdachte Stellplatze im Sinne von § 12 BauNVO und Neben-

anlagen im Sinne von § 14 (1) BauNVO.

3.3 40 m Baubeschrankungszone

— — — — 40 m Baubeschrankungszone gemal § 24 (2) NStrG, gemessen vom
auleren Rand der befestigten, fur den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten
Fahrbahn.

Innerhalb der 40m Baubeschrankungszone kénnen aus den gewerblich genutzten Bau-

flachen storende Einflisse durch Betriebsablaufe, Fahrzeugbewegungen, Blendwirkungen

durch Scheinwerfer und werbende Anlagen entstehen, die die Sicherheit und Leichtigkeit des

Verkehrs auf der Nordwest-Tangente negativ beeinflussen. Bei Bedarf ist ein entsprechender

Sichtschutz zur Nordwesttangente in Absprache mit dem Stralienbaulasttrager der Nord-

westtangente herzustellen (§ 24 Abs. 2 und 3 NStrG sowie § 14 Abs. 3 NBauO).

3.4 Sichtschutz am Wendeplatz
An der vorgesehenen Stichstral’e mit Wendeplatz ist in Abgrenzung zur Nordwesttangente
ein durchgangiger Sichtschutz mit mind. 1,0 m H6éhe (immergrine Hecke, Mauer oder Wall)
zu errichten und dauerhaft zu erhalten.

4 Hinweise

41 Aufhebung bestehender Festsetzungen

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 13 d "Industriegebiet Sandloh" treten die
entgegenstehenden Festsetzungen der Bebauungsplane Nr. 13 "Sandloh", rechtskraftig seit
dem 04.03.1977, und Nr. 13 a "Industriegebiet Sandloh", rechtskraftig seit dem 19.07.1996,
und aulRer Kraft.

4.2 Bodenfunde

Im Bereich der gekennzeichneten Grabhugel ist, soweit nicht bereits erfolgt, im Vorfeld
jeglicher Bau- und Erschliellungsarbeiten z.B. durch ein entsprechendes Raster von
Suchschnitten auf dem Areal zu klaren, ob weitere Denkmalsubstanz vorhanden ist.
Abhangig von diesem Untersuchungsergebnis ist ggf. eine fach- und sachgerechte
archaologische Ausgrabung notwendig, deren Umfang und Dauer von der Befundsituation
abhangig ist. Der Vorhabentrager muss sich frihzeitig mit der Archaologischen Denkmal-
pflege in Verbindung setzen.

Sollten in den Ubrigen Bereichen des Plangebietes bei den Bau- und Erdarbeiten ur- oder
frihgeschichtliche Bodenfunde (das kdnnen u a. sein: Tongefal’scherben, Holzkohlean-
sammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen,
auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese meldepflichtig und mussen
der unteren Denkmalschutzbehorde des Landkreises unverziglich gemeldet werden.
Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter und der Unternehmer der Arbeiten.

Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von vier Werktagen nach Anzeige unver-
andert zu lassen bzw. ist fur ihnren Schutz Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutz-
behdrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet (§ 14 Abs. 1 und 2 Niedersachsisches
Denkmalschutzgesetz).

4.3 Artenschutz

Eine Beseitigung von Geholzen darf ausschliellich aulerhalb der Brutzeit (d.h. nicht in der
Zeit vom 01. Marz bis zum 30. September) erfolgen. Alternativ ist das Nichtvorhandensein
von Nistplatzen unmittelbar vor dem Eingriff zu Uberprufen.

Acer pseudoplatanus (Bergahorn) . o “\;
Betula pendula (Hangebirke) | P T—1 i =S % Heidewey|
Carpinius betulus (Hainbuche) \1 P ) Gl _— \4;& \‘ Y
Crataegus monogyna (Weiltdorn) \ &y (g\\ 50|] 0,8 N Lp:)
F lvati Rotbuch V4N v |
agus sylvatica (Rotbuche) 7)) /R S H=200m H I\N
Frangula alnus (Faulbaum) , / /% - - e ol 1S
- . EK i 2Ny
Populus tremula (thlterpappel) 0 - 65/50 dB(A)/gm &) !‘cz‘/g
Quercus robur (Stieleiche) , - / . | T — ) e
. . / 3 | = — /@)Nr.m Nr.40 =)
Rosa canina (Hundsrose) , / _/ / [ror e T a R \_$_|,3 e\ & wi{
Sambucus nigra (Schwarzer Holunder) 77 D My o = e T R aia |
Sorbus aucuparia (Eberesche) / //' . R Y L] M
y s / * % %k * Kk ok ¥ |k Xk K k ¥ k * * * * &k * \_\
Vi P K A
:I)T // //// * Ok Kk * ¥ * ¥ * Kk E * * * ¥ ok * * *k ¥ Kk K *k * ¥ * ¥
Anschluss //.// y RPN DDA (U N
/ / #* % % ok k% | %k k% k| % O * & % ¥ % K Ok ¥ ¥ * ¥ 6
/ e %* % ok % ok ok % % Nieu';ung- *  *  * * ok * ok * ok *k ¥ *k * 4
Flur 4 // //// GI 3 .i *O* o ok ok ¥k @ * Ok |k % * ok W o ok F ok ¥ ok ¥ * 4
S Nr.37
% vyl PSSR ST S SRS LSS SRR
. - ~ < Nr.38 LINE I I O * * * LI A T T N O I I I R
/A/ // )/ H 20,0 m (@) ' * %k Ak k% ok * * * k% ok k| * ok ok |k k% ok *k ok ok * k % * ‘
/ ) / L =7 * #/\#— * *6#/‘2 * ¥ ¥ Ok % ok k| ok ok ok |k Kk ok Kk K ¥k Kk K * * ¥ ‘\ 1
// /// )/ 70/55 dBEK/ ' PR ) 'l'ﬁi I I R R I * ow % % % #\% % x = \\
ay (A)/gm A \
(/) ) // 7/ * % % ¥ Kjr_§7‘ LA D B B B BAE I * % ok ¥ ¥ :5_: * % % ¥ \ GI
Y //./ y )/ 20m-Bauverbotszone , * % % % w *OR Ok K|k ok E K % (% % % P—— -/\_t R #N * * !
oy gemaR § 24 (1) NStrG D D S DD I | [14.0]] 0.8
///-/.// / g ,-I- * ¥ NT'5§ * W ok ¥ * O* ¥ ¥ iQ |k W ¥ k¥ i/\'. *  * * % \\
// / // N / 10 ,\Nr.35 %k % NH % ok ok % Kk % *oo% ok ok k| ok ok ok |k M ok ok ok ok % %k % % ok ‘\
////// Q? / (@) '* * % %k ok % ok ok W *k ¥ ¥R ok ok k| ok ok ok |k ok ok ¥ ok Kk X k % * ¥ \\
7S 7 40m-Baubeschrankungszone 'I O D g |\\
///.//// )/ qemaB § 24 (2) NStrG R E AL R RS &255: ® o K K K R X X X % 0 i
gy y % TR S S S R |
///// // / )/ / (@) * Ok Kk K * * * * K * ¥ ¥ * Ok ¥ * *odk k| W K K Kk Kk * Kk * ¥ * ¥ \\
7/ }* 4 | SSSSSSSSSAREE SEERE LAM SEBEEEENN: ‘\
o 4 DSOS DRI NP2 I I -\
././// }} // ,l -I-Nri-32# * & k¥ J\-O * Ok ¥ Ok ok * * |\ * ¥ * % Ok Ok ¥ ok 0k ¥ * * * ‘\\
// e %k %k * ok % k ok % ok *k ok ok * Kk * * ok * * % ok k % k * * ok ok \
} / | I % % % * ¥ ¥ & q/\_* * ¥ 4\_‘ * 0k X * ¥ * ok ¥ Ok Rk * 0k k * * *k * & e
- - B S PP SEAE RS REE b s swad S, 1
1 Textliche Festsetzungen (BauNVvO 1990) - | H s e g W—m
© | L - I3 ;
1.1 Emissionskontingente (L EK) o L 20 1
Im Industriegebiet (Gl) sind nur Vorhaben (Betriebe und Anlagen) zulassig, s
deren Gerausche die in der Planzeichnung angegebenen Emissions- § ') Gl | — .
kontingente - L EK nach DIN 45691 (Dezember 2006) weder tags = 50 08 6
6:00 - 22:00 Uhr) noch nachts (22:00 - 6:00 Uhr) Uberschreiten. L 2 5 24
Bezugsflache fir die Berechnung sind die Uberbaubaren und nicht tUber- 27 ]
baubaren Grundstlcksflachen im Industriegebiet. 3 Nachrichtliche Ub h
ri | rnanmen
Die Prufung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691 : 2006 - 12 , Abschnitt 5. achric che erna €
31 Bodendenkmaler

Der Verwaltungsausschuss / Rat der Gemeinde Essen (Oldb.) hat in seiner Sitz
egrundung

eteiligung gemal § 4 a
Abs. 3 BauGB beschlossen.
Den Beteiligten wurde vom
Stellungnahme gegeben.

................................. Gelegenheit zur

Essen (Oldb.),

Blrgermeister

Planzeichenerklarung
Festsetzungen des Bebauungsplanes

Gemalf Planzeichenverordnung 1990 und der Baunutzungs-
verordnung 1990

Gl Industriegebiet (s. textl. Fests. 1.2)

—n

Nicht Uberbaubare Grundstlcksflachen (s. textl. Fests. 1.5)

Nicht Uberbaubare Grundstucksflachen, die von jeglichen Boden-
versiegelungen frei zu halten sind (s. textl. Fests. 1.5)

[ s g

0,8 GRZ Grundflachenzahl
4,0 BMZ Baumassenzahl
20,0 m H Hohe baulicher Anlagen als Hochstmal (s. textl. Fests. 1.4)
65/50 Lek Emissionskontingent (maximal zulassiger immissions-
dB(A)/gm wirksamer flachenbezogener Schallleistungspegel
tags / nachts gemessen in dB(A)/gm (gemaf DIN 45691)
_——— Baugrenze
Strallenverkehrsflache
StralRenbegrenzungslinie
a a a Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
Offentliche Griinflache (OG) Private Griinflache (PG)
Zweckbestimmunag: Zweckbestimmung:
"Anpflanzung" "Extensivgrunland”
SR Flachen fur Wald
L0 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen und Erhalten von
o e o o° Baumen und Strauchern gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB
- . . Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

Fullschema der Nutzungsschablone:

Baugebiet Geschossflachenzahl

Baumassenzahl | Grundflachenzahl

Hohe baulicher Anlagen

Emissionskontingent
(maximale immissionswirksame
flachenbezogene Schallleistungspegel)

Der Rat der Gemeinde Essen (Oldb.) hat den Bebauungsplan nach Priafung der Stellung-
nahmen gemal § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 22.10.2012 als Satzung
(§ 10 BauGB) sowie die Begrundung beschlossen.

Essen (Oldb.), den 22.10.2012

L.S.

Blrgermeister

Der Satzungsbeschluss wurde gemaf § 10 Abs. 3 BauGB ortstblich am 07.11.2012 in der
Munsterlandischen Tageszeitung bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan ist damit am 07.11.2012 rechtsverbindlich geworden.

Essen (Oldb.), den 07.11.2012

L.S.

gez. Kettmann

Blrgermeister

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Verletzungen von
Vorschriften gemaR § 215 BauGB in Verbindung mit § 214 Abs. 1 - 3 BauGB gegentber
der Gemeinde nicht geltend gemacht worden.

Essen (Oldb.), den

Blrgermeister
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Die dieser Planunterlage zu Grunde liegenden Angaben des amtliche Vermessungswesen sind nach § 5 des Nieder-
sachsischen Gesetzes uber das amtliche Vermessungswesen vom 12.12.2002 Nds. GVBI. 2003 S. 5, geschitzt. Die
Verwertung fur nichteigene oder wirtschaftliche Zwecke und die 6ffentliche Weitergabe ist nicht zulassig.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und dem Ergebnis des 6rtlichen Feldvergleiches.
Sie weist die staddtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stral3en, Wege und Platze vollstandig nach

( Stand vom 12. Jun. 2012).
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit
der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei mdglich.

VERMESSUNGSBURO ALVES
Dipl.-Ing. Klaus Alves  Dipl.-Ing. Jens Alves
Offentlich bestellte Vermessungsingenieure

Angefertigt durch

Quakenbriick, den 31.10.2012 gez. Alves

Offentl. best. Verm.-Ing.
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