1 Textliche Festsetzungen: (gemaR § 9 BauGB)

1.1 Gewerbegebiete (GE 1 und GE 2):

Immissionsschutz

In den Gewerbegebieten (GE1 und GE2) durfen die in der Planzeichnung festgesetzten
flachenbezogenen Schallleistungspegel (FSP) nicht Uberschritten werden (§ 1 (4) BauNVO).
Die Berechnung der im Plan angesetzten flichenbezogenen Schallleistungspegel erfolgt
unter der Annahme freier Schallleistungspegel vom Emissionsort zum Immissionsort.
Berechnungsgrundlage ist die DIN-ISO 9613-2 mit folgenden Kenngréfien:

hg =5 m, f = 500 Hz unter BerlUcksichtigung der geometrischen Ausbreitung und der Aus-
breitungsdampfungen Agr nach DIN-ISO 9613-2, Ziffer 7.3.2 sowie AAtm. Ergeben sich
aufgrund der konkreten Nutzung héhere Ausbreitungsdéampfungen, z.B. durch Anordnung
eines Hindernisses auf dem Ausbreitungsweg, kann der flichenbezogene Schallleistungs-
pegel fur den Bereich der Wirksamkeit um die Einflgungsdampfung erhéht werden.

Umverteilungen der flichenbezogenen Schallleistungspegel zwischen den Teilflachen kénnen
vorgenommen werden, sofern sich dadurch die nach DIN 1SO-9613-2 berechneten Schall-
immissionen an den maf3geblichen Immissionsorten nicht erhéhen.

Auf Verlangen der zustandigen Immissionsschutzbehérde ist die Einhaltung der festgesetzten
flachenbezogenen Schallleistungspegel im jeweiligen Anlagenzulassungsverfahren durch
sachverstandige Beurteilung nachzuweisen.

Betriebswohnungen

Im Gewerbegebiet 2 (GE 2) werden die gemaft § 8 (3) Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise zu-
lassigen Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die den Betrieben zugeordnet und ihnen gegenuber in Grundflache und Bau-
masse untergeordnet sind, auf der Grundlage von § 1 (6) BauNVO ausgeschlossen.

Einzelhandelsbetriebe

Auf der Grundlage von § 1 (5) und (9) BauNVO wird festgesetzt, dass in den Gewerbegebieten
(GE 1 und GE2) Lebensmitteleinzelhandelsbetriebe, die an den Endverbraucher verkaufen,
nicht zulassig sind.

Vergniigungsstatten
In den Gewerbegebieten (GE 1 und GE 2) werden die geman § 8 (3) Nr. 3 BauNVO ausnhahms-
weise zulassigen Vergnugungsstatten auf der Grundlage von § 1 (6)BauNVO ausgeschlossen.

1.2 Maximale HOohe baulicher Anlagen:
Der obere Bezugspunkt fur die festgesetzte maximale Héhe der baulichen Anlagen (max. H)
ist der First oder bei Gebauden mit einem Flachdach die Oberkante des Hauptgesimses.

Der untere Bezugspunkt fur die festgesetzten Héhen ist die Fahrbahnachse der Stralie
"Holthoke" in der Mitte vor dem jeweiligen Baukérper.

Untergeordnete Nebenanlagen sowie Anlagen des Immissionsschutzes, wie z.B. Schornsteine,
sind von der Héhenbeschrankung ausgenommen. Fur solche Anlagen wird ein Héchstwert von
30,0 m festgesetzt.

1.3 Nicht liberbaubare Grundstiicksflachen:

Auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen entlang der Verkehrsflachen sind Garagen

im Sinne des § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen i. S. d. § 14 BauNVO, soweit es sich um
Gebaude handelt, nicht zulassig. Uberdachte Stellplatze (Carports) sind, soweit sie in diesem
Bereich keine Seitenwande besitzen, ausgenommen an der Léninger Stral’e, mit einem
Abstand von mind. 1,0 m zur Verkehrsflache zulassig.

Auf den Ubrigen nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen ist zu Anpflanzungsflachen mit Neben-
gebauden oder Garagen ein Abstand von mindestens 2,0 m einzuhalten.

2 Griunordnerische Festsetzungen: (gemak § 9i. V. m § 1a BauGB)

2.1 Flache zum Anpflanzen und Erhalten von Baumen und Strauchern:

In der zum Anpflanzen und Erhalten von Bdumen und Strauchern festgesetzten Flache sind
die vorhandenen Laubgehdlze zu erhalten und durch Gehdlze der Pflanzliste zu erganzen. Als
Anfangspflanzung ist mindestens ein Gehdlz pro 2 gm Pflanzflache zu pflanzen. Es sind dabei
mindestens 4 Arten in Anteilen zu je 15% derart zu verwenden, dass zur angrenzenden
Gewerbeflache ein neuer Waldmantel mit einer der Héhe nach abgestuften Zonierung entsteht.
Der Anteil von Baumen innerhalb der Flache soll mindestens 30% betragen. Abgangige
Gehdlze sind durch entsprechende Neuanpflanzungen zu ersetzen.

Zum Schutz vor Beeintrachtigungen ist die Flache entlang der westlichen Grenze durch einen
Zaun vom Gewerbegebiet abzugrenzen.

Weiterhin zuldssig sind naturnah gestaltete Anlagen zum Sammeln und Ableiten von
Regenwasser.

2.2 Eingriffsregelung - Zuordnung geméR § 9 Abs. 1 a BauGB

Die erste Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14 a "Industrie- und Gewerbegebiet Holthoke"
verursacht bei der Realisierung durch Bauflachen Eingriffe in Natur und Landschaft, welche
auszugleichen sind.

Den Eingriffsflachen im Plangebiet wird an anderer Stelle - auRerhalb des Geltungsbereiches
dieses Bebauungsplanes - folgende Ausgleichsflache zugeordnet:

Gemarkung: Essen, Flur: 8, Flurstiick Nr. 6 (tlw.): 5.362 gm

3 Ortliche Bauvorschrift: (gemat § 56 NBauO)

3.1 Dach- und Oberflichenwasser:

Das als unbelastet geltende und nicht als Brauchwasser genutzte Dachflachenwasser und
das sonstige Oberflaichenwasser ist auf den jeweiligen Grundsticken zu versickern.
Sofern eine vollstandige Versickerung des Dach- und Oberflachenwassers auf den Grund-
stlicken nicht moglich ist, kann das Uberschissige Oberflachenwasser in die 6ffentliche
Kanalisation eingeleitet werden.

4 Nachrichtliche Ubernahmen:

4.1 Bauverbotszone:
A 20m-Bauverbotszone gemal § 24 (1) NStrG, gemessen vom aufderen
Rand der befestigten, fur den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn.

4.2 Baubeschrankungszone:

40m-Baubeschrankungszone gemaf § 24 (2) NStrG, gemessen vom
aulleren Rand der befestigten, fur den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten
Fahrbahn.
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Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56, 97
und 98 der Niedersachsischen Bauordnung (NBO) und des § 40 der Niedersachsischen
Gemeindeordnung (NGO), hat der Rat der Gemeinde Essen (Oldb.) diesen Bebauungsplan
Nr. 14 a " Industrie- und Gewerbegebiet Holthoke " 1. Anderung, bestehend aus der
Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, sowie der folgenden
ortlichen Bauvorschrift, als Satzung beschlossen.

Essen (Oldb.), den 03.07.2006

gez. Kettmann

Blrgermeister

(S)

Verfahrensvermerke

Der Rat der Gemeinde Essen (Oldb.) hat in seiner Sitzung am 17.10.2005 die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 14 a " Industrie- und Gewerbegebiet Holthoke "

1. Anderung beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB in der zur Zeit gultigen Fassung
am 24.11.2005 ortsiblich bekannt gemacht worden.

Essen (Oldb.), den 03.07.2006
gez. Kettmann

Blurgermeister

(S)

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet durch das:

Blro fur Stadtplanung, Gieselmann und Muller GmbH
Eschenplatz 2 , 26129 Oldenburg , Tel.: (0441) 59 36 55

Oldenburg, den 03.07.2006
gez. Gieselmann

Der Rat der Gemeinde Essen (Oldb.) hat in seiner Sitzung am 20.02.2006 dem Entwurf des
Bebauungsplanes und der Begriindung einschlielBlich Umweltbericht zugestimmt und die
offentliche Auslegung gemal § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 20.03.2006 ortsUblich bekannt
gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung einschlieBlich Umweltbericht
haben vom 29.03.2006 bis 28.04.2006 gemal § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

(S)

Essen (Oldb.), den 03.07.2006
gez. Kettmann

Blrgermeister

5 Hinweise:

5.1 Aufhebung bestehender Festsetzungen:

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 14 a, 1. Anderung "Industrie- und Gewerbegebiet
Holthoke" treten die entgegenstehenden Festsetzungen des ursprunglichen Bebauungsplanes
Nr. 14 a, rechtskréftig seit dem 06.03.2000, aulRer Kraft.

5.2 Immissionsschutz nach der DIN 4109:

Fur schutzbedurftige Nutzungen sind die Anforderungen an die Luftschalldammung von
AuRlenbauteilen (erforderliche Schallddmmale R’ w,res) nach der DIN 4109 "Schallschutz im
Hochbau" zu beachten. Diese ergeben sich unabhangig von der Gebietsart durch die konkrete
Larmsituation und die jeweilige Nutzung (Aufenthaltsrdume von Wohnungen, BUrordume etc.).
Ein ausreichender Schallschutz ist gemaf DIN 4109 im Einzelfall nachzuweisen.

5.3 Bodenfunde:

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frilhgeschichtliche Bodenfunde (das
kénnen u.a. sein: Tongefalscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige
Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
werden. sind diese gemaf § 14 Abs.1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) melde-
pflichtig und mussen der Denkmalschutzbehérde unverziglich gemeldet werden.
Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer.

Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werk-
tagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorgezu tragen, wenn
nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

5.4 Sichtdreieck:

_ /I Das dargestellte Sichtdreieck ist von jeder sichtbehindernden Nutzung und
- g Bepflanzung mit einer Héhe von 0,80 m bis 2,50 m Uber der Fahrbahn
- T freizuhalten (Baume, Lichtsignale und ahnliches kdnnen zugelassen werden).
Pflanzliste:
Acer pseudoplatanus  Berg-Ahorn
Betula pendula Hange-Birke
Carpinus betulus Hainbuche
Corylus avellana Haselnuf}
Crataegus monogyna Eingriffeliger Wei3dorn
Fagus sylvatica Rotbuche
Populus tremula Zitter-Pappel
Prunus spinosa Schlehe
Quercus robur Stieleiche
Ribes nigrum Schwarze Johannisbeere
Rosa canina Hunds-Rose
Salix caprea Sal-Weide
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Sorbus aucuparia Eberesche

Der Rat der Gemeinde Essen (Oldb.) hat in seiner Sitzungam ....................... d
geédnderten Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung einschli Umwelt-
bericht zugestimmt und die eingeschrankte Beteiligung gema Abs. 3 BauGB

beschlossen.
Den Beteiligten wurde vom ......................._.
Stellungnahme gegeben.

.......................... Gelegenheit zur

Essen (Oldb.), d

BlUrgermeister

Planzeichenerklarung
Festsetzungen des Bebauungsplanes

Gemal} Planzeichenverordnung 1990 und der Baunutzungs-
verordnung i.d.F. vom 23.01.1990 (BGBI. I S. 132)
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Der Rat der Gemeinde Essen (Oldb.) hat den Bebauungsplan nach Prifung der
vorgebrachten Anregungen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 03.07.2006
als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung einschlie3lich Umweltbericht
beschlossen.

Essen (Oldb.), den 03.07.2006
gez. Kettmann

BlUrgermeister

(S)

Der Satzungsbeschluss wurde gemal3 § 10 Abs. 3 BauGB ortsiblich am 11.09.2006
in der Munsterléandischen Tageszeitung bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan ist damit am 11.09.2006 rechtsverbindlich geworden.

(S)

Essen (Oldb.), den 11.09.2006
gez. Kettmann

BlUrgermeister

Innerhalb von zwei Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Verletzungen von
Vorschriften gemaf} § 215 BauGB in Verbindung mit § 214 Abs. 1 - 3 BauGB gegenlber
der Gemeinde nicht - geltend gemacht worden.

Essen (Oldb.),den ..........................

BlUrgermeister
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Kartengrundlage: Auszug aus der automatisierten Liegenschaftskarte

Landkreis: Cloppenburg
Gemeinde: Essen Flur: 8
Gemarkung: Essen Mafldstab: 1:1000
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Vervielfaltigung nur fur eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§ 5
Abs. 3, § 9 Abs. 1 S. 2 Niederséachsisches Gesetz Gber das amtliche
Vermessungswesen (NVermG) vom 12.12.2002 Nds. GVBI. Nr. 1/2003 S. 5).

Geschb.Nr.: L4 - 341 / 2005

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtbaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstandig nach.

( Stand vom 02.11.2005)

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die
Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Cloppenburg, den 27.07.2006

(S)

Amtssiegel

GLL Cloppenburg
Behdorde fur Geoinformation, Landentwicklung
und Liegenschaften

- Katasteramt Cloppenburg -

gez. i. A. Eichler

Bebauungsplan Nr. 14 a

" Industrie- und Gewerbegebiet Holthoke ™
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1. Anderung

Mit ortlicher Bauvorschrift

S




