PRAAMBEL

Auf Grund des § 1 Abs. 2 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in Verbindung mit § 40 der Niederséch-
sischen Gemeindeordnung (NGD) hat der Rat der Gemeinde Essen (Oldb.) diesen Bebauungsplan Nr. 14a ,Ge-
werpe- und Industriegebiet Holthoke®, bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen
Festsetzungen, als Satzung beschlossen. : / 8 :

Essen, den 20.12.1999
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VERFAHRENSYERMERKE
AufstellungsbeschluB

ie Aufstellung des Bebauungsplans
1,26.03.1996 ortstiblich bekannt-

Det Rat der Gemeinde Essen (Oldb.) hat in seiner Sitzung am 26.02.1
Nr.14a beschlossen. Der Aufstellungsbeschiuf ist gemaR § 2 Abs. 1 B
gemacht worder.

Essen, den 20.12.1939

Planunterlage
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
MaBstab:1: 1000

Flur6+8 Gemarkung Essen Gemeinde Essen

Die Vervielfaltigung ist nur fir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§ 13 Abs. 4 des Niedersachsischen
Vermessungs- und Katastergesetzes vom 02.07.1985, Nds. GVBI. S. 187, geandert durch Artikel 12 des Geset-
zes vom 19.09.1989, Nds. GVBI. S. 345).

Die Planunteriage entspricht dem Inhalt des Liegenschafiskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie Straen, Wege und Platze volistandig nach (Stand vom ... ... e v e eee e o ). SiRSE
hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandirei.

Die Uberiragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandirei méglich.

Cloppenburg, den

(Katasteramt Cloppenburg)

Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet von:

pk plankontor stadtebau gmbh

Lindenaliee 23
26122 Oldenburg
Tel.: 0441/97201-0
Fax: 0441/97201-99

Qldenburg, den 30.12.1999

Tk Mo

(Dipl.- Ing. Peter Meyer)

Offentliche Auslegung
Der Rat der Gemeinde Essen {Oldb.) hat in seiner Sitzung am 19.07.1989 dem Entwurf des Bebauungsplans
und der Begriindung zugestimmt und die 6ffentiche Auslegung gem4t § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der dffentlichen Auslegung wurden am 07.08.1999 ortsublich kanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans und die Begrindung haben vom 20.08.

9 bis 20.09.1999 gemal § 3 Abs. 2
BauGB &ffentlich ausgelegen. '

Essen, den 20.12.1999

Satzungsbeschluf
Der Rat der Gemeinde Essen (Oldb.) hat den Bebauungsnlan nach Prifu
BauGB in seiner Sitzung am 20.12.1999 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie di

Essen, den 20.12.1999

Inkrafttreten b
in der Minsteriandischen Tageszeitung ist am ... % . . ..
Essen (Oldb.) diesen Bebauungspian Nr. 14a .Gewerbe- und Industrie
dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft,

Essen, den ‘- B. Marz 290&

;lemcht worden, daB die Gemeinde
iet Holthoke" beschlossen hat. Mit

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans ist die Vefietzung von Verfahrens- oder Formvor-
schriften bei seinem Zustandekommen nicht geltend gemacht worden. NN A

Essen, den = B, Marz 2051

Mingel der Abwagung | .
innerhalb von sieben Jahren nach Inkraftireten des Bebauungsplar}é. ind Mange! der Abwagung nicht getiend

gemacht worden. i

Essen,den 06.01, 100 K @eiﬁ_d@

PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung

GE: | Gewerbegebiet mit Nutzungsbeschrankungen
% Gl'E : Industriegebiet mit Nutzungsbeschrankungen
Flachenbezogener Schalleistungspegel von
FSP -5 | 55 dB(A) pro Quadratmeter nur fur die Zeit
von 22:00 Uhr bis 6:00 Uhr
MaR der baulichen Nutzung
0,4 Grundflachenzahl Baumassenzahl
0,8 Geschofflachenzahl
Hmax12| maximale Gebaudehohe in Metern
Il Zah! der Vollgeschosse (Hochstgrenze)
Uberbaubare Grundstiicksflachen

E Baugrenze

Schraffur:
nicht uberbaubare Grundstucksﬂéche

Verkehrsflachen

:'/’""' StraRenverkehrsflachen mit Stralenbegrenzungslinie

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

o« ol (vorhandene Zufahrten genieBen Bestandsschutz,sofern bei

der bestehenden Flachennutzung keine Anderung erfoligt)

Griunflachen

Flachen

private Grunflachen

fiir die Landwirtschaft und Wald

Landwirtschaft

Sonstige Planzeichen

wam | Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

ol Flache fiir das Anpfianzen von Baumen und Strauchern

Nachrichtliche Ubernahme

-1| sichtdreieck, im Bereich zwischen 0,8 m und 2,5 m uber Fahrbahnober-
_-~_ | flachen von jeder sichtbehindernden Nutzung freizuhalten

HINWEISE

Diesem Beba

vom 2

Die im Geltungsberei

3. Januar 1990 zugrunde.

gen dem Schutz des § 33 des Niedersachsischen Naturschutzgesetzes (NNatG).

uungsplan liegt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung

ch dieses Bebauungsplanes vorhandenen Wallhecken unterlie-
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vorh. Wallhecke

Bereiche, in denen die vor-
7 liegenden Festsetzungen
A geandert, ergénzt bzw.
aufgehoben sind.
Die gultigen Festsetzungen
sind den jeweiligen

Anderungsplanen
zu entnehmen.

innerhalb der Bauverbotszone der L 838 (bis 20 Meter Abstand, gemessen vom au-
reren Rand der fir den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fanhrbahn) sind Hochbau-
ten aller Art nicht zulassig. Dies gilt auch fur Werbeanlagen.

innerhalb der Baubeschrankungszone der L 838 (bis 40 Meter Abstand, gemessen
vom auleren Rand der fir den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn) bedur-
fen bauliche Anlagen (Errichtung, Anderung, Nutzungsanderung) im Sinne der
NBauO und Werbeanlagen der Zustimmung der Stralenbauverwaltung.

Die Baugrundsticke, soweit sie unmittelbar an die L 838 angrenzen, sind entlang der
StraReneigentumsgrenze mit einer lickenlosen festen Einfriedigung zu versehen
und in diesem Zustand dauernd zu erhalten (§ 24 NStrG in Verbindung mit Nr. 2 der
Zufahrtenrichtliinien und § NBauO), wenn nicht durch andere MaRnahmen eine di-
rekte ErschlieRung verhindert wird.

Wer Erdarbeiten an einer Stelle vornehmen will, von der er weilk oder vermutet oder
den Umstanden nach annehmen muf, dal sich dort Kulturdenkmale befinden, be-
darf einer Genehmigung der Denkmalschutzbehorde. Soliten bei den geplanten Erd-
und Bauarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden, so sind
diese unverzuglich der Unteren Denkmalschutzbehérde oder der Gemeinde zu mel-
den (Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz vom 30.05.1989, Nds. GVBI. S. 517).

Sollten bei den geplanten Bauarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zu Tage treten,
so ist unverziglich die Untere Abfallbehorde zu benachrichtigen.
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Planunteriage
Kartengrundlage:
Liegenschaftskarte: | ESSEN .. Flur. 6u.8 Az:P._3/96
I S

Die Vervielfdltigung ist nur fir eigene, nichigewerbliche Zwecke gestattet ( § 13 Abs. 4 des
Niedersichsischen Vermessungs- und Katastergesetzes vom 2.7.1985, Nds. GVBI. S. 187,
geandert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 19.9.1989, Nds. GVBL. S. 345 ).

Die Planunteriage entspricht dem Inhalt des Liegenschafiskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Piatze vollstandig nach ( Stand vom
7.2 795 ). Sie ist hinsichtiich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen

geometrisch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortiichkeit ist einwandfrei moglich. .
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FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

TF 1 Durch den festgesetzten flachenbezogenen Schalleistungspegel wird
das Industriegebiet mit Nutzungsbeschrankungen (GIE) nach der Art der
Betriebe und Anlagen und nach ihren besonderen Eigenschaften und
Bediirfnissen im Verhdltnis zu den anderen Industriegebieten der Ge-
meinde Essen gegliedert. Der festgesetzte flachenbezogene Schallei-
stungspegel (FSP) bezeichnet die hochstzulassige Schalliemission bezo-
gen auf einen Quadratmeter Grundstiicksflache in dB(A), hier angege-
ben als Nachtwert fiir die Zeit von 22:00 Uhr bis 6:00 Uhr. Ein Tag-
wert wird nicht festgesetzt. Die maBgebliche Bezugsflache zur Ermitt-
lung der zul@ssigen Schallemissionen ist die jeweilige Grundstiicks-
flache, soweit sie im Bauland liegt, einschlieBlich der angrenzend fest-
gesetzten privaten Grunflachen. Die angegebenen flachenbezogenen
Schalleistungspegel gehen von freier Schallausbreitung unter Beruck-
sichtigung von Luft- und Bodenabsorption aus. Schallpegelminderungen,
die im konkreten Einzelfall durch Abschirmungen erreicht werden, kon-
nen in Form eines Schirmwertes (berechnet z.B. gem. VDl 2720) be-
zliglich der maBgebenden Aufpunkte dem Wert des flachenbezogenen
Schalleistungspegels zugerechnet werden. Erhohte Luftabsorptions-
und Bodendampfungsmale (frequenz- und entfernungsabhangige Pe-
gelminderungen gem. VDI 2714) und / oder zeitliche Begrenzungen der
Emissionen konnen beziiglich der maBgebenden Aufpunkte dem Wert
des flachenbezogenen Schalleistungspegels hinzugerechnet werden.

TF 2: Innerhalb des festgesetzten Gewerbegebietes mit Nutzungsbeschran-
kungen (GEE) sind ausschlieBlich Biiro- und Verwaltungsgebaude zulas-
sig. Wohnungen im Sinne von § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO konnen aus-
nahmsweise zugelassen werden. Alle anderen, in § 8 Abs. 2 und 3
BauNVO aufgefihrten Nutzungen sind unzulassig.

TF 3: Innerhalb des festgesetzten Industriegebietes mit Nutzungsbeschran-
kungen (GIE) sind Tankstelien, Lebensmitteleinzelhandelsbetriebe und
sonstige Handelsbetriebe des Lebensmittelbereiches. die an den End-
verbraucher verkaufen, unzuldssig. Die Ausnahmen gemaB § 9 Abs. 3
BauNVO sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

TF 4: Zwischen der festgesetzten privaten Grinflache und dem Industriege-
biet mit Nutzungsbeschrankungen (GIE) ist ein mindestens zwei Meter
hoher Zaun zu errichten und dauerhaft zu erhalten.

TF 5. Bezugspunkt (Nullpunkt) fiir die angegebene Bauhohenbeschrankung ist
die StraBenoberflache der Loninger StraBe im Kreuzungsbereich
Holthoke. Die Bauhﬁhenbesohrénkunﬁ gilt nur fir Gebaude im Sinne der
Niedersachsischen Bauordnung, Schornsteine, Antennen, Masten und
Anlagen des immissionsschutzes bieiben auBer Acht.

TF 6: Auf den in der Planzeichnung festgesetzten Flachen fur das Anpflan-
zen von Baumen und Strauchern sind heimische, standortgerechte
Laubbdume und -straucher anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Baume sind als Hochstdamme mit einem Stammumfang von mindestens
zehn bis zwolf Zentimetern, gemessen in einem Meter Hohe, zu pflan-
zen. Sie sind von einer Baumschule zu beziehen, insgesamt sind minde-
stens zehn Exemplare anzupflanzen. Straucher sind als zweimal ver-
pflanzte Baumschulware zu setzen, dabei ist pro Quadratmeter Pflanz-
flache eine Pflanze vorzusehen. Abgangige Baume und Straucher sind
laufend gleichartig zu ersetzen. Die Artenauswahl ist stets anhand der
Pflanzeniiste im Anhang zur Begriindung zu treffen. Innerhalb der
Pflanzflachen sind Anlagen zur Regenwasserversickerung zulassig.

TF 7:  Auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen zwischen der vorde-
ren Baugrenze und dem Fahrbahnrand der L 838 sind Garagen und
uberdachte Stellplatze im Sinne von § 12 BauNVO und Nebenanlagen
im Sinne von § 14 (1) BauNVO nicht zulassig.

Gemeinde Essen

Bebauungsplan Nr. 14a
Industrie- und Gewerbegebiet
,Holthoke"

Feenkhamp
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Ubersichtsplan: 1 : 5000
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Bearbeitungsstand: 15.11.1999
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Mit Kennzeichnung des
Geltungsbereiches der 1. Anderung




