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Planzeichenerklarung:
Art der baulichen Nutzung Bauweise, liberbaubare Grundstucksflachen Sonstige Planzeichen HINWEISE:
| abweichende Bauweise: -
Gewerbegebiet i céffzqec?z?_gweise ohne Beschrankung der . zu erhaltener Einzelbaum Diesem Bebauungsplan liegt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fas-
ebaudelange sung vom 23. Januar 1990 zugrunde.
MaB der baulichen Nutzun = Baulinie $°°°°% | Fiache fir die Erhalt i
g ®.ueel | Bitmenund Strauchern Dieser Bebauungsplan hebt die Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebau-

Natur und Landschaft

055 Grundfiachenzahl Flache fur MaBnahmen zum Schutz.
Baugrenze zur Pflege und zur Entwicklung von

10.0 Baumassenzabhl
nicht Uberbaubare
Grundstucksflache

Wasserzug, verrohrt

H max.25 maximale Gebaudehohe in Metern

St Flache fur Stellplatze

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

‘:1
Verkehrsflachen [:] Grenze des raumiichen Geltungs-

bereiches des Bebauungsplanes
Vi StraBenverkehrsilache /
/ StraBenbegrenzungslinie

ungsplanes Nr. 18 - Addrup der Gemeinde Essen auf, soweit sich die Geltungsbe-
reiche beider Plane Uberschneiden.

Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes liegt in einem Vorsorgegebiet fur
die Trinkwassergewinnung. Bei der Auswahl der Baumaterialien und bei der Ertei-
lung von Baugenehmigungen sind die Belange des Grundwasserschutzes beson-
ders zu beachten.

PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 40 der
Niedersichsischen Gemeindeordnung (NGO) hat der Rat der Gemeinde Essen den Bebau-
ungsplan Nr. 18a - Addrup, bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden
textlichen festsetzungen, als Satzung beschlossen.

Essen./dgp 07.11.1334...
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Blrgermeister

VERFAHRENSVERMERKE

AufstellungsbeschiuB: Der Rat der Gemeinde Essen hat in seiner Sitzung am 14.00.1933.
die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 18a - Addrup beschlossefi Der Aufstellungsbe-
afntgemacht worden.

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte Essen, Flur 23, Az: P 20493, MaBstab: 1:1000. Die
Vervielfaltigung ist nur fiir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§ 13 Abs. 4 Nds.
Vermessungs- und Katastergesetz v. 02.07.1985. Nds. GVBI., S. 187, gedndert durch Art.
12 des Gesetzes vom 19.09.1989. Nds. GVBI. S. 345). Dazu gehotren auch Zwecke der
Bauleitplanung. Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und
weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze
vollstandig nach (Stand vom 26.05.1993). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen
und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bil-
denden Grenzen in die Ortlichkeit ist ei i moglich.

Cloppenburg, den /.7-./% el { Katasteramt Cloppenburg

erm. pir ktoz;ﬂ’(',{A/M“L

lanes wurde ausgearbeitet vom
an
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Nadorster S, 139, 26123 Oldenburg, Tel: 0441/ 98071-0 //;/ ///
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Oldenburg, den ﬂj//?'f Dipl.- Ing. P Mevyer

Offentliche Auslegung: Der Rat der Gemeinde Essen hat in seiner Sitzung am
18.07.199%4_..... dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die
offentliche Auslegung gemdB § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der dffentli-
chen Auslegung wurden am 08:08:13%..... ortsiiblich bekanntgemacht. Die Entwiirfe des Be-
bauungsplanes und der Begriindung haben vom 22081994 . bis /zum 2209.1934..... gemaB
§ 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Fonn f

Essen. den 07.11,1994

=rpneyte Auslegung: Der Rat der Gemeinde Essen hat in seiner Sitzung am ...
dem geanderien Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung zugestimm
erneute offentliche—Auslegung mit Einschrankung gem. § 3 Abs. =3 1. 2. Halbsatiz
BauGB beschlossen. Ort d-Daver der dffentlichen Auslegumg wurden am ortsilblich be-

kanntgemacht. Die Entwiirfe des Babs nsplane
zum gemaB § 3 Abs. 2 BauGB oOifentlie 2

SatzungsbeschiuB: Der Rat der
der Bedenken und Anregungen gema
als Satzung (§ 10 BauGB) sowie di

meinde Essen hat den Bebauungsplan nach Prifung
tzung am 07.11.1334...

Essen. den 07.111394.....
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Anzeigeverf n: Der Bebauungsplan ist dem Landkreis Cloppenburg mit Bericht vo
4&694’}??? gemaB § 11 Abs. 1 und 3 BauGB angezeigt worden. Fir den
en gemaB § 11 Abs. 3 BauGB
spatlich-noms pR=tailer nicht

geltend ch ane

Cloppenburg, den | 2. APR. 1395

Whluﬂ: Der Rat der Gemeinde Essen ist den in der Verfigung
..................... (Az.: eveeeesesiim. ) aufgefiihrten Auflagen7MafBgaben/
Ausnahmen in sein HZUNG 8M e e beigetreten -Ber Bebauungsplan hat
zuvor wegen der Auflagen ben VOmM .......voieeeccsipmeoo DIS ZUM oveeeiceeeee

oftentlich ausgelegen. Ort und entlichen Auslegung wurden “am

ortsiiblich bekanp :

W ............... Gemeindedire

Rechtffrxﬁhcjlichkeit: Die Durchfilhrung des Anzeigeverfahrens {st gemaB § 12 BauGB
am .[L£. AFR..19G5... im Amtsblatt Rmz}.:.ﬂl?é:. ﬁgﬁéﬁs orfsiiblich bekanntgemacht
worden. Der Bebauungsplan ist damit am” .....L& AL 1990

. rechtsuérbindlich geworden.
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Essen. den -5 APR. 1995
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Verfahrensmangel: Innerhalb eines Jahres nach Inkraittreten des By
Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekg n des Bebauungs-
planes nicht geltend gemacht worden. / / oy
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Abwigungsmangel: Innerhalb von 7 Jahren nach Inkrafttreten de ??quungspianes sind
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GEMEINDE ESSEN

Bebauungsplan Nr. 18a - Addrup
Gewerbe- und Industriegebiet Addrup

Esch per Stant

Ubersichtskarte MaBstab: 1:10000
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Mit Kennzeichnung der Geltungsbereiche
der Bebauungsplane Nr. 18b und 18c

FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

TF 1 Abweichend von § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO darf die zuldassige Grundflache durch
die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen nur bis zu
einer Grundflachenzahl von 0.75 iiberschritten werden. § 19 Abs. 4 Satz 4 BauNVO
bleibt unberiihrt. :

TF 2:  Die festgesetzten Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Natur und Landschaft (Teile "A" und "B")sind Teil der maBgebenden Grund-
stiickstliche im Sinne des § 19 Abs. 3 BauNVO.. Die iestgesetzte Baulinie ist nur bei
der Bebauung des als GE* gekennzeichneten Teils des ewerbegebietes zu beach-
ten.

TF 3: Entlang der festgesetzten Baulinie errichtete Gebaudefassaden sind auf ihrer ge-
samten Lange mit Kletterpflanzen zu begriinen. Die Auswahl der Kletterpflanzen ist
anhand der Pflanzenliste im Anhang der Begrundung zu treffen,

TF 4: Auf den in der Planzeichnung festgesetzten Flachen fir MaBnahmen zum Schutz. zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft gelten folgende Regelungen:

Teilfdche "A™: Der vorhandene Geholzbestand ist zu erhalten und seiner natirlichen
Eigenentwicklung zu iiberlassen. Die unbewaldeten Flachen zwischen den festgeset-
zeten Baugrenzen und dem vorhandenen Gehdlz sind standortgerecht aufzuforsten.
Dabei ist die Auswahl der Pflanzen anhand der Pflanzenliste im Anhang zur Begrin-
dung zu treffen. Die Anlage notwendiger Feuerwehrzufahrten in diesem Bereich
bleibt zulassig.

Teilfliche “B": Entlang der Nordgrenze des Planungsgebietes ist ein mehrreihiger
Geholzstreifen anzulegen und dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Dabei sind ent-
lang der festgesetzien Baulinie mindestens 15 hochwachsende Laubbdume anzu-
pflanzen. Die Auswah! der Pflanzen ist anhand der Pflanzenliste im Anhang zur Be-
griindung zu treffen.

Teilfliche "C™: Am Siidrand der Flache ist ein Erlengehdlz mit einzelnen Birken auf
einer Flache von 2.000 gm anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Die in den Randbe-
reichen der Fiache vorhandenen Geholze sind standortgerecht zu ergénzen und
ebenfalls dauerhaft zu erhalten. Das verbleibende Griinland ist in extensive Nutzung
zu Uberfiihren. Dingung und Oberflachenbearbeitung (Walzen oder Schieppen) sin

nicht zulassig. MaBnahmen zur Entwasserung sind zu unterlassen. Beweidung darf
nicht vor dem 1. Juli mit hochstens 1.5 GVE erfolgen. Mahd nicht vor dem 15. Juli.
Umbruch und Neuansaat sind nicht zuldssig. anfallendes Mahgut ist sofort abzufah-
ren. Nach einer Weidenutzung ist im Herbst eine Pflegemahd vorzunehmen.

Beeintrachtigungen aller festgesetzten Geholzbestande und Neuanpflanzungen durch
die Nutzung der angrenzenden Flachen sind auszuschlieBen.

TF & Bezugspunkt (Nullpunkt) fir die angeaebene Bauhbhenbeschrﬁnkun%ist die StraBen-
oberflache der Elstener StraBe in Hohe des Planungsgebietes. Die BauhGhenbe-
schrankung gilt nur fur Gebaude im Sinne der Nieders. Bauordnung Schornsteine.
Antennen, sten und Anlagen des Immissionsschutzes bleiben auBer Acht.




