Kartengrundlage. Liegenschaftskarte 1. Textliche Festsetzungen : (gem. 5 ¢ (1) Bouce) Prdambel P | anzeichener klarun g

Pflanzliste LO”?dkFE’/S; Cloppenbur‘g Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Bougesetzbuches (BouGB) und des
; 1.1 Finzelhandelsbetriebe § 40 der Niedersichsischen Gemeindeordnung, hat der Rat der Gemeinde Essen Fes‘tseizungen deS Bebauungsp|0nes
GEME’IHdE’J ESEEI') (Oldb.) diesen Bebauungsplan Nr. 21 a "Gewerbegebiet Brokstreek" bestehend aus . .
Auf Grundlage von § 1 (5) und (9) BouNVO wird festgesetzt, daf3 im Plangebiet der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung Gemdf3 Planzeichenverordnung 1990 und der Baunutzungs=

Alnus glutinosa
Carpinus betulus
Corylus avellana

Schwarzerle) : ; . : N )
Hainbuche) Gemarkung 5555.’7 Einzelhandelsbetriebe nicht zuldssig sind. beschlossen. verordnung i d.F. vom 23.01.1990 (BGB' [S. 132)

HaselnuR) Flur: /] Essen (Oldenb.), den 06.03.2000

(
§
Frangula alnus (Foulboum) Vergniigungsstdtten
Froxinus excelsior (Gemeine Esche) Maﬂstab /1000 . . . . . N GE Gewerbegebiet ( § 8 BauNVO0 )
Bepilis lremuls { 7 Lerpappel) Die gemdf3 § 8 (3) Nr. 3 BauNVO ousnahmsweise zuldssigen Vergniigungsstétten gez. Rump (S) gez. Kettmann
Quercus robur (Stieleiche) Ver vallaltigung nur 11 sigang, nichigsuerbichs Geschb Nr P 98/0i0 werden ouf der Grundlage von § 1 (6) BouNVQ ousgeschlossen. Ratsvorsitzender Gemeindedirektor
weCke gestatlse 5.9, 5 r.
I' i h i IEQErS. VEJ’ﬂESS ngs - el S{Ergese vom 4 > i h u u k fl“ h
Sa !x aurita (O I’WE.IdE) ﬂz’ﬁ%—N;eaer:%vmus,%g)mt gesalz . f»'fpclfisfi'ﬁcﬁgé%’;%‘;ﬁfeir 1.2 Héhenfestsetzung Nicht iiberbaubare Grundsticksfldchen
Salix caprea (Salweide)
Sambucus nigra (Schwarzer Holunder) Die rnq.)umole HF)he der boul.lchen"AnIogen. (H) betrdgt 15.0 m..Der obere Bezugs= Verfahrensvermerke GF7 GeschoBfldchenzahl ols Hichstmal3
Sorbus gucuporia (Eberesche) Dig Planunteriage entspricht dem [nhalt des Liegenschaftskatasters und der Ergebnis des brtlichen Felg- punkt ist der First oder bei Gebduden mit einem Flachdoch die Oberkante des
varglsichss. Sie ugist dis stugtsboulich badsutsonsn baulichen Anlogen sowis Strofen, Hegs urd Flotzs Hauptgesimses. Der untere Bezugspunkt fiir die festgesetzten Hohen ist die Mitte Der Rat der Gemeinde Essen (Oldb.) hat in seiner Sitzung am 06.07.1998 08 GR7 BrimdtGehsnzahl ofs Hoehalma
vellstindig n nd venm Gv. i & " % " ’
Sie {sfhiniic/?tclfiych dc;r Oarstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geonetrisch einwandfrei der Fahrbahnachse der festgesetzten Stra3enverkehrsfldche. die Aufstellung des Bebouungsplones Nr. Z21a Gewerbegeblet Brokstreek u gchenza als Hochs q
Die Uberéragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkait ist sinwandfrei moglich. ) . . . . . beschlossen. ;
ingerertiot doren Dol ing Kisus flves . Bftenit best Vers - ing Immissionsschutzanlagen zur Luftreinhaltung, wie z.B. Schorr?stelr:ne, sind von Der Aufstellungsbeschluss ist gemdf3 § 2 Abs. 1 BouGB in der zur Zeit giltigen I1 V4 Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf3
' ’ der Hohenbeschrdankung ausgenommen. Fiir solche Anlagen wird ein Héchstwert Fassung am 07.04.1999 ortsiblich bekannt gemacht worden, 150 m moxH. Hehe Baulicher Anlogen nls Bichstmo®
Quakenbrick, den 27.03.2000 S von 50 m festgesetzt. d T
(s. 1.2 Textl. Fests.)
Amtssiegel
Al g X . Essen (Oldb.). den 06.03.2000  (S) ... gez: . Kettmann
L L3 N 1.3 Grinordnerische Festsetzungen Gemeindedirektar e Bougrenze

Offentl. bast Vere - [ng.

Straf3enbegrenzungslinie

1.3.1  Anpflanzungen

Der Entwurf des Bebouungsplanes wurde ausgearbeitet vom :

Innerhalb des Plangebietes sind insgesamt 20% der jeweiligen Grundstiicksfldchen Straf3enverkehrsfldche

. cinen. O y B Y o fr Parkolatz= Biro fur Stadtplanung, Gieselmann und Muller GmbH
Fillschema der Nutzungsschablone: 22 verinen Diese Begriouny koms 28, ols Cundstickssiiriedeng Portplols~ Planing
egrunung oder ofs Treiraumgestoitung ausgeiunrt werden. nierzu sofien heimische Eschenplatz 2, 26129 Oldenburg, Tel.: (0441) 59 36 55 v ww Bereich ohne Ein— und Ausfahrt
standortgerechte Arten verwendet werden.
Bougebiet Geschof3flachenzahl 1,3.2 Fldachen zum Anpflanzen und Erhalten von Bdumen und Strduchern Oldenburg, den 06.03.2000 gez. Gieselmann Privaie Gryn“mhen
--------------------------------------------- ZWECkbestlmmUng:
Baumassenzahl Grundflachenzahl Im westlichen Bereich wird eine Fldche zum Anpflanzen und Erhalten von B3umen PG 1] Anpflanzung
: und Strduchern festgesetzt. Hier ist ein Wall mit einer Hohe von 0,50 m bis PG 2] Anpflanzung und Regenwasserrickhaltung
Zahl der Vollgeschosse Bauweise maximal 1,50 m anzulegen und mit Bdumen und Strduchern der Pflanzliste zu Der Rat der Gemeinde Essen (Oldb.) hat in seiner Sitzung am 01.11.1999
- - - bepflanzen. Zuldssig ist weiterhin die Herstellung von Entwdsserungsgrében dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die T I ITT Umgrenzung von Flidchen fir Ma3naghmen zum Schutz, zur Pflege
maximale Hohe baulicher Anlagen und -mulden, dffentliche Auslegung gemdf3 § 3 Abs. 2 BouGB beschlossen. H H und zur Entwicklung von Boden, Notur und Landschaft
Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 12.11.1999 ortsiblich
An der sidlichen Plangebietsgrenze innerhalb der Bauverbotszone wird eine Fldche bekannt gemacht, B T TT s 134 Texll Fests,)
zum Anpflanzen und Erhalten von Bdumen und Strduchern fESthSEtZt. Sie ist Der Entwurf des Bebouungsp|gnes und der Begrﬁndung haben vom 22.11.1999 o
. " . . . . o Flach fl hal
mit den Gehdlzarten der Pflonzliste zu bepflanzen, Die Herstellung von bis 22.12.1999 gemdB § 3 Abs. 2 BouGB &ffentlich ousgelegen. sOeCe Jmgrenzung von Flochen zum Anpflanzen und Erholten von
. . : . o o) Bdumen und Stréuchern gemdf3 § 9 Abs. 1 Nr. 25 ¢ und b BouGB
Entwdsserungsgraben und —mulden ist zuldssig. PE YeX
= i S (s. 1.3.2 Textl, Fests.)
/ﬁ 93 o Als Anfangspflanzung ist bei beiden Fldchen mindestens ein Gehdlz pro 1,5 gm Essen (Oldb.), den 06.03.2000 ( ) .......... gezKeHmann ......... ° - .
s o Flgche zu setzen. £s sind dabei mindestens 4 Arten in Anteilen von mindestens Gemeindedirektor ® ® g:nc:;‘rer;zung ven glugh%n I\Tungrtt\oétenegon Bf;rger; unt? Fests.)
7 ) 10 % zu pflanzen. Abgdngige Gehdlze sind durch entsprechende Neuanpflanzungen ® FAURIErT germ: (1) Nr. 0uGB (s. 1.3.3 Textl. Fests.
o '//ﬁ 4 £F 5z Mit Leit ht belostende Fldch Gunsten d
A . . . . | | n r n n n n n r
[ 5 a = . . . Der Rat dé¢ meinde Essen (Oldb.) hat in seiner Sitzung am .. ... m:.:::, Leit i utrc_*is erc en zu belostende Tlochen zu Lunsten e
=00 1.3.3 Fldche zum Erhalten von B&umen und Strduchern dem gednderten rf des Bebauungsplones und der Begsifidung crtungstroge
Private Griinflache 1 (PG1): zugestimmt und die eing dnkte Beteiligung g 3 Abs. 3 BouGB EEE BN . Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
nachtrdglich beschlossen,
Innerhalb der festgesetzten Fléche zum Erhalten von Bdumen und Stréuchern Den Beteiligten im Sinne von § 13 rde vom ... bis
\. sind die vorhandenen Laubgehdlze zu erhalten. Abgéngige Gehdlze sind durch | wooreeeemseneess Celegenheit zur ungnahme geg
\ entsprechende Neuanpflanzungen der Pflgnzliste zu ersetzen,.
s Essen s BT vovenmmmmsesimng Gevewyeey 4 A N5 A S 06,308, AR
1.3.4 Flachen flir Maf3nghmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Gemeindedirektor .
Boden, Natur und Landschaft UBERS'CHTSKARTE MGBSth 1 . 5000
Private Griinfldche 2 (PG2): Der Rat der Gemeinde Essen (QOldb.) hat den Bebouungsplop noch. Prifung der
( ) vorgebrachten Anregungen gemdf3 § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am
165 Die im Norden des Plangebietes liegende private Griinfliche (PG 2) dient dem 06.03.2000 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.
134 Anpflanzen und Erhalten von Bdumen und Strduchern sowie der Schaffung von
naturnah gestalteten Anlagen zum Sammeln und Ableiten von Regenwasser. Der im
@ = Westen zu errichtende Wall wird innerhalb dieser privaten Grinfldche fortgefihrt Essen. den 06.03.2000 (S) .......... gez. Ke’rimunn .........
Cé) b Die Flache ist mit Pflanzen der Pflanzliste zu bepflanzen. Als Anfangspflanzung Gemeindedirektor
’ il 75 ‘ 193 " ’:g,z ist mindestens ein Gehdlz pro 2 gqm Pflanzfldche zu pflanzen. Es sind dabei
-/ [k Al 13 §Q = mindestens 4 Arten in Anteilen zu je 10 % zu pflanzen. Der Anteil der hoch=
ld) Tart QI? a5 stadmmigen Bdumen soll mindestens 30 % betragen. Abgdngige Gehdlze sind durch Der Satzungsbeschluf3 wurde gemdf § 10 BauGB ortsiblich am 10.07.2000 “:““f;““
I @ Q& 732 entsprechende Neuanpflanzungen zu ersetzen. in der Minsterldndischen Tageszeitung bekanntgemacht. ‘
'p chI” GE i Der Bebauungsplan ist damit am 10.07.2000 rechtsverbindlich geworden.
& f /’ ﬁ * » .
| s — | 0,8 7 2. Hinweise:
i 11 | — Essen (ldb.), den 10.07.2000  (S) gez. Kettmann
. ' ‘/ 2.1 Bodenfunde Gemeindedirektor
=7 ¥
57 ’r ) / mox.H.= 15,0 m A I L Sollten bei den geplanten Bau— und Erdarbeiten ur— oder frihgeschichtliche Funde
T 1210 gemacht werden, wird darauf hingewiesen, daf3 diese Funde meldepflichtig sind.
o ' o el LT g Es wird gebeten, diese Funde unverziiglich der Denkmalbehérde zu melden. Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Ver=
e 3 . s e (LS — - letzung von Verfahrens— oder Formvorschriften beim Zustandekommen des
i ’CD o/} i =] Zutage tetende orchdologische Funde und Fundstellen sind gegebenenfalls bis zum Bebauungsplanes gemdf3 § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und 2 BauGB nicht — geltend
o Wil R v Ablauf von 4 Werktagen nach Anzeige unverdndert zu lossen bzw. es ist flr lhren gemacht worden.
T, ’ -T_?/ scnochl Schutz Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalbehérde vorher die Fortsetzung ==
i der Arbeiten gestattet. i 7L
“;.’ l/.\ il - ? ESSen (010D.), d@N cocvvccncicinces e !;Z_I
&) 3 ) ] y : =
= N '/¥ / ) Sichtdreiecke Gemeindedirektor ?
z "c; i ; . Die dargestellten Sichtdreiecke sind von jeder sichtbehindernden "
: N 'u D / //,/: Nutzung und Bepflanzung in einer Hhe von 0,80 m bis 2,50 m Uber Ingerholb von si?ben Johre"n nach Inkraftireten des Bebouung§plones sind .
~ g ' ’Hﬁ -7 | der Fahrbahn freizuhalten ( Bdume, Lichtmasten, Lichtsignale und M‘or;jgel derl Abwdgung ghemGB § 215 Abs. 1 Nr. 2 BouGB gegeniiber der Gemeinde
p < o dhnliches kdnnen zugelassen werden ). might = geltend gemochd. wor den.
£ S ' ofl !
T < al le/lif ’
. o I 3 2.3 Gewdsser Ill. Ordnung S (T P Gemeinde Essen (0ldb.)
5 xS Gemeindedirektor .
E & ’C YK R Zur geplanten Verrchrung oder Verlequng des vorhandenen Ldndkr’EIS C|0ppenburg
o IE e I/'I - Gewdissers ist ein wasserrechtliches Verfahren durchzufiihren,
- = i .
B2 S T ==l 2.4 Vorhandene Wasserleitung
m < ] [ .y
IE 3 = ’/j": :1?/ % =~ —o—0o— Versorgungsleitung (Hauswasseranschluf3 DN 40/32 PE HD)
S g
R £l \ Bebauungsplan Nr. 21 a
a s I K2 : : ' ;
s ey e vl , 3. Nachrichtliche Ubernahmen:
M5 o NN T - n = [
A ooy i Gewerbegebiet Brokstreek
T et Bauverbotszone
e " & 20m - Bauverbotszone gemdf3 § 24(1) NStrG, gemessen vom
«;:f??fgs - duBBeren Rand der befestigten, fir den Kraftfahrzeugverkehr
—H= bestimmten Fahrbahn,
Az - - 125
i N " Baubeschrdnkungszone
nscniu
Flur 12 40m — Boubeschrdnkungszone gemdf3 § 24(2) NStrG, gemessen

Hinweis 2.5] &

_—— vom uf3eren Rand der befestigten, fiir den Kraftfahrzeugverkehr
bestimmten Fohrbahn,

BP21a.Pic H b




