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3. Anderung
Bebauungsplan Nr. 22

1. Anderung
Bebauungsplan Nr. 22 b
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Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der 8§ 56,

97 und 98 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) sowie des § 40 der Nieder-
sachsischen Gemeindeordnung (NGO), hat der Rat der Gemeinde Essen (Oldb.) diesen
Bebauungsplan Nr. 22, 3. Anderung sowie Nr. 22 b, 1. Anderung " Gewerbe- und
Industriegebiet Osteressen ", bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden
textlichen Festsetzungen sowie der folgenden ortlichen Bauvorschrift, als Satzung
beschlossen (vereinfachtes Verfahren gem. § 13 BauGB).

(S)

Essen (Oldb.), den 15.10.2007
ssen (Oldb.). den gez. Kettmann

Bilrgermeister

Verfahrensvermerke

Der Rat der Gemeinde Essen (Oldb.) hat in seiner Sitzung am 16.07.2007 die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 22, 3. Anderung sowie Nr. 22 b, 1. Anderung

" Gewerbe- und Industriegebiet Osteressen " beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemal3 8§ 2 Abs. 1 BauGB in der zur Zeit gultigen Fassung
am 30.07.2007 ortsuiblich bekannt gemacht worden.

Essen (Oldb.), den 15.10.2007
gez. Kettmann

Birgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet durch das:

Blro fur Stadtplanung, Gieselmann und Miller GmbH
Eschenplatz 2 , 26129 Oldenburg , Tel.: (0441) 59 36 55

Oldenburg, den 15.10.2007
gez. Gieselmann

Der Rat der Gemeinde Essen (Oldb.) hat in seiner Sitzung am 16.07.2007 dem Entwurf der
3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22 sowie der 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 22 b und der Begriindung zugestimmt und die offentliche Auslegung gemaf 8§ 13 Abs. 2
Nr. 2 BauGB i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen
Auslegung wurden am 30.07.2007 ortsublich bekannt gemacht. Dabei wurde darauf
hingewiesen, dass bei der Beteiligung gemal § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB von einer
Umweltprifung abgesehen wird.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 08.08.2007 bis
07.09.2007 gemaf § 13 Abs. 2 Nr. 2 i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Essen (Oldb.), den 15.10.2007 gez. Kettmann

Bilrgermeister

1. Textliche Festsetzungen: (gemaR § 9 BauGB)
Festsetzungen aus dem Bebauungsplan Nr. 22 und der 2. Anderung:

1.1 Immissionsschutz

Im Gewerbegebiet (Plangebiet) durfen flachenbezogene Schallleistungspegel (FSP) von

65/50 dB (A) tags/nachts nicht Uberschritten werden (8 1 Abs. 4 BauNVO).

Die Berechnung der flachenbezogenen Schallleistungspegel wurden mit der Annahme freier
Schallleistungspegel vom Emissionsort zum Immissionsort nach DIN-ISO 9613-2 unter Bertick-
sichtigung der Korrektur Cmet mit folgenden Kenngréf3en berechnet: hq = 5,0 m, f = 500 Hz.

Bei Anordnung eines zusatzlichen Hindernisses auf dem Ausbreitungsweg kann der flachen-
bezogene Schallleistungspegel um die Einfigungsdampfung A var fiir den Bereich der
Wirksamkeit des Hindernisses vergrof3ert werden.

1.2 Vergnlugungsstatten
Im Gewerbegebiet werden die gemal3 § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen
Vergnugungsstatten auf der Grundlage von 8 1 Abs. 6 BauNVO ausgeschlossen.

1.3 Einzelhandelsbetriebe
Auf der Grundlage von § 1 Abs. 5 und Abs. 9 BauNVO wird festgesetzt, dass im Gewerbegebiet
Lebensmitteleinzelhandelsbetriebe, die an den Endverbraucher verkaufen, nicht zulassig sind.

Weitere Festsetzungen:

1.4 Hochstzulassige Hohen (H)

Unterer Bezugspunkt fur die festgesetzten Hohen ist die Achse der Fahrbahn in der Mitte vor
dem jeweiligen Gebaude. Der obere Bezugspunkt ist der First oder bei Gebduden mit einem
Flachdach die Oberkante des Hauptgesimses.

Immissionsschutzanlagen zur Luftreinhaltung, wie z.B. Schornsteine, sind von der Héhen-
beschrankung ausgenommen. Fir solche Anlagen wird ein Héchstwert von 50 m Uber
Bezugspunkt festgesetzt.

1.5 Nicht Uberbaubare Grundstucksflachen

Auf den nicht Gberbaubaren Grundstticksflachen, die an offentliche Verkehrsflachen grenzen,
sind Garagen im Sinne des § 12 BauNVO und Nebenanlagen i. S. d. 8§ 14 BauNVO, soweit es
sich um Gebaude handelt, nicht zulassig (siehe auch Hinweis Nr. 3.3).

1.6 Offentliche Grunflache - Regenwasserriickhaltung -

Die offentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Regenwasserriickhaltung” dient der
Herstellung von naturnah gestaltete Anlagen zur Regenrickwasserriickhaltung bzw. zur
Versickerung oder Verdunstung des Oberflachenwassers. Die Anlagen sind naturnah mit
flachen und wechselnden Béschungsneigungen von 1:3 bis 1:5 zu gestalten und extensiv zu
pflegen. Eine Befestigung ist auf das unbedingt notwendige Mal3 zu reduzieren. Auf 50 % der
Flache sind geschlossene Anpflanzungen zu entwickeln. Als Anfangspflanzung ist je 1,5 gm
ein Geholz der Pflanzliste zu setzen. Abgéangige Gehdlze sind durch entsprechende
Neuanpflanzungen zu ersetzen.

1.7 Eingriffsregelung - Zuordnung gemaf 8 9 Abs. 1 a BauGB

Der Bebauungsplan Nr. 22 3. Anderung ,Gewerbe- und Industriegebiet Osteressen* verursacht
bei der Realisierung Eingriffe in Natur und Landschaft, welche auszugleichen sind.

Den Eingriffsflachen im Plangebiet werden an anderer Stelle - au3erhalb des Geltungsbereiches
dieses Bebauungsplanes - folgende Ausgleichsflachen zugeordnet:

Gemarkung: Essen , Flur: 6, Flurstick Nr. 243/19 (tlw.) = 1.530 gm
Gemarkung: Essen , Flur: 6, Flurstiick Nr. 586/244 (tlw.) = 540 gm

1.8 Widmung von Verkehrsflachen

Gemal § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 6 Abs. 5 Niederséchsisches Strallengesetz (NStrG) wird
bestimmt, dass die im Bebauungsplan festgesetzten 6ffentlichen Verkehrsflachen mit der
Verkehrsibergabe gewidmet sind, wenn die Voraussetzungen des 8 6 Abs. 2 NStrG zu diesem
Zeitpunkt vorliegen.

2. Ortliche Bauvorschrift: (gemaR § 56 NBauO)

2.1 Dach-und Oberflachenwasser:

Das als unbelastet geltende und nicht als Brauchwasser genutzte Dachflachenwasser und
das sonstige Oberflachenwasser ist auf den jeweiligen Grundstiicken zu versickern oder zu
verrieseln.

Sofern eine vollstandige Versickerung des Dach- und Oberflachenwassers auf den Grund-
stiicken nicht maglich ist, kann das Oberflachenwasser in die festgesetzte Flache zur Anlage
einer Regenrickhalteanlage eingeleitet werden.

3. Hinweise:

3.1 Aufhebung bestehender Festsetzungen

Mit Inkrafttreten der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22 und 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 22 b ,,Gewerbe- und Industriegebiet Osteressen* treten die entgegen-
stehenden Festsetzungen der Bebauungsplane Nr. 22 und Nr. 22 b einschliel3lich der
ortlichen Bauvorschriften aufRer Kraft.

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22 wird damit vollstandig tiberlagert.

3.2 Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde
(das kénnen u.a. sein: Tongefal3scherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie
auffallige Bodenverfarbungen u. Steinkohlekonzentrationen, auch geringe Spuren solcher
Funde) gemacht werden, sind diese gemaf} § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes
(NDSchG) meldepflichtig und missen unverziglich der Denkmalschutzbehérde beim
Landkreis Cloppenburg gemeldet werden.

3.3 Hauptversorgungsleitung

—o—-0—-0-0—  Erdgas - Transportleitung DN 200 PN 70
(Schutzstreifen von beidseitig 4 m zur Achse)
Im Bereich des Schutzstreifens durfen weder tief wurzelnde Baume noch
Baulichkeiten errichtet werden. Ein Befahren der Leitungstrasse mit
schwerem Gerat muss im Vorfeld mit dem Leitungstrager abgestimmt
werden.

Pflanzliste:

Acer campestre Feld-Ahorn

Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn

Carpinus betulus Hainbuche

Cornus sanguinea Roter Hartriegel

Corylus avellana Haselnul3

Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Fraximus excelsior
Frangula alnus

Ribes nigrum

Ribes rubrum

Ribes uva-crispa

Zweigriffeliger Weil3dorn
Eingriffeliger Weil3dorn
Gewohnliches Pfaffenhitchen
Esche

Faulbaum

Schwarze Johannisbeere
Rote Johannisbeere
Stachelbeere

Rosa canina Hunds-Rose
Rosa corymbifera Busch-Rose
Rosa rubiginosa Wein-Rose
Salix alba Silber-Weide
Salix caprea Sal-Weide
Salix fragilis agg. Bruch-Weide

Lorbeer-Weide
Schwarzer Holunder

Salix pentandra
Sambucus nigra

Der Rat der Gemeinde Essen (Oldb.) hat in seiner Sitzung am ..........ccccceee..... de
geanderten Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22 sowie-d€r 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 22 b und der Begriindung zugesti d die eingeschrankte

Beteiligung gemanR § 4 a Abs. 3 BauGB beschlosse
Den Beteiligten wurde vom ...........ccceeeeeene, TS Gelegenheit zur
Stellungnahme gegeben.

Essen (Oldb.), d

Bilrgermeister

Planzeichenerklarung
Festsetzungen des Bebauungsplanes

Gemal Planzeichenverordnung 1990 und der Baunutzungs-
verordnung i.d.F. vom 23.01.1990 (BGBI. I S. 132)

GE Gewerbegebiet

Nicht iberbaubare Grundstiicksflachen

GFz Geschossflachenzahl als Hochstmalf3
0,8 GRZ Grundflachenzahl als HochstmaR
I1 Z Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaR
65/50 FSP maximal zulassiger flachenbezogener Schallleistungspegel
tags / nachts gemessen in dB(A)/gm
(gemal den textlichen Festsetzungen)
max.H.=20 m max.H. maximale Hohe baulicher Anlagen
—_—— Baugrenze
StralRenverkehrsflache

Stral3enbegrenzungslinie

Offentliche Griinflachen
Zweckbestimmung: Regenwasserriickhaltung

Gasleitung DN 200

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Abgrenzung des Geltungsbereiches
1. Anderung B-Plan Nr. 22 b und 3.
Anderung B-Plan Nr. 22

Fullschema der Nutzungsschablone:

Baugebiet Geschossflachenzahl
Baumassenzahl | Grundflachenzahl
Zahl der Vollgeschosse Bauweise

maximale H6he baulicher Anlagen

maximaler flachenbezogener
Schallleistungspegel

UBERSICHTSKARTE Mal3stab 1 :5000

Der Rat der Gemeinde Essen (Oldb.) hat den Bebauungsplan Nr. 22, 3. Anderung sowie

Nr. 22 b, 1. Anderung nach Prifung der Stellungnahmen gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in
seiner Sitzung am 15.10.2007 als Satzung (8 10 BauGB) sowie die Begriindung
beschlossen.

Essen (Oldb.), den 15.10.2007

Birgermeister

Der Satzungsbeschluss wurde gemalf3 § 10 Abs. 3 BauGB ortstiblich am 17.11.2007
in der Munsterlandischen Tageszeitung bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan ist damit am 17.11.2007 rechtsverbindlich geworden.

Essen (Oldb.), den 17.11.2007
gez. Kettmann

Birgermeister

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 22, 3. Anderung sowie

Nr. 22 b, 1. Anderung sind Verletzungen von Vorschriften gemaR § 215 BauGB in Ver-
bindung mit § 214 Abs. 1 - 3 BauGB gegentber der Gemeinde nicht geltend gemacht
worden.

Essen (Oldb.), den .......ccccceeeeiiiinnnn.

Bilrgermeister
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* Osteressen

Das Hulsenmoor

Hungeresch |
A ) N , » Rudelt-Dives—Sirase. » P
. A * - %
N . =
¥. .

Im Holl

Kartengrundlage: Auszug aus der automatisierten Liegenschaftskarte

Landkreis: Cloppenburg
Gemeinde: Essen Flur: 44
Gemarkung: Essen Mal3stab: 1:1000

GEMEINDE
S SEN

(OLDENBURG)

Vervielfaltigung nur fUr eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (8 5
Abs. 3, 8 9 Abs. 1 S. 2 Niedersachsisches Gesetz uber das amtliche
Vermessungswesen (NVermG) vom 12.12.2002 Nds. GVBI. Nr. 1/2003 S. 5).

Geschb.Nr.: P07001

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtbaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StralRen, Wege und Platze vollstandig nach.

( Stand vom 24.04.07 )

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die
Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

Cloppenburg, den 22.10.2007

(S)

Amtssiegel

DIPL. ING. WERNER TIMMEN
OEFFENTL. BEST. VERM.-ING.
TEL 04471/9190-0 FAX 9190-20
PINGEL-ANTON-PLATZ 9

49661 CLOPPENBURG gez. Timmen

BP22-3.DWG

Bebauungsplan Nr. 22 3. Anderung
sowie

Bebauungsplan Nr. 22 b 1. Anderung

"Gewerbe- und Industriegebiet
Osteressen”

(im vereinfachten Verfahren geméaf § 13 BauGB)
Mit Ortlicher Bauvorschrift

BW




