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PRAAMBEL

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. § 40 der
Niedersachsischen Gemeindeordnung (NGO) hat der Rat der Gemeinde Essen diesen Bebauungsplan
Nr. 24a, bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen F\estsetzungen, als

Satzung beschlossen.

(Burgermeister)

VERFAHRENSVERMERKE

AufstellungsbeschiuB
Der Rat der Gemeinde Essen hat in seiner Sitzung am 19.07.1999 die Aufstellung des Bebauungsplans

Nr. 24a beschlossen. Der AufstellungsbeschluB ist gem
bekanntgemacht worden. _

Essen, den 22.10.2001

Planunteriage

Kartengrundlage : Liegenschaftskarte
MaBstab: AR B
Flur.: 2. Gemarkung............cco....oe. Gemeinde....... 4 225 T,

Die Vervielfaltigung ist nur fir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§ 13 Abs. 4 des
Niedersachsischen Vermessungs- und Katastergesetzes vom 02.07.1985, Nds. GVBI. S. 187, geéndert
durch Artikel 12 des Gesetzes vom 19.09.1989, Nds. GVBI. S. 345).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Plétze volistandig nach (Stand vom

2./7. 7997 ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Gre nd der baulichen Anlagen geometrisch
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(Katasteramt Cloppenburg)
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Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbesitet von:

pk plankontor stadtebau gmbh Oldenburg, den 12.10.2001

Lindenallee 23 N

26122 Oldenburg F 7

Tel.: 0441/97201-0 o RN L,
(Dipl.- Ing. Petér Meyer)

Fax: 0441/97201-99

Offentliche Auslegung
Der Rat der Gemeinde Essen hat in seiner Sitzung am 16.10.2000 dem Entwurf des Bebauungsplans und

der Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung geméaB § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 20.10.2000 ortsiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans und die Begriindung haben vom 01.11.2000 bis éfnschlieﬁlich
01.12.2000 geméB § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich ausgelegen. , 1 "

Essen, den 22.10.2001

Der Rat der Gemeinde Essen (Oldb.) hat in seiner Sitzung am 22,10.2001 dem geanderten Entwurf des
Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die eingeschrénkte Beteiligung geméB § 3

Abs. 3 BauGB nachtraglich beschlossen. A
Den Beteiligten im Sinne von § 13 BauGB wurde vom 12.09.2001 bis 15.10.2001

Stellungnahme gegeben.

Essen (Oldb.), den 22.10.2001

SatzungsbeschiuB
Der Rat der Gemeinde Essen hat den Bebauungsplan nach Prifung der Anreg'pﬁggen gemaR § 3 Abs. 2
’ g beschlossen.

BauGB in seiner Sitzung am 22.10.2001 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die B r,qmdun
|
!

Essen, den 22.10.2001

(Gemeindedirektor)

Inkrafttreten -5 12, 01
Der SatzungsbeschluB wurde geméaB § 10 Abs. 3 BauGB am ......". i iR in der MUnsterlandischen

Tageszeitung ortstblich bekanntgemacht worden.

-
Der Bebauungsplan ist damit am ..t 6. 12. 0f rechtsverbindlich geworden.

06. Dez 2801

Essen, den

i
.........................................................

(Gemeindedirektor)

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften ;
Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans ist die Verletzung/von Verfahrens- oder

Formvorschriften bei seinem Zustandekommen nicht geltend gemacht worden.

Essen,den -0, [Dez. 2852

Méngel der Abwéagung
Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplans sind Méngel der Abwégung nicht

geltend gemacht worden.

Essen,den O (. AN . 2009

Birgermeister
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PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung

Gewerbegebiete

MaB der baulichen Nutzung

0,5 Grundflachenzahl

Baumassenzahl

TH 10m Héhe baulicher Anlagen als HéchstmaB in Metern Traufhéhe

FH 15m Hbéhe baulicher Anlagen als HéchstmaB in Metern, Firsthéhe

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Baulinie Baugrenze
Verkehrsflachen Ein- bzw. Ausfahrten und AnschiuB
anderer Flachen an die Verkehrsflachen
ggggg%ggeewzsjlr?sgﬁrﬂ em't e wow Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Planung, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fléchen fir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Natur und Landschaft

0000000 - =
9 9| Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Sooo0od| Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen

gessees Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen
H 8| und fir die Erhaltung von B&umen, Stréuchern und sonstigen
seeeoee| Bepflanzungen sowie von Gewassern

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung,
z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des MaBes
der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

——————— Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
—————— bei schmalen Fl&chen

FSP Flachenbezogener Schalleistungspegel: zulassiger dB (A)-Wert
85/50dB (A)| jg gm Grundstiicksflache, Tag-/Nachtwert

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

TF1 In den Gewerbegebieten GE1 und GE2 sind nur Betriebe zur Be- und Verarbeitung und

Sammlung land- und forstwirtschaftlicher Erzeugnisse und deren Lagerh&user und Lagerplat-
ze zuldssig. Geschéfts-, Bliro- und Verwaltungsgeb&ude — auch wenn sie im Zusammenhang
mit den in Satz 1 bezeichneten Nutzungen stehen — sind jedoch unzuléssig. Die Ausnahmen
geméR § 8 Abs. 3 BauNVO werden nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. Voraussetzung
fur die Zulassigkeit jeglicher baulicher oder sonstiger Anlagen in den Gewerbegebieten GE;
und GE, ist, daR mit ihrer Nutzung bzw. ihrem Betrieb ein ldnger als nur voribergehend an-

dauernder Aufenthalt von Personen nicht verbunden ist.

TF2 Auf den Flachen zum Anpflanzen sowie zur Erhaltung von Bdumen und Strduchern und son-
stigen Bepflanzungen sind, unter Einbezug der vorhandenen Gehdlzbesténde, standortge-

rechte, einheimische Laubgehélze in einem Pflanz- und Reihenabstand von 1,5 m anzupflan-
zen und dauerhaft zu erhalten. Unter folgenden Arten ist auszuw&hlen: Stieleiche, Winterlinde,
Bergulme, Feldahorn, Hainbuche, Eberesche, Kornelkirsche, Holunder, HaselnuB, Hartriegel,

Liguster, WeiRdorn.

TF 3 Innerhalb der im Nordteil des Plangebietes festgesetzten Flachen fiir das Anpflanzen von

Baumen und Strauchern ist — soweit es aus Griinden des vorbeugenden Brandschutzes erfor-
derlich ist — die Anlage einer Feuerwehrzufahrt einschlieBlich entsprechender Aufstell- und
Bewegungsflichen, sowie die Anlage einer Mulde zur Zwischenspeicherung des Regenwas-
sers zuldssig. Die hierfur benétigten Flachen sind abweichend von TF 2 mit Rasen zu begru-
nen. Von dem festgesetzten Zu- und Abfahrtsverbot an der K 176 kann zum Zwecke der An-

legung einer Feuerwehrzufahrt eine Ausnahme gewahrt werden.

Der Bezugspunkt fiir die festgesetzten First- und Traufhéhen ist die Fahrbahndecke der K 176

im Kreuzungsbereich der K 176 mit der Strae ,Alte Allee“.
Als Traufhohe gilt die Schnittlinie zwischen der AuBenflache des aufgehenden Mauerwerks

und der Oberkante der Dachhaut. Geb&uderiickspriinge und -vorspriinge bleiben unberiick-
sichtigt. Ausgenommen von dieser Festsetzung sind Immissionsschutzeinrichtungen, Erker,
Dachgauben und andere Gebé&udeteile, die aus der Dachhaut herausstehen (gem. § 18

BauNVO).
Das Leitungsrecht entlang der Kreisstrae 176 wird zu Gunsten des Oldenburgisch-Ostfriesi-
schen Wasserverbandes festgesetzt.

TF 4

TF 5

TF 6 Durch den festgesetzten flichenbezogenen Schalleistungspegel wird das Gewerbegebiet mit
Nutzungsbeschrénkungen nach der Art der Betriebe und Anlagen und nach ihren besonderen
Eigenschaften und Bedirfnissen im Verhéltnis zu den anderen Gewerbegebieten der Ge-
meinde Essen gegliedert. Der festgesetzte flichenbezogene Schalleistungspegel (FSP) be-
zeichnet die hochstzuldssige Schallemission bezogen auf einen Quadratmeter Grundstlicks-
flachen in dB(A), hier angegeben als Nachtwert mit 50 dB(A) und als Tagwert mit 65 dB(A).
Die maRgebliche Bezugsflache zur Ermittlung der zuldssigen Schallemission ist die jeweilige
Grundstucksfldche, jedoch ohne die festgesetzten Fldchen fir das Anpflanzen von B&umen
und Strduchern. Die angegebenen flichenbezogenen Schalleistungspegel gehen von freier
Schallausbreitung unter Beriicksichtigung von Luft- und Bodenabsorption aus. Schallpe-
gelminderungen, die im konkreten Einzelfall durch Abschirmungen erreicht werden, kénnen in
Form eines Schirmwertes (berechnet z.B. gem. VDI 2720) beziglich der maBgebenden Auf-
punkte dem Wert des flichenbezogenen Schalleistungspegel zugerechnet werden. Erhohte
Luftabsorptions- und BodendémpfungsmaRe (frequenz- und entfernungsabhéngige Pegelmin-
derungen gem. VDI 2714) und/oder zeitliche Begrenzungen der Emissionen kénnen beziglich
der maRgebenden Aufpunkte dem Wert des flichenbezogenen Schalleistungspegels hinzuge-

rechnet werden.

Eine Ausnahme von der im Planungsgebiet festgesetzten Baulinie ist dann méglich, wenn die

TF7
geplante Bebauung mehr als 30 Meter siidlich der Baulinie errichtet werden soll.

HINWEISE

Diesem Bebauungsplan liegt die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23. Januar 1990 zu-

grunde.

Sollten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten ur- oder frilhgeschichtliche Bodenfunde gemacht
werden, so ist dies unverziiglich der Unteren Denkmalschutzbehérde oder der Gemeindeverwaltung

zu melden. (Nieders. Denkmalschutzgesetz vom 30. 5. 1989, Nds. GVbl., S. 517)

Sollten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zu Tage treten, so ist
unverziiglich die Untere Abfallbehdrde zu benachrichtigen.

Dieser Bebauungsplan hebt die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 24 auf, soweit sich die
Geltungsbereiche beider Plédne Uiberschneiden.
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Ubersichtsplan: 1: 10,000
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