Praambel e
]
Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Bougesetzbuches (BauGB) und der P I h k I g
& 559
7 T o §§ 56 und 97 und 98 der Niedersdchsischen Bauordnung (NBouQ) und des § 40 a n z e I c e n e r a r u n
: , ] — der Niedersdchsischen Gemeindeordnung, hat der Rat der Gemeinde Essen (Oldb.)
Textliche Festsetzungen : (gem. § 9 (1) BouGB/Baunvo 1990) 0 >c =0 25 00m 1] diesen Bebauungsplan Nr. 25 " Ostendorf — Westlich des Calhorner Kirchweg ", Fes]‘se]‘zungen des Bebauungsplqnes
= W bestehend gus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen
. . . 2 | //‘ o 559 sowie den falgenden &rtlichen Bauvorschriften, ols Satzung beschlossen. Gemdf3 Planzeichenverordnung 1990 und der Baunutzungs=
1 Nutzungen im allgemeinen Wohngebiet - - K + ’
Im ollgemeinen Wohngebiet (WA) sind folgende gem. § 4 Abs.3 BauNVO M 1 & 1 o o o Essen (Qldb.), den 22.10.2001 verordnung 1.d.F. vom 25.01.1990 (BGBl' LS. 132)
agusnahmsweise zuldssigen Nutzungen im vorliegenden Bebauungsplan nicht
L (N SN st . "7 R I gez, Rump . (8) .. gez. Kettmann ih Mlcemeine Wopmasbie
® Tankstellen Ratsvorsitzender Gemeindedirektor gemeine Wohngebiete
(§ 1 Abs. 6 BauNvQ) 22—
2 Zahl der Woh 558 Verfahrensvermerke Nicht lberbgubare Grundstiicksfldchen
e a8 A st g B Dtk Bcke und Ehradl- " T Der Rot der Gemeinde Essen (Oldb.) hot in seiner Sitzung om 18.12.2000
ma g?memen onnaenIe S B i S ue S oehe und £inze -+ die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 25 " Ostendorf — Westlich des
haus hdchstens 2 Wohnungen bzw. pro 300 gm Grundstiicksfldche und Doppelhaus— ’ ) Calhorner Kirchweg " beschlossen, 0.4 GR7 GrundiGekenzahl dls Hechstmal
hélfte nur eine Wohnung zuldssig (§ 9 Abs.1 Nr. 6 BauGB). Auf den Hivelplati Pflanzliste 1 Der Aufstellungsbeschluss ist gemdB § 2 Abs. 1 BauGB in der zur Zeit giltigen !
) N 1245 Acer compestre (Feldahorn) Fassung am 18.01.2001 ortsilblich bekannt gemacht worden, nur Einzel- oder Doppelhduser zuldssig
3 Grundfldchenzahl B2 I Acer pseudoplotonus EBerqohor;)
Eine Uberschreitung der festgesetzten Grundfldchenzahl i.S.wv. § 19(4) Sotz 2 [ gg:)’!us avellong HogElnuf
. . N pinus betulus (Hoinbuche) _ : "
BauNVQ ist nicht zuldssig. I j""' 550 Cornus mas (Kornelkirsche) Fssen (Oldb.), den 22.10.2001 (S) gez. Kettmann TH max=4,5m Maximale Troufhdhe (s. Textl. Fests. Nr. 5)
<] 7 Cratoequs monogyno (Eingriffliger Weif3darn) T e mm e e Gememdedlrektor """""
4 Nicht Gberboubare Grundsticksflachen —_— ' g)?;?;ussss?g:é:ﬁfsm Eggst;;)é?;s?;’)meqel) FH max=9,0m Maximale Firsthéhe (s. Textl. Fests. Nr. 5)
Auf den nicht Uberbgubaren Grundsticksfldchen, die on die dffentliche Verkehrs— WA llex oquifolium (Stechpolme) Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom : .
i ; - : : P i Schlehd 5 v . o —_——r augrenze
fldche angrenzen, s}md Goroqen b S d § 12 BouNVO’ sowie I‘\.leb’enoploqen 1.S.d. O 4 ' 5 péﬁﬁjﬁﬁ&ﬁq Ezﬁt:rpoo;:;) Biro fir S’rudfplunung, Gieselmann und Miller GmbH k
§ 14 BouNVv0, soweit es sich um Gebdude handelt, nicht zuldssig. Uberdachte 3 Quercus robur (Stieleiche) Bereich ohne Ein— und Ausfahrt
Stellpldtze (Carports) sind, soweit sie in diesem Bereich keine Seitenwdnde - Roso caning (Hundsrose) Eschenplatz 2, 26129 Oldenburg, Tel.: (0441) 59 36 55 vwwew
. L : " o s ‘@ Rhamnus frangula (Foulbaum)
besitzen, mit einem Abstond von mindestens 1,0 m zur Verkehrsfldche zulssig. , Sorbus pucuparin (Eberesche) S tr ol etk
TH max.:A_ 5 m Salix caprea (Solweide) raglzenverkenhrsiioche
y v . _ " ’ Salix cinereo (Aschweide) i
5 Hochstzuldssige First— und Troufenh8hen (FH/TH) FH max.=9,0 m | SmUGUS Mg (Sohwerzeér HalUSET) Oldenburg, den 20.09.2001/22.10.2001 ... gez. Gieselmann
Die in der Planzeichnung festgesetzten First— und TraufhGhen beziehen sich guf Tilia cordata (Winterlinde) Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung
die HEj'hen der Achsen, F}er wes#lich der StrthSe "(iolhorner ’Kirchweg“ neu geplonten I f:f Viburnum opulus (Schneeball) Der Raot der Gemeinde Essen (Oldb.) hat in seiner Sitzung am ’19.(33.2(3(}1 * o . .
ErschlieBungsstral3en, in der Mitte vor dem jeweiligen Gebdude. ' ( ) dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung zugestimmt und die Ve Verkehrsberuhigter Bereich
L ) ) . Pflonzliste 2 (Einzelbdume Gffentliche Auslequng gem&3 § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. = _
Unter Traufe ist die Schmt‘tkor‘wtg zwischen der Auflenfldche des aufgehenden ‘ ‘ Ort und Dauer der Bffentlichen Auslequng wurden am 21.03.2001 ortsiiblich = Fuf3— und Radweg
Mauerwerkes parallel zur Firstlinie und der Dachhout zu verstehen. , Acer platonoides (Spitzaharn) A T ———
Acer pseudoplatenus  (Bergahorn) 9 . 2 Straf3enbegrenzungslinie guch gegenliber Verkehrsfldchen
L. Betulo pendula (Sondbirke) Der Entwurf des Bebaguungsplanes und der Begrindung haben vom 3G.03.2001 .
6 Immissionsschutz 3.5 e opusbelis  fihbure) bis 30.04.2001 gemdaB § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. besonderer Zweckbestimmung
Foqus sylvotico Rotbuche : G B
6.1 ImmissionsschutzmaBnahmen/ Wohn— und Aufenthaltsrdume , T Populus tremulg (Zitterpappel) Offentliche Grinfliche
Im gekennzeichneten Ldrmpegelbereich Il (LPB 1Il) sind die Gebdude in schall- Fullschema der Nutzungsschablone: 83?;5250L‘22:;HO Egé':r'zgc":g) (S) gez Kettmann o Zweckbestimmung:
dﬁmmeﬂder Bouwel‘se der AUBethUte”e (WOI"IdOr‘Ite“, FeﬂStel’, LUftUhg, DOCh etc‘) .. Tilia cordota (Wl'nter“nde) ESSGH (Oldb4), deﬂ 22410‘2()01 .................. Voin xiois Sioie inimemm AR S i s e B G _ Kinderspie|plotz
. . . - . . \ Gemeindedirektor
mit dem jeweils aufgeflhrten resultierenden Schallddmmman (erf. R'y, ,eq ) 4 ..
. - Baugebiet GeschofBfldchenzahl | | NGt N Al RWRl =R tickhalt
auszufuhren: = . . . . = Regenwasserrickhaltung
) Der Rat der Gemeinde Essen (Oldb.) hat in seiner Sitzung am 18.06.2001 .
R' = 35 dB fir Aufenthaltsrdume von Wohnungen Boumassenzoh Lrundflachenzah) ' fff dem gednderten Entwurf des Bebouungsplanes und der Begriindung zugestimmt LSW] = Lérmschutzwall (s. Textl. Festsetzungen 6.3)
W, res . und die erneute &ffentliche Auslequng gemdf3 § 3 Abs. 2 BouGB beschlossen.
Zaohl der Yollgeschosse Bauweise 5 ; 2z z
_ ST sl Ort und Dauer der erneuten offentlichen Auslequng wurden am 28.06.2001 00000 Umgrenzung von Fldachen zum Anpflanzen von Bdumen
= 30 dB fir BUrordume und Ghnliches, - - - ' ol - T
W, res maximale Hhe boulicher Anlagen ortslblich bekannt gemacht. o) 0 und Strduchern gemaf3 § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BouGB
Fiur zu &ffnende Fenster von Schlafrdumen und Kinderzimmern muss an den IGrmzu— ' Der gednderte Entwurf des Bebouungsplanes und der Begrindung haben 0oCo0 (s. Textl. Fests. 7.1)
wandten Fassadenseiten die Gesamtschallddmmung der AuB3enfassaden diese Werte -y 555 vom 09.07.2001 bis 09.08.2001 gemd3 § 3 Abs. 2 BauGB Bffentlich ausgelegen. ) )
ouch im Liftungszustand, z.B. Uber schollgeddmpfte Liftungssysteme ader eine T+ Umgrenz"un.g der Fldche f‘ur ‘besonderfe Vo.rkehrungen zum Schutz
Belliftung Uber die IGrmabgewondten Fossadenseiten (die strof3enobgewandten oder ~ Essen (Cldb.), den 22.10.2001 (S) ....... Qez ...... K eHmC‘nn ........ }/or .schodllchen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
die seitlichen Fassaden) sicherstellen. ' !// o Cemeindedirektor immissionsschutzgesetzes (BImSchG) ( s. Textl, Fests, 6 )
555
6.2 ImmissionsschutzmaBnahmen/ Freibereiche Z B v —_—— | s Abgrenzung der unterschiedlichen Lirmpegelbereiche (LPB)
Im gekennzeichneten Ldrmpegelbereich Il (LPB ) am Colhorner Kirchweg sind Der Rat der Gemeinde Essen (Oldb.) hal den Bebauungsplan nach Priifung der — Grenze des réumlichen Geltungsbereiches
schitzenswerte Terrassen, Loggien und Balkone nur on der straf3enabgewandten _ : : vorgebrachten Anregungen gem@fB § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am
Seite im direkten Schallschatten der zugehérigen Gebdude zuldssig. Alternativ.-—— | [ T S e e s 22.10.2001 als Satzung (§ 10 BouGB) sowie die Begriindung beschlossen,
sind sie zuldssig, sofern sie durch eine mindestens 2 m hohe L&rmschutzmaBnahme V& 585 "
. " T e e i ) S e o T *
B, e, WelzarpEbSudey) gesshila. sind: Fasen (00, den 2202001 \O) 982, satmomn UBERSICHTSKARTE Maf3stab 1: 5000
Im gekennzeichneten L&rmpegelbereich Il (LPB IIl) on der Beverner Straf3e sind o Gemeindedirektor r Ny S P -
schiitzenswerte Terrgssen im Nahbereich der zugehérigen Gebdude an den Seiten— 40m-Baubeschrinkungszone gemdB § 24(2) NStrG fifrf :
fassaden (West— bzw. Ostseite) bzw. an der strafzenobgewondten Seite zu & ' GCenehmigungsvermerke:
errichten. Loggien und Balkone im Dachgeschossbereich sind nur an der O 555 555
strafenabgewandten Seite zuldssiq. D : Nl T | Dieser Bebouungsplan ist gemd3 § 10 (2) des BouGB in der z. Zt. geltenden
: B . g G wl _— oy Fassung mit Verfligung vom 29.01.2002 Az. 204.12-21102-53006/25 =
6.3 Bepflanzter Ldarmschutzwall (LSW) _ - T e e — .- N "\L AL ___________ il genehmigt worden. 5
Im gekennzeichneten Bereich der &ffentlichen Griinflsche (LSW) ist ein Erdwall P ? o SN0 AT T e L T £ BTN ““UQHL—~—_____::: _________ §
mit einer H6h§ von 3.0 Ijﬂ’Uber de'l" Fahrbaohnachse der B’evernﬁer StraBe (L 843) ®20m-Bauverbotszone gemdn § 24(_1)_-{\1-8:,[‘,:63 & Gldenburg, den 29.01.2002 g
sowie im Bereich der seitlichen Flugel noch Norden auf eine HShe von 1,5 m m (LS) g
abfallend anzulegen und gemdn3 textl. Fests. 7.1 zu bepflanzen. Ed
' Auf dem Hovelpatt
Grinordnerische Festsetzungen (§ 9 Abs. 1. V. m. § 1a auGB) Bezirksregierung Weser—Ems i A. gez. Goebel cr
*
7.1 Fldachen zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern Plangeb|ei
Die fir das Anpflgnzen von Bdumen und Stréuch{em festgesetzten ‘Fldchen‘ sind mit Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes ist gemdB § 10 Abs. 3 BouGB
Ar’ten der Pflanzliste 1 zu bepflanzen. Es sind mlndefste@ 4 Ar‘tﬁen n Anteilen zu 7.4 Eingriffsregelung — Zuordnung gemdas § 9 Abs. 1a BauGB Hinweise am 07.03.2002 in der Minsterldndischen Tageszeitung bekanntgemacht worden.
mindestens 10 % zu pflanzen. Als Anfangspflanzung ist ein Gehélz je 1,5 gm fi : . " - v rE
w3 w ; Ber Bebouungsplan Nr. 25 " Ostendorf — Westlich des Calhorner Kirchweg " verur— , ; P 8 dorf
zu pflanzen. Abgdngige Gehdlze sind durch entsprechende Neuanpflanzungen g ' % o ey Der Bebouungsplan ist damit om 07.03.2002 rechtsverbindlich sfendor.
. . .o - " sacht bei der Realisierung durch Verkehrs— und BouflGchen Eingriffe in Naotur und 1 Bodenfund
zu ersetzen. Weiterhin zulGssig sind Entwdsserungsgrdben und —mulden zum ; . ocdentunde geworden, 0 ol )
. Londschaft, welche guszugleichen sind. : : - T - || B : -
Sommeln und Ableiten von Regenwasser. Sollten bei den geplanten Bau— und Erdarbeiten ur— oder frihgeschichtliche e LA | gy
Den Eingriffsfldchen im Plangebiet werden an anderer Stelle — auf3erhalb des Bodenfunde ( dos kdnnen u. a. sein: TongefdBscherben, Holzkohleansammlungen, Essen (Cldb.), den 07.03.2002 (S) ........ gez ...... K eHmcmn ........ — g’“@'hrs,,é T % " )
7.2 StrafBBenbdume Geltungsbereiches dieses Bebouungsplanes — folgende Ausgleichsfldchen zugeordnet : Schlocken sowie auffdllige Bodenverfdrbungen u. Steinkonzentrationen, auch Gemeindedirektor Pa——— ;*W
Im Bereich der Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung ist je 160 gm . ; .\ . geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemd3 § 14 Abs. 1 - ) )
. ; : . 3 ; Wegeseitenragumbepflonzung an der Straf3e " Am Forst ", angrenzend an die Flur= lsch " depflichti . Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Ver=
Verkehrsfldche mindestens ein hochstdmmigen Loubbaum der Pflanzliste 2 sticke 62/1. 48, 47, 46, 41, 40/1 der Flur 25. geS*deS* Denkma \SNC utzqgsetz[e)s (Nfgg C)Ameh('j'ef c tk:q L[J)”dkmuﬁgz"‘ der letzung von Verfohrens— oder Formvorschriften beim Zustandekommen des
zu pflonzen. ‘ 4 cairksregierung Weser=tms, LUez. #Uo = Arcngoiogische Lenkmaipriege = Bebauungsplanes gemdB3 § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und 2 BouGB nicht — geltend
57,2 % der festgesetzten AusgleichsmaB3nahmen (8ffentliche Griinflichen und oder der unteren Denkmalschutzbehtrde des Landkreises unverziglich gemeldet gemacht worden.
7.3 Spielplatz und Griinanlage/Regenwasserriickhaltung externe AusgleichsmaBnahmen) werden den geplanten Baufldchen, 27% der MaBnahmen werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unterneh —
In den &ffentlichen Griinfldchen mit der Zweckbestimmung " Spielplatz und den internen Erschlie3ungsmaf3nahmen und 15,8 % dem Ausbau des Calhorner mer. Bodenfunde und Fundstellen sind noch § 14 Abs. 2 des NNSchG bis zum Ablauf
Griinanlge " sind 20 % der Fliche zu bepflonzen. Je 1,5 gm Pflanzflache ist ein Kirchweges zugeordnet. von 4 Werktagen nach der Anzeige unverdndert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz Essen (Q1dB.), 08N wnmmemmnmms  cormessessrsmssmssms sos s sserssmsenssnss s
Gehdlz zu setzen. Bei der Anpflanzung sind die in der Pflanzliste 1 flir diese Ber jeweilig zu tragende Kostenanteil wird ous dem Verh§ltnis des Defizits der ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung Gemeindedirektor X
Fléche angegebenen Arten zu verwenden. Es sind mindestens 4 Arten in Anteilen einzelnen als allgemeines Wohngebiet bzw. interne Erschlief3ungsstraf3en sowie der Arbeiten gestottet. Innerhalb von sieben Johren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind '
zu mindestens 10 % zu pflanzen. Abgdngige Gehdlze sind durch entsprechende dem Ausbau des Calhorner Kirchweges festgesetzten Flurstiicke bzw. Mdngel der Abwdqung gemdB § 215 Abs. 1 Nr. 2 BauGB qgegenliber der Gemeinde Ge mein d e ESS en (Oldb.)
Neuonpflonzungen zu ersetzen. Innerhalb der Griinonlage mit der Zweckbestimmung Flursticksteile zum Gesamtumfong der Kompensationsmaf3nghmen berechnet 2 Sichtdreiecke nicht — geltend gemacht worden. L dk H Cl b
RRB ist weiterhin die Anlage von naturnahen Kleingewdssern zur Regenrlckhaltung und richtet sich im weiteren nach der Satzung gemd3 § 135 ¢ BouGB. Die dargestellten Sichtdreiecke sind von jeder sichtbehindernden an rels 0 p p ennu I’g
D . Nutzung und Bepflanzung in einer Héhe von 0,80 bis 2,50 m c (01db.), d
. " ,’,’ | s Fah h f * hal P + h & h i | ssen ), BH s msememmsmas e RRRIRITELELECERTTRRRERRALE
Ortllche BGUVOFSChFIHE,‘n (gem § 56 NBGUO) . | uber”der. 0 rbc_n. n freizuhalten (Bdume, Lichtmasten, Lichtsignale o
- | und Ghnliches kdnnen zugelassen werden).

1 Dachneigung Kartengrundlage Liegenschaftskarte

Die Hauptddcher sind als symmetrisch geneigte Ddcher mit einer Dachneigung von Landkreis: Lloppenburg B e b a Uu n g s p I a n N r = 2 5

mindestens 30° herzustellen. Bei Mansardddchern ist oberhalb der Mansardlinie Nochrichtliche Ubernohmen Gemeinde: Essen Flur: 19
(Oberdach) ouch eine geringere Dachneigung zuldssiq. Gemarkung: Essen Mefistab 1 - 1000 " . "
Ausgenommen von dieser Festsetzung sind Garagen und Nebengebdude mit einer Z:;ij’;i’;?gf,ii% e akinnn, aiiGakecpithe Ceschb Nr [ 4-497/2000 o s t e n d o r f - w e s t I I c h d e s
Grundfl&jche von iﬂSgeSOl’ﬂt h('jchstens 51 gm SOWie Wintergérten Uﬂd unter— 1 Bouverbo‘tszone Nieders. Vsr_ﬂesslmgs- Unc) }(dtuslsrgsse“.z vam
geordnete Gebdudeteile. 20m - Bouverbotszone gemdB § 24(1) NStrG, gemessen vom 271985 - Nieders GUBl $187) - .
GuB3eren Rond der befestiqten, fir den Kro{thhrzquverkehr Die Ptanunteriage entspricht des Inhalt das Liegenschaftskatosters und den Ergebnis des Gritlichen Feld- c a I h o r n e r K I r c h w e g
2 Bach— und Oberflachenwasser 7 77 bestimmten Fahrbahn vergleiches Sie weist die stddteboulich bedeutsamen boulichen Anlager sowie Strofen, Nege ung Pldtze
. " : Ustdndig nach { Stand 15112000 1
Das als unbelastet geltende und nicht als Brouchwasser genutzte Dachfldchen— 279 fs:‘ ’;ﬁns:ght{ich darﬂﬂafgte!lung der Granzen und der baulichen Aplagen georetrisch ginwandfrei
9 g ol g ;
. - : « — - - e U ¢ 4 ! die Oritlichkeit st i dfrei moglich * ¥ * L4
wasser Uﬂd dUS SOﬂStlge Oberflochenwosser |S't OUf den Jewelllgen Grundstucken 2 Boubeschronkungszone e Ubertragboerkeil der neu zu bildenden Lrenzen in dig Urthichkeit ist ginwandirer poglic mli OrillChen Bouvorschr|ften
zu versickern oder zu verrieseln, 40m - Boubeschrdnkungszone gemdB § 24(2) NStrG, gemessen Angefertigt durch dos Katasteramt Cloppanburg (S)
Sofern eine vollstandige Versickerung des Dach— und Gberflgchenwassers ouf den vom GuBeren Rand der befestigten, fiir den Kraftfohrzeugverkehr Cloppenbura, den 06 112001
Grundsticken nicht mdglich ist, kann dos Oberflichenwasser in den Regenwasser— -_——— bestimmten Fohrbohn,

gez. Dr. R. Brickner Antssiagel
................................... S i .

Vers [Oirektor

kanal eingeleitet werden.




