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_ o Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Essen (Oldb.) hat in seiner Sitzung am Agg Nicht Gberbaubare Grundstlcksflachen
. 3.0 I ™ o o 16.09.2013 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 5 a "Essen - Ortskern nordlicher Teil",
' 06 RS 6. Anderung im beschleunigten Verfahren beschlossen.
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’ ° Der Aufstell beschl ist alk § 2 Abs. 1 BauGB ind Zeit gulti F GFZ Geschossflach hi
Pflanzliste am 18.09.2013 ortsublich bekannt gemacht worden.
— Ml i Acer pseudoplatanus (Bergahorn) Essen (Oldb ) den 16.12.2013 0’6 GRZ Grundflachenzahl
> —_— Betul dul Sandbirk ) e
¥ ] 0,6 RN C?)rijsp::n;u?nea EBﬁﬂrotgﬁ,)amege,) K V4 Zahl der Vollgeschosse als Hochstmalf}
%1 I I ') Corylus avellana (HaselnuB) L . S T g ez ....... e ttmann ......
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Tellgeblet A / ga“xbcapfea. (ga::”eide) o Oldenburg, den 16.12.2013 _ ce o e Baumen und Strauchern gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB
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— L 2 . . Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
1 Textliche Festsetzungen (BauNVO 1990) Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Essen hat in seiner Sitzung am 16.09.2013
1.1 Nutzungen im allgemeinen Wohngebiet (WA) dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche
Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind folgende gem. § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise Auslegung gemal § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB und ¥ -
zulassigen Nutzungen nicht zulassig: § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Fullschema der Nutzungsschablone.
e Tankstellen Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 18.09.2013 ortstiblich bekannt , .
e  Gartenbaubetriebe gemacht. Baugebiet Geschossflachenzahl
(§ 1 Abs. 6 BauNVO). Dabei wurde darauf hingewiesen, dass gemaR § 13 Abs. 3 BauGB von einer Umwelt- »
- . priifung abgesehen wird. Baumassenzahl | Grundflachenzahl
1.2 Nutzungen im Mischgebiet (MI) Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung haben vom 27.09.2013 bis
Im Mischgebiet (Ml) sind Vergnugungsstatten im Sinne des § 6 Abs.2 Nr. 8 und Abs. 3 N X o :
Baunutzungsverordnung (BauNVO) nicht zulassig, 28.10.2013 gemaR § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB und Zahl der Vollgeschosse Bauweise
§ 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich ausgelegen. Traufhohe
1.3  Grundflachenzahl ] u -
Eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflichenzahl i.S.v. § 19 Abs.4 Satz 2 BauNVO ist Essen (Oldb.), den 16.12.2013 FirsthOhe
im WA nicht zulassig. L S gez Kettmann
1.4  Nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen (T Burgermelster .............
Auf den nicht Uberbaubaren Grundstucksflachen sind bis zu einem Abstand von 3 m zur
Verkehrsflache Garagen i. S. d. § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen im Sinne des Der Rat der Gemeinde Essen (Oldb.) hat in seiner Sitzung am ...........cccccveuv....

§ 14 BauNVO, soweit es sich um Gebaude handelt, nicht zulassig.

Offene Kleingaragen (Carports) sind, soweit sie in diesem Bereich keine Seitenwande . . » .
besitzen, mit einem Abstand von mind. 1,0 m zur Verkehrsflache zulassig. Auf den tbrigen emgeschr.e.mkte 'Bete'lllgung gemal § 4 a Abs. 3 BauGB besc
nicht (iberbaubaren Grundstiicksflachen sind Garagen und Nebenanlagen gem. § 23 Abs. 5 Den Beteiligten im Sinne von § 13 Abs. 1 BauGB wu

BauNVO zuldssig. L

geanderten Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung zugesii

1.5 Hochstzulassige First- und Traufenhohen (FH/TH):
Die in der Planzeichnung festgesetzten Trauf- und Firsth6hen beziehen sich auf die
Oberkante der Fahrbahn der jeweiligen ErschlieRungsstralde in der Mitte vor dem jeweiligen

Essen (Oldb.), deg=="mm...covvcvene.. UBERSICHTSKARTE Malfldstab 1 : 5000

Baukorper.

Unter Traufe ist die Schnittkante zwischen den AulRenflachen des aufgehenden Mauerwerkes
parallel zur Firstlinie und der Dachhaut zu verstehen.

Von der Einhaltung der festgesetzten Traufhdhe werden Dachaufbauten, Zwerchgiebel sowie
untergeordnete Gebauderlckspringe und Gebaudeteile ausgenommen.

Blrgermeister

Der Rat der Gemeinde Essen (Oldb.) hat den Bebauungsplan nach Prifung der Stellung-
nahmen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 16.12.2013 als Satzung
(§ 10 BauGB) sowie die Begrindung beschlossen.

2 Griinordnerische Festsetzungen gem. § 9 BauGB i. V. m § 8a BNatSchG Essen (Oldb.), den 16.12.2013

2.1  Flache zum Anpflanzen und Erhalten von Baumen und Strauchern
Die fUr das Anpflanzen und Erhalten von Baumen und Strauchern festgesetzten Flachen sind |_ S gez. Kettmann
mit Arten der Pflanzliste zu bepflanzen. Es sind mindestens 4 Arten in Anteilen zu mind. 10% T S R SRLLLLLELELELELLLLE
zu pflanzen. Als Anfangspflanzung ist ein Geholz je 1,5 m? zu setzen. Abgangige Geholze Burgermeister

sind durch entsprechende Neuanpflanzungen zu ersetzen.
Weiterhin zulassig sind Entwasserungsgraben und —mulden zum Sammeln und Ableiten von Der Satzungsbeschluss wurde gemaR § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich am 09.01.2014
Regenwasser. in der Munsterlandischen Tageszeitung bekannt gemacht.

| Teilgebie

2.2 Eingriffsregelung - Zuordnung gemaR § 9 Abs. 1 a BauGB

Die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5a "Essen- Ortskern, nérdlicher Teil" verursacht
bei der Realisierung Eingriffe in Natur und Landschaft, welche auszugleichen sind. E Oldb.). den 09.01.2014
Den Eingriffsflachen im Plangebiet wird an anderer Stelle - aul3erhalb des Geltungsbereichs ssen ( ), den 09.01.

dieses Bebauungsplanes - folgende Ausgleichsflache zugeordnet: LS ] gez. Kettmann

Blrgermeister

Der Bebauungsplan ist damit am 09.01.2014 rechtsverbindlich geworden.

Wegeseitenraumbepflanzung an der StraBe "Am Forst": 329 m?

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Verletzungen von

geringere Dachneigung zulassig.
Ausgenommen von dieser Festsetzung sind Garagen und Nebengebaude mit einer Grund-
flache von insgesamt hdchstens 51 m? sowie Wintergarten und untergeordnete Gebaudeteile.

3 Ortliche Bauvorschrift (§ 84 NBauO) Vorschriften gemaf § 215 BauGB in Verbindung mit § 214 Abs. 1 - 3 BauGB gegenuber :
3.1 Dachneigung der Gemeinde nicht geltend gemacht worden. '
Die Hauptdacher sind als geneigte Dacher mit einer Dachneigung von mindestens 20 ° .
herzustellen. Bei Mansarddachern ist oberhalb der Mansardlinie (Oberdach) auch eine Essen (Oldb.), den .......cccoovveueune.... g'edhOfNT
&
!
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Burgermeister L

Fur gewerblich genutzte Gebaude mit einer Grundflache von tber 400 m? kbnnen

Ausnahmen zugelassen werden, wenn diese eine Dachrandausbildung mit der festgesetzten Planunterl age Geschaftszeichen: P 13022
Dachneigung erhalten und diese Dachflache mindestens 1 m hoch ist (senkrecht gemessen).
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte 1:1000
. . Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen
4 Hinweise Vermessungs- und Katasterverwaltung © 2013
41 Aufhebung bestehender Festsetzungen LaGesami it Geonformatin
Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 5a, 6. Anderung treten fiir den Geltungsbereich die und randenpiexlung Niecbreachsen
Festsetzungen des urspriinglichen Bebauungsplanes Nr. 5a "Essen — Ortskern, nordlicher Landkreis: Cloppenburg resenederion copperbus (OLD E N B U RG)
Teil", rechtsverbindlich seit dem 24.06.1994, und der 4. Anderung, rechtsverbindlich seit dem Gemeinde: Essen Flur: 19
25.07.2008, auler Kraft. ’ '
; auerira Gemarkung: Essen Malistab: 1:1000
4.2 Bodenfunde ie di [ i i ieder- B b I N 5
Solte bl den geplanen Bau- und Erdarbltn ur-oder ihgeschichtiche Badenfunde (das | Ui e Conte egn oshondos s s o s ot epauungspian Nr. o a
kénnen urfa. sein: Tongengscherben, Holzkohleansammlungesn, Schlacken sowie a;JffaIIige Verwertung fiir nichteigene oder wirtschaftliche Zwecke und die 8ffentliche Weitergabe ist nicht zulassig.
Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht , , _ , _ , .n - -
werden, sind diese meldepfichig und miissen der unteren Denkmalschutzbehdrde des DB e Sy ot oes " Essen - Ortskern nordlicher Teil "
Landkreises unverzuglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter und der ( Stand vorr?10. Sep. 2013) . J J .
Unternehmer der Arbe!ten- BOde_,nfunde und FundSte”e_n S_'_nq bis zum Ablauf von vier Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit 6 A d
Werktagen nach Anzeige unverandert zu lassen bzw. ist fur ihren Schutz Sorge zu tragen, der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich. . n e I'U n g
wenn nicht die Denkmalschutzbehoérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet .
(§ 14 Abs. 1 und 2 Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz). Angefertigt durch VERMESSUNGSBURO ALVES
Dipl.-Ing. Klaus Alves  Dipl.-Ing. Jens Alves . . . .
4.3 Artenschutz Offentlich bestellte Vermessungsingenieure M |t Ortl |Cher Bauvo rSCh rlft
Eine Beseitigung von Geholzen darf ausschliel3lich auf3erhalb der Brutzeit (d.h. nicht in der L S
Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September) erfolgen. Alternativ ist das Nichtvorhandensein von } . : =
Nistplatzen unmittelbar vor dem Eingriff zu Giberprifen. Quakenbriick, den 06.01.2014 gez. Jens Alves (BeSChleunlgteS Verfahren gemaB § 13 a BaUGB)
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