1 Textliche Festsetzungen (BauNVvO 1990)

1.1 Flache fur Gemeinbedarf "Feuerwehr"

Die Flache fur Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung "Feuerwehr" dient als Teil
des Mischgebietes der Unterbringung der Gebaude und Anlagen der ortlichen
Feuerwehr und zugeordneten Anlagen wie Not- oder Rettungsdiensten sowie
sozialen Zwecken dienende Einrichtungen.

Zulassig sind auch Kfz-Stellplatze bzw. Parkplatze fir den allgemeinen bzw.
sonstigen Bedarf aul3erhalb der Gemeinbedarfsflache.

1.2 Eingeschranktes Gewerbegebiet (GEe und GEe*)
Im eingeschrankten Gewerbegebiet * (GEe*) sind ausschlieRlich Geschafts-, Buro-
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Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 der
Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) und des § 58 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG), hat der Rat der Gemeinde Essen (Oldb.)
diesen Bebauungsplan Nr. 7 d "Bevern, Kirchstral3e / Beverner Stralde", bestehend aus der
Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, sowie den folgenden
ortlichen Bauvorschriften, als Satzung beschlossen.

Essen (Oldb.), den 16.12.2013

L.S.

gez. Kettmann

Blrgermeister
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und Verwaltungsgebaude i. S. v. § 8 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO sowie Wohnungen fur
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Verfahrensvermerke

Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flr Betriebsinhaber und Betriebsleiter
i. S.v.§ 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO zulassig (§ 1 Abs. 6 BauNVO).

Im eingeschrankten Gewerbegebiet (GEe) sind nur Vorhaben (Betriebe und
Anlagen) zulassig, deren Gerausche die in der Planzeichnung angegebenen
Emissionskontingente LEK nach DIN 45691 (Dezember 2006) weder
tags (6:00 - 22:00 Uhr) noch nachts (22:00 - 6:00 Uhr) Uberschreiten.

Bezugsflache fur die Berechnung sind die Uberbaubaren und nicht Uberbaubaren
Grundstucksflachen im Gewerbegebiet (GEe ohne GEe*).

Die Prufung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691 : 2006 - 12 , Abschnitt 5.

Auf Verlangen der zustandigen Immissionsschutzbehdrde ist die Einhaltung der
festgesetzten flachenbezogenen Schallleistungspegel im jeweiligen Anlagen-
zulassungsverfahren durch sachverstandige Beurteilung nachzuweisen.

1.3 Mischgebiet (Ml und Ml g)

Im Mischgebiet (Ml und MI g) sind Vergntgungsstatten im Sinne des § 6 Abs. 2

Nr. 8 und Abs. 3 Baunutzungsverordnung (BauNVO) nicht zulassig.

Im Mischgebiet g (Ml g) sind Wohnungen im Erdgeschoss nur als Betriebswohnung
fur Betriebsleiter und/oder Aufsichtspersonen, die einem Gewerbebetrieb bzw. ent-
sprechenden Dienstleistungsnutzungen zugeordnet und untergeordnet sind, zulassig.

1.4 Allgemeines Wohngebiet (WA)
Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind Tankstellen im Sinne des § 4 Abs. 3 BauNVO
nicht zulassig.

1.5 Zahl der Wohnungen im allgemeinen Wohngebiet (WA)

Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind je mindestens 600 m? Grundstucksflache ein
Einzelhaus mit hochstens 2 Wohnungen, je mindestens 350 m? Grundstucksflache
ein Einzelhaus mit nur einer Wohnung bzw. je mindestens 300 m? Grundstucksflache
eine Doppelhaushalfte mit nur einer Wohnung zulassig (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB).

1.6 Grundflachenzahl (GRZ)
Eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl i. S. v. § 19 Abs. 4 Satz 2
BauNVO ist im allgemeinen Wohngebiet (WA) nicht zulassig.

1.7 Nicht lGiberbaubare Grundstiicksflachen
Auf den nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen sind bis zu einem Abstand von 3 m
zu offentlichen StraRenverkehrsflachen Garageni. S. d. § 12 BauNVO sowie Neben-
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Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Essen (Oldb.) hat in seiner Sitzung am
16.09.2013 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 7 d "Bevern, Kirchstral’e / Beverner
Stralle" beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemal} § 2 Abs. 1 BauGB in der zur Zeit gultigen Fassung
am 19.09.2013 ortsublich bekannt gemacht worden.

Essen (Oldb.), den 16.12.2013

L.S.

gez. Kettmann

Blrgermeister
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Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet durch das:

Buro fur Stadtplanung, Gieselmann und Muller GmbH
Eschenplatz 2 , 26129 Oldenburg , Tel.: 0441 - 593655

Oldenburg, den 16.12.2013
gez. Gieselmann

Telekommunikationsleitung

VKF[11] (nicht eingemessen)
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Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Essen (Oldb.) hat in seiner Sitzung am
16.09.2013 dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung zugestimmt und die
offentliche Auslegung gemaR § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB
und § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der o6ffentlichen Auslegung wurden am 19.09.2013 ortsublich bekannt
gemacht.

Dabei wurde darauf hingewiesen, dass gemaf § 13 Abs. 3 BauGB von einer Umwelt-
prufung abgesehen wird.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung haben vom 27.09.2013 bis
28.10.2013 gemal § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB und

§ 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Essen (Oldb.), den 16.12.2013

L.S.

gez. Kettmann

Bldrgermeister

Baugebiet Geschossflachenzanhl
Baumassenzahl | Grundflachenzahl
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/\L] 6 Zahl der Vollgeschosse Bauweise

Firsthohe

maximal zulassiger immissionswirksamer

anlagen im Sinne des § 14 BauNVO, soweit es sich um Gebaude handelt, nicht
zulassig.

Offene Kleingaragen (Carports) sind, soweit sie in diesem Bereich keine Seiten-
wande besitzen, mit einem Abstand von mind. 1,0 m zur Verkehrsflache zulassig.

Auf den Ubrigen nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen ist zu Anpflanzungsflachen mit
Gebauden ein Abstand von mindestens 2,0 m einzuhalten.

1.8 Hochstzulassige Firsthohen (FH)
Die in der Planzeichnung festgesetzten Firsthohen beziehen sich auf die Hohe der Fahrbahn-
achse der jeweiligen ErschlieRungsstralde in der Mitte vor dem jeweiligen Baukorper.

1.9 Verkehrslarmschutz

Wohn- und Aufenthaltsraume im Obergeschoss

In dem in der Planzeichnung generalisiert gekennzeichneten Larmpegelbereich mussen die
Aulenbauteile von schutzbedurftigen Wohn- und Aufenthaltsraumen (Schlaf-, Wohn- und
Kinderzimmer) im Obergeschoss den folgenden Anforderungen nach der DIN 4109
(Schallschutz im Hochbau, Tabelle 8) gentigen:

Erforderliches bewertetes resultierendes

Larmpegelbereich Malgeblicher Schalldamm-Mal R’ w,res der

gem. DIN 4109 Aulenlarmpegel Aullenbauteile in dB
in dB(A) Wohnraume Blroraume
1l 61 -65 35 30

Der Larmpegelbereich Il ist fur das Obergeschoss (H. = 5,6 m) bei freier Schallausbreitung
ermittelt. Der Nachweis der erforderlichen resultierenden Schalldamm-Male (erf. R' w,res) ist
auf der Grundlage der als Technische Baubestimmung bauaufsichtlich eingefuihrten

DIN 4109 und Beiblatt 1 zur DIN 4109 zu fuhren. Bei Unterschreitung der resultierenden
Schalldamm-Male ist der ausreichende Schallschutz gem. DIN 4109 im Einzelfall
nachzuweisen.

Bei besonders schutzbedurftigen Wohnraumen, das sind Schlafriume und Kinderzimmer,
muss im Larmpegelbereich Ill die erforderliche Gesamtschalldammung der AulRenfassaden
auch im Luftungszustand der Fenster sichergestellt sein, z. B. Uber schallgedampfte
Laftungssysteme, oder es muss eine Beluftung Uber eine straRenabgewandte Fassadenseite
madglich sein.

1.10 Widmung von Verkehrsflachen

Gemal § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 6 Abs. 5 Niedersachsisches Strallengesetz (NStrG) wird
bestimmt, dass die im Bebauungsplan festgesetzten 6ffentlichen Verkehrsflachen mit der
Verkehrsubergabe gewidmet sind, wenn die Voraussetzungen des § 6 Abs. 2 NStrG zu
diesem Zeitpunkt vorliegen.

1.11

1.11.1  Flache zum Erhalten von Baumen und Strauchern

Auf den fUr das Erhalten von Baumen und Strauchern festgesetzten Flachen sind die
vorhandenen Laubgehdlze dauerhaft zu erhalten. Vorhandene Lucken im Gehdlzbestand
und abgangige Geholze sind durch entsprechende Neuanpflanzungen der Pflanzliste zu
ersetzen.

Griinordnerische Festsetzungen (§ 9 Abs. 1i. V. m. § 1a BauGB)

0O 10 20 40 60 80 100m flachenbezogener Schallleistungspegel
Pflanzliste 3 Hinweise
Alnus glutinosa Schwarzerle) Prunus spinosa Schlehdorn) 3.1 Aufhebung bestehender Festsetzungen

Betula pendula Sandbirke) Quercus robur Stieleiche)
Rhamnus frangula Faulbaum)
Rosa canina Hundsrose)

(
(
Carpinus betula Hainbuche) (
(
Sambucus nigra (Schw. Holunder)
(
(
(

(

(

(
Cornus sanguineum  (Blutroter Hartriegel)
Corylus avellana (Haselnuss)

( Sorbus aucuparia Eberesche)

( Tilia cordata Winterlinde)

( Virburnum opulus Gem. Schneeball)

(

Crataegus monogyna (Eingriff. Weilddorn)
Fagus sylvatica Rotbuche)
Fraxinus excelsior Gemeine Esche)
Populus tremula Zitterpappel)

1.11.2 Grinflachen

a) Zweckbestimmung: Larmschutzwall (LSW)

In der &ffentlichen Grinflache "Larmschutzwall" (LSW) ist ein Erdwall mit einer Hohe von

2,5 m Uber der Hohe der Fahrbahnoberkante der nachstgelegenen inneren ErschlieRungs-
strale, gemessen in der Mitte vor dem Wall, anzulegen und mit Baumen und Strauchern der
Pflanzliste zu bepflanzen. Es sind mindestens 4 Arten in Anteilen zu mind. 10 % zu pflanzen.
Als Anfangspflanzung ist ein Gehdlz je 1,5 m? zu setzen. Abgangige Geholze sind durch
entsprechende Neuanpflanzungen zu ersetzen. An den Seitenfligeln kann die Hohe auf

1,5 m abfallen.

b) Zweckbestimmung: Regenriickhalteanlage (RRA)

Die offentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung "Regenrtickhalteanlage" (RRA) dient
der Anlage von Kleingewassern, Graben und Mulden zur Regenritckhaltung bzw. -ableitung
und der Anpflanzung von Geholzen. Eine Befestigung ist auf das unbedingt notwendige Mal}
zu reduzieren. Der 6stliche Rand der Grunflache ist mind. zweireihig mit Baumen und
Strauchern der Pflanzliste entsprechend 1.11.2 a) zu bepflanzen. Die Anpflanzung ist als
geschlossene Strauchbaumhecke dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang sind entsprechende
Neuanpflanzungen vorzunehmen.

1.11.3 Festgesetzte Einzelbaume

Im Umkreis von 3 m vom Stammful® der festgesetzten Einzelbdume sind Boden-
versiegelungen sowie Aufschittungen und Abgrabungen zu vermeiden. Bei naturlichem
Abgang, aufgrund einer Befreiung oder bei widerrechtlicher Beseitigung ist eine gleichartige
Gehodlzneupflanzung oder eine Pflanzung mit einem hochstammigen Baum der potenziell
naturlichen Vegetation vorzunehmen.

2 Ortliche Bauvorschriften (§ 84 NBauO)

21 Dachneigung und Material und Farbe

Die Hauptdacher sind als geneigte Dacher mit einer Dachneigung von mindestens 20 °
herzustellen. Ausgenommen von dieser Festsetzung sind Garagen und Nebengebaude
sowie Wintergarten (mit verglasten Aul3ienwanden) und untergeordnete Gebaudeteile.

Die Dacheindeckung der geneigten Dachflachen sind mit Tonziegel oder Betondachsteinen
in den Farben Rot, Ziegelrot bis Rotbraun, Anthrazit oder Schwarz zu gestalten. Wintergarten
(mit verglasten AuRenwanden), Solarenergieanlagen, Verglasungen und untergeordnete
Dachaufbauten sind von dieser Regelung ausgenommen.

2.2 Freileitungen
Leitungen, z.B. zur Stromversorgung oder zur Telekommunikation sind grundsatzlich unter-
irdisch zu verlegen. Freileitungen sind, ausgenommen wahrend der Bauzeit, nicht zulassig.

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 7d "Bevern, Kirchstral3e / Beverner Stral3e" treten
fur den Geltungsbereich die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 7 "Ortsteil Bevern -
Neuaufstellung", rechtskraftig seit dem 12.09.1986, auller Kraft.

3.2 Bodenfunde

Das Plangebiet wird von einem wahrscheinlich mittelalterlichen Esch Uberlagert. Fur die
heute unbebauten Bereiche im Westen und Osten des Plangebietes werden die Bau- und
ErschlieBungsarbeiten der unteren Denkmalschutzbehoérde daher frihzeitig angezeigt und
erforderliche archéologische Uberpriifungen werden in Absprache mit dieser Behérde
durchgefuhrt.

Sollten bei den weiteren Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das

Der Verwaltungsausschuss / Rat der Gemeinde Essen (Oldb.) hat in seiner Sitz
egruandung
auGB beschlossen.
Den Beteiligten wurde vom ............c.coovvvevee e DIS i Gelegenheit zur
Stellungnahme gegeben.

Essen (Oldb.),

Bldrgermeister
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zu erhaltender, eingemessener Einzelbaum

Umgrenzung von Flachen zum Erhalten von Baumen und Strauchern
gemall § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen und Erhalten von
ol Mol Ne) Baumen und Strauchern gemalf § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB

D Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem Denkmal-
schutz unterliegen

Mit Geh- und Fahrrechten (GF) bzw. Geh- und Leitungsrechten (GL) zu
Gunsten der Anlieger bzw. der Leitungstrager zu belastende Flachen
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Umgrenzung der Flachen fur besondere Vorkehrungen zum Schutz
vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissions-
schutzgesetzes (BImSchG)

$

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

{

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
Abgrenzung des Larmpegelbereichs Il (LPB I1I)

UBERSICHTSKARTE Mafistab 1 : 5000

Der Rat der Gemeinde Essen (Oldb.) hat den Bebauungsplan nach Prufung der Stellung-
nahmen gemal § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 16.12.2013 als Satzung
(§ 10 BauGB) sowie die Begrundung beschlossen.

Essen (Oldb.), den 16.12.2013

L.S.

gez. Kettmann

Blrgermeister
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konnen u a. sein: Tongefalkscherben, Holzkohlesammlungen, Schlacken sowie auffallige
Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
werden, sind diese meldepflichtig und missen der unteren Denkmalschutzbehdrde des
Landkreises unverzlglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter und der
Unternehmer der Arbeiten. Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von vier
Werktagen nach Anzeige unverandert zu lassen bzw. ist fur ihren Schutz Sorge zu tragen,
wenn nicht die Denkmalschutzbehorde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet

(§ 14 Abs. 1 und 2 Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz).

3.3 Artenschutz
Eine Beseitigung von Geholzen darf ausschlieBlich aufderhalb der Brutzeit (d.h. nicht in der

Der Satzungsbeschluss wurde gemaf § 10 Abs. 3 BauGB ortsublich am 09.01.2014
in der MUnsterlandischen Tageszeitung bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan ist damit am 09.01.2014 rechtsverbindlich geworden.

Essen (Oldb.), den 09.01.2014

L.S.

gez. Kettmann

Blrgermeister

Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September) erfolgen. Alternativ ist das Nichtvorhandensein von
Nistplatzen unmittelbar vor dem Eingriff zu Gberprufen.

34 Verordnungen, Erlasse, Normen und Richtlinien
Die den Festsetzungen zugrunde liegenden Vorschriften (Verordnungen, Erlasse, Normen
oder Richtlinien), dazu zahlen in diesem Fall zum Beispiel:

DIN 4109 Schallschutz im Hochbau - November 1989,

konnen bei der Gemeinde Essen (Peterstralle 7, 49632 Essen Oldb.) eingesehen werden.

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Verletzungen von
Vorschriften gemaf § 215 BauGB in Verbindung mit § 214 Abs. 1 - 3 BauGB gegenuber
der Gemeinde nicht geltend gemacht worden.

Essen (Oldb.), den .......ccccceceeeeeennnnn.
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3.5 Versorgungsleitungen

Planunterlage Geschéftszeichen: P 13017

—0-0-0— vorhandene Versorgungslleitungen (nicht eingemessen)

Die Versorgungsleitungen dirfen nicht iberbaut oder mit tiefwurzenden Baumen uberpflanzt
werden. Im Falle von konkret anstehenden Baumalinahmen ist die Stromleitung bei Bedarf
in Abstimmung mit der EWE zu verlegen.

4 Nachrichtliche Ubernahmen

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte 1:1000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung © 2013
La:iesamt fiir Geoinformation
und Landentwicklung Niedersachsen
Regionaldirektion Cloppenburg
Landkreis: Cloppenburg
Gemeinde: Essen Flur: 41
Gemarkung: Essen Malstab: 1:1000
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4.1 20 m - Bauverbotszone
—~« « _« 20 m - Bauverbotszone gemal § 24 (1) NStrG, gemessen vom aulderen
Rand der befestigten, fur den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn.

4.2 40 m - Baubeschrankungszone
— — — — 40 m - Baubeschrankungszone gemal § 24 (2) NStrG, gemessen vom
aulleren Rand der befestigten, fur den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten
Fahrbahn.

4.3 Sichtdreieck
_ - Das dargestellte Sichtdreieck ist von jeder sichtbehindernden Nutzung

I und Bepflanzung in einer Héhe von 0,80 bis 2,50 m Uber der Fahrbahn
freizuhalten (Baume, Lichtsignalanlagen und ahnliches kdnnen zugelassen
werden).

7~
”~
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Die dieser Planunterlage zu Grunde liegenden Angaben des amtliche Vermessungswesen sind nach § 5 des Nieder-
sachsischen Gesetzes Uber das amtliche Vermessungswesen vom 12.12.2002 Nds. GVBI. 2003 S. 5, geschitzt. Die
Verwertung fiir nichteigene oder wirtschaftliche Zwecke und die 6ffentliche Weitergabe ist nicht zulassig.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und dem Ergebnis des értlichen Feldvergleiches.
Sie weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralten, Wege und Platze vollstandig nach

( Stand vom 29. Jul. 2013 ).
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit
der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich. .
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Bebauungsplan Nr. 7d
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