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Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 des
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde
Essen (Oldb.) diesen Bebauungsplan Nr. 27 a "Gewerbegebiet Hilsenmoor", bestehend
aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung
beschlossen.

Essen (Oldb.), den 12.01.2017
L.S. gez. Krellmann

Burgermeister

Verfahrensvermerke

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Essen (Oldb.) hat in seiner Sitzung am
20.04.2015 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 27 a "Gewerbegebiet Hlilsenmoor"
beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB in der zur Zeit gultigen Fassung
am 23.05.2015 ortsublich bekannt gemacht worden.
Essen (Oldb.), den 12.01.2017

L.S. gez. Krefmann

Blurgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet durch das:

Buro fur Stadtplanung, Gieselmann und Muller GmbH
Eschenplatz 2, 26129 Oldenburg, Tel.: 0441 - 59 36 55

Oldenburg, den 26.09.2016 gez. Gieselmann

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Essen (Oldb.) hat in seiner Sitzung am
20.06.2016 dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 27 a und der Begriindung
einschliellich Umweltbericht zugestimmt und die offentliche Auslegung gemal § 3 Abs. 2
BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der o6ffentlichen Auslegung wurden am 08.07.2016 ortsublich bekannt
gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung einschlie3lich Umweltbericht
haben vom 18.07.2016 bis 18.08.2016 gemal} § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich ausgelegen.

Essen (Oldb.), den 12.01.2017
L.S. gez. Krellmann

BlUrgermeister
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1 Textliche Festsetzungen (BauNvO 1990) Vergniigungsstitten Pflanzliste )
) In den Gewerbegebieten (GE 1-3) werden die gemal § 8 (3) Nr. 3 BauNVO ausnahmsweise Baume: Straucher:
1.1 Gewerbegebiete (GE 1-3) zulassigen Vergniigungsstatten auf der Grundlage von § 1 (6) BauNVO ausgeschlossen. Alnus glutinosa  (Schwarzerle) Crataegus monogyna (Eingriffliger Weil3dorn)
Emissionskontingente (LEK) Betula pendula (Sandbirke) Euonymus europaeus (Pfaffenhitchen)
In den Gewerbegebieten (GE 1-3) sind nur Vorhaben (Betriebe und Anlagen) zulassig, deren 1.2 Hochstzulassige Gebaudehohe (H) Betula pubescens (Moorbirke) Frangula alnus (Faulbaum)
Gerausche die in der Planzeichnung angegebenen Emissionskontingente LEK weder tags Unterer Bezugspunkt fur die festgesetzte maximale Gebaudehohe (H) ist die Hohe der Fraxinus excelsior (Esche) Salix aurita (Ohrweide)
(6:00 - 22:00 Uhr) noch nachts (22:00 - 6:00 Uhr) tiberschreiten. Fahrbahnachse der nachstgelegenen Stralenverkehrsflache in der Mitte vor dem jeweiligen Populus tremula  (Zitterpappel) Salix caprea (Salweide)
) o R o Baukérper. Der obere Bezugspunkt ist der First oder bei Gebauden mit einem Flachdach die Quercus robur (Stieleiche) Salix cinera (Grauweide)
Bezugsflache fur die Berechnung sind die Uberbaubaren und nicht Gberbaubaren Grund- Oberkante des Hauptgesimses. Salix alba (Silberweide) Salix viminalis (Korbweide)
stucksflachen in den festgesetzten Gewerbegebieten. Salix fragilis (Knackweide) Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)

Immissionsschutzanlagen zur Luftreinhaltung, wie z.B. Schornsteine, sind von der Hohen-
beschrankung ausgenommen. Fur solche Anlagen wird ein Hochstwert von 50 m Gber
Bezugspunkt festgesetzt.

Schallpegelminderungen, die im konkreten Einzelfall durch Abschirmungen erreicht werden,
erhohte Luftabsorptions- und Bodendampfungsmale (frequenz- und entfernungsabhangige
Pegelminderungen sowie die meteorologische Korrektur nach DIN ISO 9613-2) und/oder

zeitliche Begrenzungen der Emissionen konnen bezuglich der mallgebenden Aufpunkte 1.3

Nicht Giberbaubare Grundstiicksflachen
dem Wert des Flachenschallleistungspegels zugerechnet werden.

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstucksflachen sind bis zu einem Abstand von 3 m zur
Bezliglich der nachfolgend angesprochenen Begriffe und Verfahren wird auf die DIN 45691 Verkehrsflache Garagen im Sinne des § 12 BauNVO sowie Nebenanlageni. S. d. § 14
"Gerauschkontingentierung" verwiesen. BauNVO, soweit es sich um Gebaude handelt, nicht zulassig.

Eine Umverteilung der flachenbezogenen Schall-Leistungspegel ist zulassig wenn nach-
gewiesen wird, dass der aus den festgesetzten flachenbezogenen Schall-Leistungspegel
resultierende Gesamt-Immissionswert LGI nicht Gberschritten wird.

Uberdachte Stellplatze (Carports) sind, soweit sie in diesem Bereich keine Seitenwande
besitzen, mit einem Abstand von mind. 1,0 m zur Verkehrsflache zulassig.

Die Berechnung der aus den festgesetzten Emissionskontingenten resultierende 1.4 Flache fiir Leitungsrechte / (iberbaubare Grundstiicksflache

Immissionswerte Ll ist abweichend von der DIN 45691 gemaR Nr. 7.3.2 der ISO 9613-2 Eine Bebauung der mit einem Leitungsrecht zu belastenden Flachen (L1 und L2) ist inner-
nach dem alternativen Verfahren fir eine Mittenfrequenz f = 500 Hz und eine mittlere halb der tGiberbaubaren Grundsticksflachen nur mit schriftlicher Zustimmung der jeweiligen
Quellhohe hQ = 4 m Uber Gelandeoberkante (GOK) durchzufiihren. Leitungstrager oder nach Verlegung der Leitung, fiir die die Flache festgesetzt wurde,

Ein Vorhaben erflllt auch dann die schalltechnischen Anforderungen des Bebauungsplans, zglassng. , . , . . )

wenn der Beurteilungspegel Lr den Immissionsrichtwert nach TA Larm um mindestens Die Lage dell' in der Planzeichnung mit L1 festgeset_zten Fl?ch.e, dlle mit einem Leitungsrecht
15 dB(A) unterschreitet. zu belasten ist (geplante Grabenverrohrung), kann in Abhangigkeit von der konkreten

Bebauung angepasst werden.
Fir den zeichnerisch dargestellten Richtungssektor erhéht sich das Emissionskontingent fur

die Teilbereiche GE 1-3 durch das nachfolgend genannte Zusatzkontingent: 1.5 Bereich ohne Ein- und Ausfahrten
Das am Rand der Stichstralie festgesetzte Zu- und Abfahrtsverbot gilt fir Lkw. Zufahrten fur
Bezugskoordinaten Pkw oder Kraftrader kdnnen ausnahmsweise zugelassen werden.
Teilflache (GauB-Kruager Koor- Richtungs- Zusatzkontingent
dinaten) sektor A LEK zus, tags/nachts 1.6 Griinordnerische Festsetzungen (§ 9 Abs. 1i. V. m. § 1a BauGB)
X y

1.6.1 Private Griinflache

GE1 3429660 5843880 70 —200° 171 Die private Grunflache mit der Zweckbestimmung "Regenwasserretentionsraum" (RwR)
GE2 SI5 dient der Anlage eines Gewassers zur Regenwasserrickhaltung und -ableitung. Das
GE3 6/6 Regenruckhaltebecken ist extensiv zu pflegen. Eine Befestigung ist auf das unbedingt

. . . W notwendige Mal3 zu reduzieren.
Die Prifung der planungsrechtlichen Zulassigkeit des Vorhabens erfolgt nach DIN 45691,

Abschnitt 5 (Dez. 2006), wobei in den Gleichungen (6) und (7) fur Immissionsorte j im 1.6.2  Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden,
Richtungssektor k LEK,i durch LEK,i + LEK,zus,k zu ersetzen ist. Natur und Landschaft

Auf Verlangen der zustandigen Immissionsschutzbehérde ist die Einhaltung der festge- Die far Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Land-
setzten Emissionskontingente im jeweiligen Anlagenzulassungsverfahren durch sachver- schaft festgesetzte Flache mit der Zweckbestimmung Regenrickhaltung ist als naturnaher
standige Beurteilung (Schalltechnische Prognose) nachzuweisen. "Feuchtwald" zu entwickeln. Dazu ist als Anfangspflanzung je 2 gm ein Gehdlz der

Pflanzliste zu setzen. Es sind mindestens 4 Arten in Anteilen zu je mindestens 15 % zu
verwenden. Ausgenommen von einer Bepflanzung bleibt eine Flache von max. 100 gm mit
der Funktion eines Schlamm-, Sand- und Laubfangbeckens. Samtliche Boschungs-
neigungen sind naturnah im Verhaltnis 1 : 3 oder flacher herzustellen.

Einzelhandelsbetriebe

Auf der Grundlage von § 1 (5) und (9) BauNVO wird festgesetzt, dass in den Gewerbe-
gebieten (GE 1-3) Verkaufsstellen fur Lebensmittel (Nahrungs- und Genussmittel) als
Einzelhandelsbetriebe nur ausnahmsweise zulassig sind. Die Verkaufsstelle muss dabei

einen untergeordneten Teil der Betriebsflache darstellen und die Verkaufsflache darf nicht In der Flache fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur
gréRer als 200 gm sein. und Landschaft sind extensive Pflegemallinahmen und die forstwirtschaftliche Nutzung
zulassig.

Sorbus aucuparia (Eberesche)

1.6.3 Eingriffsregelung - Zuordnung gemaR § 9 Abs. 1 a BauGB
Der Bebauungsplan Nr. 27 a "Gewerbegebiet Hlilsenmoor" verursacht bei der Realisierung
durch Bauflachen Eingriffe in Natur und Landschaft, welche auszugleichen sind.
Den Eingriffsflachen im Plangebiet werden an anderer Stelle — aulRerhalb des Geltungs-
bereiches dieses Bebauungsplanes — folgende AusgleichsmalRnahmen zugeordnet:

Gemarkung Cappeln, Flur 11, Fist. 174/4 und 169/3 (tlw.) : 6.700 qm,

Gemarkung Cappeln, Flur 13, Fist. 31/1

(tlw.)

Gemarkung Cappeln, Flur 11, Fist. 174/4 (tlw.)

Gemarkung Cappeln, Flur 11, Fist. 174/4 (tlw.)
2 Hinweise
21 Aufhebung bestehender Festsetzungen

: 2.400 qm,
: 2.210 WE,
: 32.438 WE.

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 27 a "Gewerbegebiet Hulsenmoor" treten fur den
Geltungsbereich die entgegenstehenden Festsetzungen der folgenden Bebauungsplane

aulRer Kraft.

. Nr. 22 ¢ "Gewerbegebiet Osteressen”, rechtskraftig seit dem 13.07.2012
. Nr. 27 "Gewerbegebiet Hulsenmoor", rechtskraftig seit dem 02.07.2005
. Nr. 27, 1. And. "Gewerbegebiet Hillsenmoor", rechtskréaftig seit dem 11.03.2010

2.2 Bodenfunde

Sollten bei den Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen
u a. sein: Tongefallscherben, Holzkohlesammlungen, Schlacken sowie auffallige Boden-
verfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
werden, sind diese meldepflichtig und miussen der unteren Denkmalschutzbehoérde des
Landkreises unverzuglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter und der
Unternehmer der Arbeiten. Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von vier
Werktagen nach Anzeige unverandert zu lassen bzw. ist fur ihren Schutz Sorge zu tragen,

wenn nicht die Denkmalschutzbehorde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet

(§ 14 Abs. 1 und 2 Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz).

2.3 Artenschutz

Die Bauflachenvorbereitung darf ausschlie3lich aul3erhalb der Brutzeit der Gehdlzbriter
(d.h. nicht in der Zeit vom 1. Marz bis zum 31. August) erfolgen. Alternativ ist das Nicht-
vorhandensein von Nistplatzen oder Hohlen unmittelbar vor dem Eingriff zu Gberprufen.

24 Verordnungen, Erlasse, Normen und Richtlinien

Die den Festsetzungen zugrunde liegenden Vorschriften (Verordnungen, Erlasse, Normen
oder Richtlinien), dazu zahlen in diesem Fall zum Beispiel:

DIN 4109 Schallschutz im Hochbau - November 1989,

DIN 45691 Gerauschkontingentierung, De

z. 2006,

DIN ISO 9613-2 Akustik — Dampfung des Schalls bei der Ausbreitung im Freien, Teil 2, Okt. 1999

konnen bei der Gemeinde Essen (Peterstrale 7, 49632 Essen Oldb.) eingesehen werden.

Der Rat / Verwaltungsausschuss der Gemeinde Essen (Oldb.) hat in seiner Sitzu
................................... dem geéanderten Entwurf des Bebauungsplanes Nt und der
gemall § 4 a Abs. 3 BauGB beschlossen.

Den Beteiligten wurde vom ..........ccccccoevveo .. IS teeeeee e Gelegenheit zur
Stellungnahme gegeben.

Essen (Oldb.), dep~.......ccoorrnnnnnnnn.

BlUrgermeister

Planzeichenerklarung
Festsetzungen des Bebauungsplanes

Gemalf Planzeichenverordnung 1990 und der Baunutzungs-
verordnung 1990

GE1
GE2 Gewerbegebiete
GE3

Nicht GUberbaubare Grundsticksflachen

0,8 GRZ Grundflachenzahl
8,0 BMZ Baumassenzahl
H=160m H Hohe baulicher Anlagen als Hochstmal (s. textl. Fests. 1.2)
64 / 49 Lek Emissionskontingent (maximal zuldssiger immissions-
dB(A)/gm wirksamer flachenbezogener Schallleistungspegel

tags / nachts gemessen in dB(A)/gm (gemaf DIN 45691)
—_— .
Richtungssektor A (s. textl. Fests. 1.1)

= Baugrenze

StralRenverkehrsflache

StraRenbegrenzungslinie
a a a Bereich ohne Ein- und Ausfahrt (s. textl. Fests. 1.5)
Private Grunflache (PG)

Zweckbestimmung:
"Regenwasserretentionsraum" (RwWR)

Umgrenzung von Flachen fur Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege

und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
Zweckbestimmung:

"Regenrickhaltung" (RwR) / "naturnaher Feuchtwald"

Mit Leitungsrechten zu Gunsten der Leitungstrager zu belastende
! [ Flachen

Ly N Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
Hinweise:
—Oo-0— vorhandene Leitungen

Fullschema der Nutzungsschablone:

Baugebiet Geschossflachenzahl

Baumassenzahl | Grundflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse Bauweise

Hohe baulicher Anlagen

Emissionskontingent
(maximale immissionswirksame
flachenbezogene Schallleistungspegel)

UBERSICHTSKARTE Malistab 1 : 5000

Der Rat der Gemeinde Essen (Oldb.) hat den Bebauungsplan Nr. 27 a nach Prufung der
Stellungnahmen gemal} § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 26.09.2016 als Satzung
(§ 10 BauGB) sowie die Begrindung einschlieRlich Umweltbericht beschlossen.

Essen (Oldb.), den 12.01.2017

L.S. gez. Krellmann

BlUrgermeister

Der Satzungsbeschluss wurde gemaf § 10 Abs. 3 BauGB ortsublich am 25.01.2017 in der
Mansterlandischen Tageszeitung bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan Nr. 27 a "Gewerbegebiet Hlilsenmoor" ist damit am 25.01.2017
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Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung © 2015

*
Landesamt fiir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Oldenburg-Cloppenburg

Landkreis: Cloppenburg
Gemeinde: Essen Flur: 19, 44
Gemarkung: Essen Malstab: 1:1000
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Die dieser Planunterlage zu Grunde liegenden Angaben des amtliche Vermessungswesen sind nach § 5 des Nieder-
sachsischen Gesetzes Uber das amtliche Vermessungswesen vom 12.12.2002 Nds. GVBI. 2003 S. 5, geschiitzt. Die
Verwertung fir nichteigene oder wirtschaftliche Zwecke und die 6ffentliche Weitergabe ist nicht zulassig.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und dem Ergebnis des oértlichen Feldvergleiches.
Sie weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstandig nach
( Stand vom 02. Marz 2015 ).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit
der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei mdglich.

Angefertigt durch VERMESSUNGSBURO ALVES
Dipl.-Ing. Klaus Alves  Dipl.-Ing. Jens Alves

Offentlich bestellte Vermessungsingenieure

Quakenbriick, den 28.09.2016 gez Jens Alves

.............................................................. Amtssiegel

Offentl. best. Verm.-Ing.

Bebauungsplan Nr. 27 a

" Gewerbegebiet Hulsenmoor "
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