Gemeinde Essen (Oldb.)
Landkreis Cloppenburg

Bebauungsplan Nr. 5

,Essen — Ortskern, sudlicher Teil"

9. Anderung

Mit Anderung/Aufhebung der ortlichen Bauvorschriften

(Vereinfachtes Verfahren gemaR § 13 BauGB)

Praambel

Aufgrund des 8 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie des

8 84 der Niederséachsischen Bauordnung (NBauO) und des § 58 des Niederséchsi-
schen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde Essen
(Oldb.) diese 9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 ,Essen-Ortskern, suidlicher
Teil“, bestehend aus den nachfolgenden textlichen Festsetzungen mit der Uber-
sichtskarte und dem Planauszug als Satzung beschlossen.

Essen (Oldb.), den 13.03.2018

gez. Krelimann L.S.

BlUrgermeister
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Planungsrechtliche Festsetzungen

8 1 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der 9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 ,Essen-Ortskern,
sudlicher Teil* umfasst Teilflachen im Stden des urspringlichen Bebauungsplanes
Nr. 5 (rechtskraftig seit dem 01.11.1996). Er umfasst insbesondere das Gebiet der

4. Anderung (rechtskraftig seit dem 25.07.2008) und die daran angrenzenden
Mischgebietsflachen sudlich der HasestralRe (Flurstiick 835 und 836/2) sowie
nordlich der Hasestral3e den Bereich der Flurstiicke 809/1; 810/1; 825/1; 826/1;
827/1 und 811/4 (Langestraf3e 87 bis 91 und Hasestral3e 14 bis 18), in dem noch der
(Vorgéanger-Bebauungsplan Nr. 5 (rechtskraftig seit 02.01.1976) gilt.

Die Lage und Abgrenzung des Geltungsbereiches der 9. Anderung geht aus der
nachfolgenden Ubersichtskarte hervor (durchgehende rote Linie).

IR
/// Auszug aus den Geobasisdaten der Nds. Vermessungs- und Katasterverwaltung

Kartengrundlage:
Legende:
mmm mm Geltungsbereich B.-Planes Nr. 5
s Geltungsbereich der 9. Anderung des B.-Planes Nr. 5 (Plangebiet)
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Planauszug aus dem ursprunglichen Bebauungsplan Nr. 5
.Essen-Ortskern, sudl. Teil* mit Eintragung der 4. und 9. Anderung
im Maf3stab ca. 1: 1.500
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== Geltungsbereich der 9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5
.Essen-Ortskern, sudlicher Teil*

Legende:

= Geltungsbereich Bebauungsplan Nr. 5 - 9. Anderung
== == Geltungsbereich Bebauungsplan Nr. 5
= == Geltungsbereich Bebauungsplan Nr. 5 - 4. Anderung

GEe Eingeschranktes Gewerbegebiet
Mi Mischgebiet

WA Allgemeines Wohngebiet
TH Traufhthe

o/a offene/abweichende Bauweise

0,6 Grundflachenzahl

Geschossflachenzahl
Il Zahl der Vollgeschosse

FH Firsthohe

. zu erhaltender Einzelbaum

Geanderte Festsetzungen der 9. Anderung:
H (Gebaudehdhe) =12,0 m / TH und FH werden aufgehoben
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8 2 Aufhebung der 6rtlichen Bauvorschrift zur Dachgestaltung

Im Geltungsbereich der 9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 werden aufgehoben:
die Gestalterische Festsetzung Nr. 2.1 ,Déacher* des Bebauungsplanes Nr. 5 (rechts-
kraftig seit dem 01.11.1996), die ortliche Bauvorschrift Nr. 2.1 ,Dachneigung* der 4.
Anderung (rechtskréftig seit 25.07.2008) und der § 2 ,Dachneigung*“ der 6. Anderung
(rechtskraftig seit 25.07.2008).

Damit sind im Geltungsbereich alle Festsetzungen zur Gestaltung der Dacher aufgeho-
ben.

8 3 Gebaudehdhen / Aufhebung der Trauf- und Firsth6henhdhe

Fur den Geltungsbereich der 9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 wird die bis-
herige textliche Festsetzung Nr. 1.8 ,First- und Traufhohe* und in der 4. Anderung
die bisherige textliche Festsetzung Nr. 1.4 ,Hochstzulassige First- und Traufhéhe*
aufgehoben und durch folgende Festsetzung ersetzt:

,Gebaudehbhe
Die hochstzuldssige Gebaudehodhe (H) betragt 12 m.

Unterer Bezugspunkt fur die festgesetzte Gebaudehdhe (H) ist die Hohe der Fahr-
bahnachse der nachstgelegenen Erschliel3ungsstral3e in der Mitte vor dem jewelli-
gen Baukoérper.

Der obere Bezugspunkt ist der First oder bei Gebauden mit einem Flachdach die
Oberkante des Hauptgesimses.

FUr untergeordnete Bauteile, wie z.B. Schornsteine, Antennen oder Solaranlagen,
kénnen bis zu einer Hohe von 15 m Ausnahmen zugelassen werden.”

§ 4 Ubrige Festsetzungen und Hinweise

Die Ubrigen Festsetzungen und Hinweise des Bebauungsplanes Nr. 5 ,Essen-
Ortskern, sudlicher Teil* einschlieRlich seiner bisherigen Anderungen bleiben unbe-
rahrt.
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Verfahrensvermerke:

Der Entwurf der Bebauungsplandnderung wurde ausgearbeitet vom

Buro fur Stadtplanung
Gieselmann und Muller GmbH
Eschenplatz 2

26129 Oldenburg

Tel.: 0441-593655 / FAX: 0441-591383

Oldenburg, den 12.03.2018 gez. Gieselmann

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Essen (Oldb.) hat am 04.12.2017 die Auf-
stellung der 9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 ,Essen-Ortskern, stdlicher
Teil* beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gem. 8 2 Abs. 1 BauGB in der z.Zt. geltenden Fassung
am 07.12.2017 ortsublich bekannt gemacht worden.

Essen (Oldb.), den 13.03.2018 L.S. gez. KrelBmann
Blrgermeister

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Essen (Oldb.) hat in seiner Sitzung am
04.12.2017 dem Entwurf der 9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 und der Be-
grindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gemanR 8§ 13 Abs. 2 Nr. 2 i.V.m.
§ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden
am 07.12.2017 ortstblich bekannt gemacht. Dabei wurde gem. § 13 Abs.3 BauGB
darauf hingewiesen, dass von einer Umweltprifung abgesehen wird. Der Entwurf der
9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 und der Begriindung haben vom
18.12.2017 bis 19.01.2018 gemal3 § 13 Nr. 2 i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich
ausgelegen.

Essen (Oldb.), den 13.03.2018 L.S. gez. KrelBmann
Blrgermeister

Der Rat der Gemeinde Essen (Oldb.) hat die 9. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 5 ,Essen-Ortskern, sudlicher Teil* nach Prifung der Stellungnahmen in seiner
Sitzung am 12.03.2018 als Satzung (8 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlos-
sen.

Essen (Oldb.), den 13.03.2018 L.S. gez. KrelBmann
Blrgermeister

Der Satzungsbeschluss wurde geméafR § 10 BauGB ortsublich am 16.03.2018 in der
Munsterlandischen Tageszeitung bekannt gemacht. Die 9. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 5 ist damit am 16.03.2018 rechtsverbindlich geworden.

Essen (Oldb.), den 19.03.2018 L.S. gez. Krefmann
BlUrgermeister

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der 9. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 5 sind Verletzungen von Vorschriften gemafi3 § 215 BauGB in Verbindung mit
§ 214 Abs. 1-3 gegentber der Gemeinde nicht geltend gemacht worden.

Essen (Oldb.), den ... e
Blrgermeister
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