1 Textliche Festsetzungen (geman § 9 BauGB)

1.1 Eingeschranktes Gewerbegebiet (GEe)
Im eingeschrankten Gewerbegebiet (GEe) sind nur Betriebe und Anlagen zulassig, deren
Emissionen das Wohnen nicht wesentlich storen.

1.2 Einzelhandelsbetriebe

Auf der Grundlage von § 1 (5) und (9) BauNVO wird festgesetzt, dass im eingeschrankten
Gewerbegebiet (GEe) Lebensmitteleinzelhandelsbetriebe, ausgenommen Versandhandel
und Direktverkauf von im Gebiet hergestellten Produkten, nicht zulassig sind.

1.3 Vergnugungsstatten
Im eingeschrankten Gewerbegebiet (GEe) werden die gemal § 8 (3) Nr. 3 BauNVO

ausnahmsweise zulassigen Vergnugungsstatten auf der Grundlage von § 1 (6) BauNVO
ausgeschlossen.

1.4 Nicht Giberbaubare Grundstiicksflachen

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstlcksflachen sind Garagen im Sinne des § 12 BauNVO
sowie Nebenanlagen i. S. d. § 14 BauNVO zulassig, wobei zu Flachen zum Anpflanzen
und zum Erhalten von Baumen und Strauchern ein Abstand von mindestens 2,0 m
einzuhalten ist.

1.5 Hochstzulassige Gebaudehohe (H)

Unterer Bezugspunkt fir die festgesetzte maximale Gebaudehdhe (H) ist die Hohe der
Fahrbahnachse der vorhandenen StralRe "Hammoor" in der Mitte vor dem jeweiligen
Baukorper. Der obere Bezugspunkt ist der First oder bei Gebauden mit einem Flachdach
die Oberkante des Hauptgesimses.

Untergeordnete Nebenanlagen sowie Anlagen des Immissionsschutzes, wie z.B.
Schornsteine, kbnnen ausnahmsweise von der Hohenbeschrankung abweichen. Flr
solche Anlagen wird ein Hochstwert von 30,0 m festgesetzt.

1.6 Griinordnerische Festsetzungen gemaR § 9i. V. m. § 1a BauGB

1.6.1  Flache zum Anpflanzen und Erhalten von Baumen und Strauchern
Innerhalb der festgesetzten Flachen zum Anpflanzen und Erhalten von Baumen und
Strauchern sind die vorhandenen Laubgehdlze zu erhalten. Im Bereich der Gehdlz-
licken sind als Anfangspflanzung je 1,5 gm ein Gehdlz (s. Pflanzenliste) zu setzen.
Abgangige Gehdlze sind durch entsprechende Neuanpflanzungen zu ersetzen.

Pflanzliste

Acer campestre (Feldahorn) Populus tremula  (Zitterpappel)
Acer pseudoplatanus (Bergahorn) Quercus robur (Stieleiche)
Corylus avellana (Haselnuss) Rosa canina (Hundsrose)
Carpinus betula (Hainbuche) Rhamnus frangula (Faulbaum)

Crataegus monogyna
Cornus sanguinea
Cytisus scoparius
Prunus spinosa

(Eingriffliger Weif3dorn)
(Blutroter Hartriegel)
(Besenginster)
(Schlehdorn)

Sambucus nigra  (Schwarz. Holunder)
Sorbus aucuparia (Eberesche)

Tilia cordata (Winterlinde)
Virburnum opulus (Gemein. Schneeball)

1.6.2 Flache zum Erhalten von Baumen und Strauchern sowie Gewassern
Innerhalb der festgesetzten Flachen zum Erhalt von Baumen, Strauchern und Gewassern
sind die vorhandenen Laubgehdlze zu erhalten und bei Abgang der Art nach zu ersetzen
(s. Pflanzliste unter 1.6.1). Der vorhandene Graben innerhalb dieser Flache ist dauerhaft
zu erhalten. Innerhalb der Flache zum Erhalten an der StralRe "Hammoor" ist eine Zufahrt
in einer Breite bis zu 12 m zulassig.

1.6.3  Private Grunflache mit der Zweckbestimmung "Entwasserungsgraben”
Innerhalb der festgesetzten privaten Grunflache mit der Zweckbestimmung
"Entwasserungsgraben" ist der vorhandene Graben dauerhaft zu erhalten.

2 Ortliche Bauvorschrift (gema § 84 NBauO)

21 Dach- und Oberflachenwasser

Das nicht als Brauchwasser genutzte Dachflachenwasser und das sonstige auf den
Betriebsgrundstiicken anfallende Oberflachenwasser ist auf den jeweiligen Grund-
stlicken, soweit mdglich, oberflachig Uber eine bewachsene Bodenzone zu versickern.
Sofern eine vollstéandige Versickerung des Dach- und Oberflachenwassers auf den
Grundstlucken nicht mdglich ist, ist das Oberflachenwasser durch geeignete Malknahmen
(z.B. Regenruckhalteanlage) auf den naturlichen Abfluss gedrosselt, in den nachsten
Vorfluter einzuleiten. (sh. Hinweis Nr. 3.5)

3 Hinweise

3.1 Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche sowie mittel-
alterliche und frGhneuzeitliche Bodenfunde (das kdnnen u.a. sein: Tongefalischerben,
Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen und
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese
gemal § 14 Abs. 1 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und
mussen der Unteren Denkmalschutzbehérde beim Landkreis Cloppenburg oder dem
Niedersachsischen Landesamt fir Denkmalpflege - Referat Archaologie - Stutzpunkt
Oldenburg, Ofener Stralde 15, Tel. 0441/799-2120 unverzuglich gemeldet werden.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde
und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes bis zum
Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw. fir ihren Schutz
ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der
Arbeiten gestattet.

3.2 Artenschutz

Die Bauflachenvorbereitung auf den Freiflachen darf nur auRerhalb der Brutzeit der Vdgel,
d.h. nicht in der Zeit vom 1. Méarz bis 31. Juli stattfinden. Eine Beseitigung von Gehdlzen
darf nur aufRerhalb der Brutzeit der Geholzbruter, d.h. nicht in der Zeit zwischen dem

1. Marz und dem 31. August durchgefiihrt werden. Mégliche Hohlenbdume sind vor dem
Beseitigen auf Besatz zu kontrollieren.
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Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 der
Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) und des § 58 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde Essen (Oldb.)
diesen Bebauungsplan Nr. 26 "Gewerbegebiet Uptloh", bestehend aus der Planzeichnung
und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, sowie der folgenden ortlichen
Bauvorschrift, als Satzung beschlossen.

Essen (Oldb.), den 01.07.2019

L.S.

gez. Kreldmann

Blrgermeister

Verfahrensvermerke

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Essen (Oldb.) hat in seiner Sitzung am

04.06.2018 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 26 "Gewerbegebiet Uptloh"
beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB in der zur Zeit gultigen Fassung
am 26.06.2018 ortsublich bekannt gemacht worden.

Essen (Oldb.), den 01.07.2019

L.S.

gez. Kreldmann

ist.
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(Gewasser lll. Ordnung) die Satzung der Hase-Wasseracht zu beachten ist. Darin wird
festgelegt, dass bei Gewassern Ill. Ordnung die Errichtung von baulichen Anlagen in einer
Entfernung von weniger als 5 m, gemessen ab der oberen Boschungskante, nicht zulassig

Verordnungen, Erlasse, Normen und Richtlinien

Die den Festsetzungen zugrunde liegenden Vorschriften (Verordnungen, Erlasse, Normen
oder Richtlinien), dazu zahlen in diesem Fall zum Beispiel:

DIN 18005 — Schallschutz im Stadtebau,

bei der Gemeinde Essen (Peterstrale 7, 49632 Essen Oldb.) eingesehen werden.

Oberflachenentwasserung

Samtliche Bemessungen und Nachweise sind durch den Grundstlickseigentimer in
einem Entwasserungsantrag der Unteren Wasserbehorde vorzulegen. Die Herstellung
der wasserwirtschaftlichen Anlagen obliegt dem Grundstuckseigentimer.

Nachrichtliche Ubernahmen

Bauverbots- und Baubeschrankungszone

Bauverbotszone gemaR § 24 Abs. 1 NstrG
—~« £ £ Gemal § 24 Abs.1 NStrG durfen au3erhalb der Ortsdurchfahrten langs der

Landes- und Kreisstrallen sowie Bundesstralen
Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis zu 20 m, gemessen vom aulieren
Rand der fir den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn und

bauliche Anlagen, die Uber Zufahrten unmittelbar oder mittelbar angeschlossen
werden sollen,

nicht errichtet werden. Zu den baulichen Anlagen gehoren auch Regenruckhalteanlagen.

Baubeschrankungszone gemaR § 24 Abs. 2 NstrG
— — — — Gemal§ 24 Abs. 2 NStrG bedurfen Baugenehmigungen oder nach anderen

Vorschriften notwendige Genehmigungen der Zustimmung der Stra3enbau-

behorde, wenn
bauliche Anlagen im Sinne der Niedersachsischen Bauordnung langs der
Landes- und Kreisstral’en sowie Bundesstral3en in einer Entfernung bis zu 40 m,
gemessen vom aulReren Rand der fir den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten
Fahrbahn errichtet oder erheblich gedndert oder anders genutzt werden sollen,
bauliche Anlagen auf Grundstucken, die aul3erhalb der Ortsdurchfahrten Gber
Zufahrten an Landes- und Kreisstraf3en unmittelbar oder mittelbar angeschlossen
sind, erheblich geandert oder anders genutzt werden sollen.

Sichtdreieck

Phe Das dargestellte Sichtdreieck ist von jeder sichtbehindernden Nutzung und

Bepflanzung in einer H6he von 0,80 bis 2,50 m Uber der Fahrbahn freizuhalten
(Einzelbdume, Lichtsignalanlagen und ahnliches kdnnen zugelassen werden).

Versorgungsleitung
¢&-  Trinkwasserleitung DN 50 PE-HD des OOWYV (nicht eingemessen)

Gewasser lll. Ordnung

~—~~—~_~ Vorhandener Graben (Gewasser Ill. Ordnung)

Graben Blurgermeister
Iilim?eis Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet durch das:
Nr. 3.3 Biiro fiir Stadtplanung, Gieselmann und Miiller GmbH
Eschenplatz 2, 26129 Oldenburg, Tel.: 0441 - 59 36 55
Oldenburg, den 24.06.2019
gez. Muller
20m-B |
10 /aﬂ ggmégagvzirt()?;s,\zlg?% / Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Essen (Oldb.) hat in seiner Sitzung am
Q! \ 04.03.2019 dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 26 und der Begriindung
%;;‘ \ einschliefl3lich Umweltbericht zugestimmt und die offentliche Auslegung gemaf}
(é %3 40m-Baubeschrankungs- § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
= ?%- zone gemal § 24 (Z;INStrG Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 18.03.2019 ortsublich bekannt
@)
% Flur 49 | gemacht.
= Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung einschliel3lich Umweltbericht
e II haben vom 28.03.2019 bis 29.04.2019 gemal} § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.
| Essen (Oldb.), den 01.07.2019
|
LS. ... gez. Krefmann
Blrgermeister
Der Rat / Verwaltungsausschuss der Gemeinde Essen (Oldb.) hat in seiner Sitzu
3.3 Wasserwirtschaft L, dem geénderten Entwurf des Bebauungsplanes Nt nd der
Es wird darauf hingewiesen, dass im Bereich des nachrichtlich aufgenommenen Grabens

gemal § 4 a Abs. 3 BauGB beschlossen.

Den Beteiligten wurde vom .......................
zur Stellungnahme gegeben.

Essen (Oldb.),

Bldrgermeister

Der Rat der Gemeinde Essen (Oldb.) hat den Bebauungsplan Nr. 26 nach Prifung der
Stellungnahmen gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 24.06.2019 als Satzung
(§ 10 BauGB) sowie die Begriindung einschliel3lich Umweltbericht beschlossen.

Essen (Oldb.), den 01.07.2019

L.S.

gez. Krefmann

Blrgermeister

Der Satzungsbeschluss wurde gemaf § 10 Abs. 3 BauGB ortsublich am 24.07.2019 in der
Munsterlandischen Tageszeitung bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan Nr. 26 "Gewerbegebiet Uptloh" ist damit am 24.07.2019
rechtsverbindlich geworden.

Essen (Oldb.), den 24.07.2019

L.S.

gez. Kreldmann

Blrgermeister

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 26 sind Verletzungen
von Vorschriften gemal § 215 BauGB in Verbindung mit § 214 Abs. 1 - 3 BauGB gegen-
Uber der Gemeinde nicht geltend gemacht worden.

Essen (Oldb.), den .........coovvvvvnnnnnnn.

Blrgermeister
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Die dieser Planunterlage zu Grunde liegenden Angaben des amtliche Vermessungswesen sind nach § 5 des Nieder-
sachsischen Gesetzes uber das amtliche Vermessungswesen vom 12.12.2002 Nds. GVBI. 2003 S. 5, geschiitzt. Die
Verwertung fir nichteigene oder wirtschaftliche Zwecke und die 6ffentliche Weitergabe ist nicht zulassig.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und dem Ergebnis des oértlichen Feldvergleiches.
Sie weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StralRen, Wege und Platze vollstandig nach
( Stand vom 02. November 2018 ).
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.
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