1 Textliche Festsetzungen (§ 9 BauGB, BauNVO 2017) 0

1.1 Allgemeine Regelung
Die textlichen Festsetzungen gelten fur das eingeschrankte
Gewerbegebiet (GEe) dstlich der Stralde "Am Erdkamp".

Fir das eingeschrankte Gewerbegebiet westlich der Stralle

"Am Erdkamp" sollen die im ursprunglichen Bebauungsplan Nr. 14
auf Grundlage der zum damaligen Zeitpunkt geltenden BauNVO 1977
getroffenen Festsetzungen weiterhin Bestand haben. Damit ist fur
diese Teilflachen in Bezug auf die Art und das Mal} der baulichen
Nutzung weiterhin die BauNVO 1977 maligeblich.

1.2 Eingeschranktes Gewerbegebiet (GEe)

Emissionskontingente (L gk)

Im eingeschrankten Gewerbegebiet (GEe) sind nur Vorhaben (Betriebe
und Anlagen) zulassig, deren Gerausche die in der Planzeichnung
angegebenen Emissionskontingente L g« nach DIN 45691

(Dezember 2006) weder tags (6:00 - 22:00 Uhr) noch nachts

(22:00 - 6:00 Uhr) Uberschreiten.

Bezugsflache fir die Berechnung sind die Gberbaubaren und nicht
uberbaubaren Grundstucksflachen im Gewerbegebiet.

Die Prufung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691 : 2006 - 12,
Abschnitt 5.

Auf Verlangen der zustandigen Immissionsschutzbehdérde ist die
Einhaltung der festgesetzten Emissionskontingente im jeweiligen
Anlagenzulassungsverfahren durch sachverstandige Beurteilung
(Schalltechnische Prognose) nachzuweisen.

Einzelhandelsbetriebe

Auf der Grundlage von § 1 (5) und (9) BauNVO wird festgesetzt, dass
im eingeschrankten Gewerbegebiet (GEe) Lebensmitteleinzelhandels-
betriebe, ausgenommen Versandhandel und Direktverkauf von im
Gebiet hergestellten Produkten, nicht zulassig sind. 18

Vergniigungsstatten

Im eingeschrankten Gewerbegebiet (GEe) werden die gemaf § 8 (3)
Nr. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Vergnugungsstatten auf
der Grundlage von § 1 (6) BauNVO ausgeschlossen.
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1.3 Hochstzulassige Gebaudehohe (H) 5
Unterer Bezugspunkt fur die festgesetzte maximale Gebaudehdhe (H)
ist die Hohe der Fahrbahnachse der Stralle "Am Erdkamp" in der K
Mitte vor dem jeweiligen Baukdrper. Der obere Bezugspunkt ist der
First oder bei Gebauden mit einem Flachdach die Oberkante des
Hauptgesimses.

Untergeordnete Nebenanlagen sowie Anlagen des Immissions-

schutzes, wie z.B. Schornsteine, sind von der Héhenbeschrankung
ausgenommen. FUr solche Anlagen wird ein Hochstwert von 50 m 57
Uber Bezugspunkt festgesetzt.
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Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 des
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde
Essen (Oldb.) diesen Bebauungsplan Nr. 14 ¢ "Erweiterung Gewerbegebiet Sandloh",
bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen,
als Satzung beschlossen.

Essen (Oldb.), den 01.10.2019

L.S.

gez. Kreldmann

Blrgermeister

Verfahrensvermerke

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Essen (Oldb.) hat in seiner Sitzung am
10.09.2018 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 14 ¢ "Erweiterung Gewerbegebiet
Sandloh" beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB in der zur Zeit gultigen Fassung
am 25.10.2018 ortslblich bekannt gemacht worden.

Essen (Oldb.), den 01.10.2019

L.S.

gez. Kreldmann

Blrgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet durch das:

Buro fur Stadtplanung, Gieselmann und Muller GmbH
Eschenplatz 2, 26129 Oldenburg, Tel.: 0441 - 59 36 55

Oldenburg, den 30.09.2019 gez. Gieselmann

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Essen (Oldb.) hat in seiner Sitzung am
03.06.2019 dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 14 ¢ und der Begrindung
einschlie8lich Umweltbericht zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2
BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der o6ffentlichen Auslegung wurden am 05.07.2019 ortsublich bekannt
gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung einschlief3lich Umweltbericht
haben vom 15.07.2019 bis 15.08.2019 gemal} § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Essen (Oldb.), den 01.10.2019

L.S.

gez. Kreldmann

Blrgermeister

1.4 Nicht iberbaubare Grundstiicksflachen

Auf den nicht Gberbaubaren Grundstlcksflachen sind bis zu einem
Abstand von 3 m zur Verkehrsflache Garagen im Sinne des § 12 BauNVO sowie
Nebenanlagen i. S. d. § 14 BauNVO, soweit es sich um Gebaude handelt, nicht zulassig.

Uberdachte Stellplatze (Carports) sind, soweit sie in diesem Bereich keine Seitenwande
besitzen, mit einem Abstand von mind. 1,0 m zur Verkehrsflache zulassig.

Innerhalb der Ubrigen nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen haben Gebaude zu
Anpflanzungsflachen einen Abstand von mindestens 2,0 m einzuhalten.

1.5

1.5.1  Flache zum Anpflanzen und Erhalten von Baumen und Strauchern
Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen und Erhalten von Baumen und Strauchern
sind die vorhandenen Laubgehdlze zu erhalten und durch Pflanzen der Pflanzliste zu
erganzen. Zu pflanzen sind mindestens 4 Arten in Anteilen zu mindestens 10 %. Als
Anfangspflanzung ist je 1,5 gm ein Gehdlz zu setzen. Abgangige Gehdlze sind durch
entsprechende Neuanpflanzungen zu ersetzen.

Griinordnerische Festsetzungen (§ 9 Abs. 1i. V. m. § 1a BauGB)

Pflanzliste

Baume: Straucher:

Alnus glutinosa  (Schwarzerle) Crataegus monogyna (Eingriffliger Weil3dorn)
Betula pendula (Sandbirke) Euonymus europaeus (Pfaffenhitchen)
Betula pubescens (Moorbirke) Frangula alnus (Faulbaum)

Fraxinus excelsior (Esche) Salix aurita (Ohrweide)

Populus tremula  (Zitterpappel) Salix caprea (Salweide)

Quercus robur (Stieleiche) Salix cinera (Grauweide)

Salix alba (Silberweide) Salix viminalis (Korbweide)

Salix fragilis (Knackweide) Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)

Sorbus aucuparia (Eberesche)

1.5.2 Festgesetzter Einzelbaum

Im Umkreis von 3 m vom Stammful} des festgesetzten Einzelbaumes sind Boden-
versiegelungen sowie Aufschuttungen und Abgrabungen zu vermeiden. Bei natlrlichem
Abgang, bei Abgang aufgrund einer Befreiung oder bei widerrechtlicher Beseitigung ist
eine gleichartige Gehdlzneupflanzung oder eine Pflanzung mit einem hochstammigen
Baum der potenziell natlrlichen Vegetation vorzunehmen.

2 Hinweise

2.1 Aufhebung bestehender Festsetzungen

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 14 ¢ "Erweiterung Gewerbegebiet Sandloh"
treten fir den Geltungsbereich die entgegenstehenden Festsetzungen des Bebauungs-
planes Nr. 14 "Gewerbegebiet Sandloh", rechtskraftig seit dem 18.07.1986, aul3er Kraft.

2.2 Versorgungsleitung
—0-0-0- Trinkwasserleitung des OOWYV (nicht eingemessen)

Im Fall von konkret anstehenden BaumalRnahmen ist die Leitung bei Bedarf in
Abstimmung mit dem OOWYV zu verlegen.

2.3 Oberflachenentwasserung

Es darf kein belastetes Oberflachenwasser in Regenwasserrickhaltebecken oder andere
Gewasser eingeleitet werden. Bei Bedarf ist belastetes Oberflachenwasser vor einer
Einleitung vom jeweiligen Grundstlickseigentimer einer Vorreinigung zu unterziehen.

24 Bodenfunde

Im Bereich der Flursticke Nr. 96/3 und 96/5 ist vor jeglichen Bau- und Erdarbeiten in
Abstimmung mit der Unteren Denkmalschutzbehdrde eine archaologische Prospektion
durchzuflihren.

Sollten bei den weiteren Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche sowie mittel-
alterliche und frGhneuzeitliche Bodenfunde (das kdnnen u.a. sein: Tongefallscherben,
Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen und Stein-
konzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese
gemal} § 14 Abs. 1 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und
mussen der Unteren Denkmalschutzbehérde beim Landkreis Cloppenburg oder dem
Niedersachsischen Landesamt fur Denkmalpflege - Referat Archaologie - Stutzpunkt
Oldenburg, Ofener Strale 15, Tel. 0441/799-2120 unverzuglich gemeldet werden.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde
und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes bis zum
Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw. fur ihren
Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fort-
setzung der Arbeiten gestattet.

25 Artenschutz

Die Bauflachenvorbereitung darf ausschlieRlich auRerhalb der Brutzeit der Freiflachen-
brater, d.h. nicht in der Zeit vom 1. Marz bis zum 31. Juli stattfinden. Notwendige
Fallungs-, Rodungs- und Rickbauarbeiten dirfen nur auf3erhalb der Brutzeit der Geholz-
bruter und aullerhalb der Quartierzeit der Fledermause, d.h. nicht in der Zeit vom 1. Marz
bis zum 30. September durchgefihrt werden. Zu einem anderen Zeitpunkt ist unmittelbar
vor Mal3nahmenbeginn sicherzustellen, dass Individuen nicht getétet oder beeintrachtigt
werden.

Vor einem Abriss von Gebauden sind als Ausgleich fir den Verlust von Brutplatzen im
Plangebiet bzw. im Umfeld sieben Doppelnester flr die Mehlschwalbe und zwei Nisthilfen
fur Rauchschwalben anzubringen.

Fur Fledermause wurden im Umfeld des Plangebietes bereits zwei Ersatzquartiere
installiert. Die Nisthilfen und Ersatzquartiere sind dauerhaft zu erhalten.

2.6 Verordnungen, Erlasse, Normen und Richtlinien

Die den Festsetzungen zugrunde liegenden Vorschriften (Verordnungen, Erlasse,
Normen oder Richtlinien) kénnen zu den tblichen Offnungszeiten bei der Gemeinde
Essen (Peterstralie 7, 49632 Essen Oldb.) eingesehen werden.

Der Rat / Verwaltungsausschuss der Gemeinde Essen (Oldb.) hat in seiner Sitzun
und der
gemal} § 4 a Abs. 3 BauGB beschlossen.

Den Beteiligten wurde vom .......................
Stellungnahme gegeben.

Essen (Oldb.),

Blrgermeister

Der Rat der Gemeinde Essen (Oldb.) hat den Bebauungsplan Nr. 14 ¢ nach Prufung der
Stellungnahmen gemal § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 30.09.2019 als Satzung
(§ 10 BauGB) sowie die Begrindung einschlieRlich Umweltbericht beschlossen.

Essen (Oldb.), den 01.10.2019

L.S.

gez. Kreldmann

Blrgermeister

Der Satzungsbeschluss wurde gemaf § 10 Abs. 3 BauGB ortsiblich am 16.01.2021
in der Munsterlandischen Tageszeitung bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan Nr. 14 ¢ "Erweiterung Gewerbegebiet Sandloh" ist damit am
16.01.2021 rechtsverbindlich geworden.

Essen (Oldb.), den 18.01.2021

L.S.

gez. Kreldmann

Blrgermeister

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 14 ¢ sind
Verletzungen von Vorschriften gemaf § 215 BauGB in Verbindung mit § 214 Abs. 1 - 3
BauGB gegenuber der Gemeinde nicht geltend gemacht worden.

Essen (Oldb.), den ........cccvvvvvnennnnnes

Blrgermeister

Planzeichenerklarung

Festsetzungen des Bebauungsplanes

Gemal Planzeichenverordnung 1990 und der Baunutzungs-
verordnung 2017
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GE Gewerbegebiet e = mit Einschrankung

Nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen

GFZ Geschossflachenzahl

GRZ Grundflachenzahl

Z Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}

H Hohe baulicher Anlagen als Hochstmal}

Lek Emissionskontingent (maximal zuldssiger immissions-
wirksamer flachenbezogener Schallleistungspegel
tags / nachts gemessen in dB(A)/gm (gemafl DIN 45691)

Baugrenze

StralRenverkehrsflache

Strallenbegrenzungslinie
Private Griunflache (PG)

Zweckbestimmung:
"Geholzanpflanzung"

zu erhaltender, eingemessener Einzelbaum

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen und Erhalten von
Baumen und Strauchern gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Fullschema der Nutzungsschablone:

Baugebiet Geschossflachenzahl
Baumassenzahl | Grundflachenzahl
Zahl der Vollgeschosse Bauweise

Hohe baulicher Anlagen

Emissionskontingente
(maximale immissionswirksame
flachenbezogene Schallleistungspegel)

UBERSICHTSKARTE

Maldstab 1 : 5000

&

Holthége

Hohenesch

Plangebiet

© 2012

.

IS N
/A
T/ _—
&/

§ l*é

N \

O N

Q 1 ©

|
N GK
al
s
|
|
N —
’ |
—

N

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten des Landesamtes
fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen L

Planunterlage

Kartegrundlage: Liegenschaftskarte, Mastab: 1:1000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung

.

© 2019, Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung
Niedersachsen, Regionaldirektion Oldenburg-Cloppenburg

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadte-
baulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stral’en, Wege und Platze vollstandig
nach (Az. P19013; Stand vom 06.09.2019).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch

einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist
einwandfrei moglich.

Cloppenburg, den 11.01.2021

L.S.

gez. Timmen Sicge

Dipl. Ing. Werner Timmen
(Offentl. best. Verm.-Ing.)
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