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Planzeichenerklarung
Festsetzungen des Bebauungsplanes

Gemal Planzeichenverordnung 1990 und der Baunutzungsverordnung 2017
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GE 1
GE 2 Gewerbegebiete
GE 3

Nicht Gberbaubare Grundstiicksflachen

GFZ Geschossflachenzahl
GRZ Grundflachenzahl

Z Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}

Lek Emissionskontingent (maximal zuldssiger immissions-
wirksamer flachenbezogener Schallleistungspegel
~ tags / nachts gemessen in dB(A)/gm (gemafd DIN 45691)

Richtungssektor A (s. textl. Fests. 1.1)
H Hohe baulicher Anlagen als Héchstmal3
Baugrenze

StralRenverkehrsflache

StraRenbegrenzungslinie

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen und Erhalten von
Baumen und Strauchern gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB

Mit Geh- und Fahrrechten bzw. mit Leitungsrechten zu Gunsten der
angrenzenden Gewerbebetriebe bzw. der Leitungstrager zu
belastende Flachen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Fullschema der Nutzungsschablone:

Baugebiet Geschossflachenzanhl

Baumassenzahl | Grundflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse Bauweise

Emissionskontingente
(maximale immissionswirksame
flachenbezogene Schallleistungspegel)

Hohe baulicher Anlagen




1 Textliche Festsetzungen (gemaR § 9 BauGB, BauNVO 2017)

1.1 Gewerbegebiet (GE)

Immissionsschutz

Im Gewerbegebiet (GE) sind nur Vorhaben (Betriebe und Anlagen) zulassig, deren
Gerausche die in der Planzeichnung angegebenen Emissionskontingente L gx nach

DIN 45691 (Dezember 2006) weder tags (6:00 - 22:00 Uhr) noch nachts (22:00 - 6:00 Uhr)
Uberschreiten.

Bezugsflache fur die Berechnung sind die Uberbaubaren und nicht Gberbaubaren
Grundstucksflachen im Gewerbegebiet, einschlie3lich die mit einem Pflanz- und
Erhaltungsgebot flir Geholze belegten Flachen.

Auf Verlangen der zustandigen Immissionsschutzbehdrde ist die Einhaltung der
festgesetzten Emissionskontingente im jeweiligen Anlagenzulassungsverfahren
durch sachverstandige Beurteilung nachzuweisen.

Die Prifung der Einhaltung der Emissionskontingente erfolgt nach DIN 45691 (Dez. 2006).

Fir den Richtungssektor A sind, ausgehend vom Bezugspunkt mit den GauR-Kruger-
Koordinaten x = 3429978, y = 5843907 folgende Emissionskontingenterhhungen
zulassig:

Richtungsabhangige Zusatzkontingente tags und nachts in dB(A) fir Sektor A
(im Uhrzeigersinn von 60 ° (ONO) bis 270 ° (W))

GE 1| +4dB (A)tags |+ 5 dB (A) nachts
GE 2| +2dB (A)tags | + 5dB (A) nachts

Hinweis: Der fiir zulassige Emissionskontingenterhéhungen definierte Bezugspunkt behalt auch
fur die vorliegend nicht Gberplanten Teilflachen des Bebauungsplanes Nr. 22 ¢ seine Gltigkeit.

Vergniigungsstatten und Betriebswohnungen

Im Gewerbegebiet (GE) werden die gemal § 8 Abs. 3 Nr. 1 und Nr. 3 BauNVO
ausnahmsweise zulassigen Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie
fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter und Vergntigungsstatten auf der Grundlage von

§ 1 (6) BauNVO ausgeschlossen.

Einzelhandelsbetriebe

Auf der Grundlage von § 1 Abs. 5 und Abs. 9 BauNVO wird festgesetzt, dass im
Gewerbegebiet (GE) Einzelhandelsbetriebe die an den Endverbraucher verkaufen,
nicht zulassig sind.

Ausschluss von Freiflachenphotovoltaikanlagen
Photovoltaikanlagen sind im festgesetzten Gewerbegebiet als Freiflachenanlagen
ausgeschlossen.

1.2 Maximale Hohe baulicher Anlagen

Der obere Bezugspunkt fur die festgesetzte maximale Hohe der baulichen Anlagen
(max. H.) ist der First oder bei Gebauden mit einem Flachdach die Oberkante des
Hauptgesimses.

Der untere Bezugspunkt fur die festgesetzten Hohen ist die Fahrbahnachse der
nachstgelegenen Stralienverkehrsflache in der Mitte vor dem jeweiligen Baukdrper.
Untergeordnete Nebenanlagen sowie Anlagen des Immissionsschutzes, wie z.B.
Schornsteine, sind von der HOhenbeschrankung ausgenommen. Fur solche Anlagen
wird ein Hochstwert von 50,0 m festgesetzt.




1.3 Nicht tiiberbaubare Grundstiicksflachen

Auf den 10 m breiten nicht GUberbaubaren Grundstlicksflachen am Nordwestrand des
Plangebietes und bis zu einem Abstand von 5 m zur Verkehrsflache sind Garagen im
Sinne des § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen i. S. d. § 14 BauNVO, soweit es sich
um Gebaude handelt, nicht zulassig.

Die der Versorgung des Baugebiets mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser sowie
zur Ableitung von Abwasser dienenden Nebenanlagen (§ 14 Nr. 2 BauNVO) sind auf
den nicht Gberbaubaren Grundstlicksflachen, ausgenommen im Schutzstreifen der
Ferngasleitung (s. Hinweis Nr. 3.3), zulassig.

1.4 Widmung bzw. Einziehung von Verkehrsflachen

Gemal § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 6 Abs. 5 Niedersachsisches Strallengesetz (NStrG)
wird bestimmt, dass die im Bebauungsplan festgesetzten offentlichen Verkehrsflachen
mit der Verkehrsubergabe gewidmet sind, wenn die Voraussetzungen des § 6 Abs. 2
NStrG zu diesem Zeitpunkt vorliegen.

Gleichfalls wird gemal § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 8 Abs. 2 NStrG bestimmt, dass eine
vorhandene Stralle bzw. ein Strallenabschnitt als eingezogen gilt, wenn diese keine
Verkehrsbedeutung mehr hat oder Uberwiegende Grinde des o6ffentlichen Wohls fur
ihre Beseitigung vorliegen.

1.5 Grunordnerische Festsetzung gem. §9i. V. m. § 1a BauGB

1.5.1  Flache zum Anpflanzen und Erhalten von Baumen und Strauchern

Innerhalb der festgesetzten Flachen zum Anpflanzen und Erhalten von Baumen und
Strauchern sind die vorhandenen Laubgehdlze zu erhalten und durch Pflanzen der
Pflanzliste zu erganzen. Zu pflanzen sind mindestens 4 Arten in Anteilen zu mindestens
10 %. Der Anteil der héher werdenden Baumarten muss mindestens 30 % betragen.

Als Anfangspflanzung ist je 1,5 gm ein Gehdlz zu setzen, wobei in einem maximalen
Abstand von 12 m ein hochstdmmiger Baum gemaf Pflanzliste (Qualitat: Stammumfang
16/18 cm) zu setzen ist. Abgangige Geholze sind durch entsprechende Neuanpflanzungen
Zu ersetzen.

Weiterhin zulassig sind naturnah gestaltete Entwasserungsmulden zum Sammeln und
Versickern von Regenwasser.

Pflanzliste

Acer campestre (Feldahorn) Populus tremula  (Zitterpappel)
Acer pseudoplatanus (Bergahorn) Quercus robur (Stieleiche)
Corylus avellana (Haselnuss) Rosa canina (Hundsrose)
Carpinus betula (Hainbuche) Rhamnus frangula (Faulbaum)
Crataegus monogyna (Eingrifflig. Weilkdorn) ~ Sambucus nigra  (Schwarz. Holunder)
Cornus sanguinea (Blutroter Hartriegel) Sorbus aucuparia (Eberesche)
Cytisus scoparius (Besenginster) Tilia cordata (Winterlinde)
Prunus spinosa (Schlehdorn) Virburnum opulus (Gem. Schneeball)
2 Ortliche Bauvorschrift (gem. § 84 Abs. 3 NBauO)

21 Dach- und Oberflachenwasser

Das nicht als Brauchwasser genutzte Dachflachenwasser und das sonstige auf den
Betriebsgrundstiicken anfallende Oberflachenwasser ist auf den jeweiligen Grund-
stlicken, soweit mdglich, oberflachig Uber eine bewachsene Bodenzone zu versickern.

Sofern eine vollstandige Versickerung des Dach- und Oberflachenwassers auf den
Grundstlicken nicht mdglich ist, kann das Oberflachenwasser, durch geeignete
Malinahmen (z.B. Regenrluckhalteanlage) auf den naturlichen Abfluss gedrosselt,
in die 6ffentliche Regenwasserkanalisation eingeleitet werden.




3 Hinweise

31 Aufhebung bestehender Festsetzungen

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 22 e "Gewerbe- und Industriegebiet Oster-
essen" treten fur den Geltungsbereich die entgegenstehenden Festsetzungen der
folgenden Bebauungsplane auler Kraft.

. Nr. 22, 3. Anderung und Nr. 22 b,1. Anderung "Gewerbe- und Industriegebiet
Osteressen", rechtskraftig seit dem 17.11.2007,

. Nr. 22 b "Gewerbegebiet Osteressen", rechtskraftig seit dem 15.03.2003,

. Nr. 22 ¢ "Gewerbegebiet Osteressen", rechtskraftig seit dem 13.07.2012.

3.2 Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und friihgeschichtliche sowie mittel-
alterliche und frihneuzeitliche Bodenfunde (das kdnnen u.a. sein: Tongefal3scherben,
Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen und Stein-
konzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese
gemal § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und missen der
zustandigen unteren Denkmalschutzbehdrde beim Landkreis Cloppenburg oder dem
Nds. Landesamt flr Denkmalpflege - Abteilung Archaologie - Stltzpunkt Oldenburg,
Ofener Stralde 15, Tel. 0441 / 205766-15 unverzuglich gemeldet werden.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde
und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes bis zum
Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz
ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der
Arbeiten gestattet.

3.3 Ver- und Entsorgungsleitungen
—0-0-0- Erdgashochdruckleitung DN 200 PN70
(mit Schutzstreifen von beidseitig 4 m zur Achse)

Entlang der Erdgashochdruckleitung ist ein Schutzstreifen von beidseitig 4 m zur Achse
zu beachten. Im Schutzstreifen durfen weder tief wurzelnde Baume noch Baulichkeiten
errichtet werden. Die standige Zuganglichkeit muss gewabhrleistet sein. Ein Befahren der
Leitungstrasse mit schwerem Gerat muss im Vorfeld mit dem Leitungstrager abgestimmt
werden.

—0-0-0- Wasserver- bzw. -entsorgungsleitungen

Die standige Zuganglichkeit fur Unterhaltungszwecke muss gewahrleistet sein.
Die Leitungen sind bei Bedarf, d.h. im Fall von konkret anstehenden Baumalinahmen,
in Abstimmung mit dem Leitungstrager zu verlegen.

3.4 Verordnungen, Erlasse, Normen und Richtlinien

Die den Festsetzungen zugrunde liegenden Vorschriften (Verordnungen, Erlasse,
Normen oder Richtlinien kénnen wahrend der Offnungszeiten bei der Gemeinde Essen
(Peterstralle 7, 49632 Essen, Oldb.) eingesehen werden.

3.5 Artenschutz

Die Bauflachenvorbereitungen sind ausschlieRlich aul3erhalb der Brutzeit der Freiflachen-
bruter (d.h. nicht in der Zeit vom 1. Marz bis 31. Juli) durchzufiihren. Notwendige Baum-
fallungen sind aufRerhalb der Phase der sommerlichen Aktivitat der Fledermause und der
Brutzeit der geholzbrutenden Végel, d.h. nicht in der Zeit vom 1. Marz bis 30. September,
durchzufuhren. Zu einem anderen Zeitpunkt ist unmittelbar vor MalRnahmenbeginn
sicherzustellen, dass Individuen nicht getdtet oder beeintrachtigt werden.




Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 Abs. 3
der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) und des § 58 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde Essen (Oldb.)
diesen Bebauungsplan Nr. 22 e "Gewerbe- und Industriegebiet Osteressen", bestehend
aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, sowie der
folgenden ortlichen Bauvorschrift, als Satzung beschlossen.

Essen (Oldb.), den .......ccccceevnneeeeen.

Blrgermeister

Verfahrensvermerke

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Essen (Oldb.) hat in seiner Sitzung am
.............................. die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 22 e "Gewerbe- und
Industriegebiet Osteressen" beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB in der zur Zeit glltigen Fassung
F=] 1 0 [ ortstblich bekannt gemacht worden.

Blrgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet durch das:

Buro fur Stadtplanung, Gieselmann und Muller GmbH
Eschenplatz 2, 26129 Oldenburg, Tel.: 0441 - 59 36 55

Oldenburg, den .......cccccvvveeeeeeeeeenn,

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Essen (Oldb.) hat in seiner Sitzung am
.............................. dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 22 e und der Begriindung
einschliellich Umweltbericht zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gemaf

§ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am ............cccevvvvvvinnnnnns ortsublich
bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung einschlief3lich Umweltbericht
haben vom .........ccccccviceiiinnnn. biS ceeeieieee gemal § 3 Abs. 2 BauGB offentlich
ausgelegen.

Essen (Oldb.), den ........ccccceevnneeeen.

Blrgermeister

Der Rat / Verwaltungsausschuss der Gemeinde Essen (Oldb.) hat in seiner Sitzung am
................................... dem geanderten Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 22 e und der
Begriindung einschliel3lich Umweltbericht zugestimmt und die eingeschrankte Beteiligung
gemal § 4 a Abs. 3 BauGB beschlossen.

Den Beteiligten wurde vom ...........ccoovviiriiiiiininnnns bisS coeeeiiee Gelegenheit
zur Stellungnahme gegeben.

Essen (Oldb.), den ........ccccceevnneeenn.

Blrgermeister




Der Rat der Gemeinde Essen (Oldb.) hat den Bebauungsplan Nr. 22 e nach Prifung der
Stellungnahmen gemal} § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am ..., als
Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung einschlieRlich Umweltbericht beschlossen.

Essen (Oldb.),den .................coo..

Bldrgermeister

Der Satzungsbeschluss wurde gemal § 10 Abs. 3 BauGB ortsublich am .............cccccceeenneees
in der MUnsterlandischen Tageszeitung bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan Nr. 22 e "Gewerbe- und Industriegebiet Osteressen" ist damit
AM e rechtsverbindlich geworden.

Essen (Oldb.),den .......................

Blurgermeister

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 22 e sind
Verletzungen von Vorschriften gemal § 215 BauGB in Verbindung mit § 214
Abs. 1 - 3 BauGB gegenuber der Gemeinde nicht geltend gemacht worden.

Essen (Oldb.), den .......................

Bldrgermeister

Planunterlage
Kartegrundlage: Liegenschaftskarte Gemarkung:
Malstab: 1:1000 Flur:

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung

2

© 2023, Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung
Niedersachsen, Regionaldirektion Oldenburg-Cloppenburg

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters
(Az. P22015 ; Stand vom 03.01.2023).
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch

einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist
einwandfrei mdglich.

Cloppenburg, den ...........ccoovvnnee..
Siegel

M. Sc. Axel Timmen
(Offentl. best. Verm.-Ing.)
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