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1 Textliche Festsetzungen (§ 9 BauGB, BauNVO 2017)

1.1 Eingeschranktes Gewerbegebiet (GEe)
Immissionsschutz

Im festgesetzten Gewerbegebiet (GEe) sind nur Vorhaben (Betriebe und Anlagen) zulassig,
deren Gerausche die in der Planzeichnung angegebenen Emissionskontingente LEK. nach

~
=

Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 des
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde
Essen (Oldb.) diesen Bebauungsplan Nr. 22 b "Gewerbe- und Industriegebiet Osteressen",
2. Anderung, bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen
Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

Essen (Oldb.), den 07.02.2023

gez. Kreldmann

Blurgermeister

Verfahrensvermerke

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Essen (Oldb.) hat in seiner Sitzung am
19.09.2022 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 22 b "Gewerbe- und Industriegebiet

Osteressen", 2. Anderung beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemal’ § 2 Abs. 1 BauGB in der zur Zeit gultigen Fassung
am 23.09.2022 ortsublich bekannt gemacht worden.

Essen (Oldb.), den 07.02.2023

L.S.

gez. Kreldmann

Burgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet durch das:

Buro fur Stadtplanung, Gieselmann und Muller GmbH
Eschenplatz 2, 26129 Oldenburg, Tel.: 0441 - 59 36 55

Oldenburg, den 19.12.2022
gez. Gieselmann

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Essen (Oldb.) hat in seiner Sitzung am

19.09.2022 dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 22 b, 2. Anderung und der Begriindung
einschliel3lich Umweltbericht zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung geman
§ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 23.09.2022 ortsublich bekannt
gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung einschlie3lich Umweltbericht
haben vom 04.10.2022 bis 04.11.2022 gemal} § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Essen (Oldb.), den 07.02.2023

DIN 45691 (Dezember 2006) weder tags (6:00 - 22:00 Uhr) noch nachts (22:00 - 6:00 Uhr)
uberschreiten.

Bezugsflache fur die Berechnung sind die Uberbaubaren und nicht Gberbaubaren
Grundstucksflachen im Gewerbegebiet.

Auf Verlangen der zustandigen Immissionsschutzbehdérde ist die Einhaltung der
festgesetzten flachenbezogenen Schallleistungspegel im jeweiligen
Anlagenzulassungsverfahren durch sachverstandige Beurteilung nachzuweisen.

Die Prufung der Einhaltung der Emissionskontingente erfolgt nach DIN 45691

(Dez. 2006), Anhang B.8, in Verbindung mit der TA Larm.

Vergniuigungsstatten

Im eingeschrankten Gewerbegebiet (GEe) werden die gemal’ § 8 (3) Nr. 3 BauNVO
ausnahmsweise zulassigen Vergnugungsstatten auf der Grundlage von § 1 (6) BauNVO
ausgeschlossen.

Einzelhandelsbetriebe

Auf der Grundlage von § 1 Abs. 5 und Abs. 9 BauNVO wird festgesetzt, dass im
Gewerbegebiet (GEe) Lebensmitteleinzelhandelsbetriebe, ausgenommen Versandhandel
und Direktverkauf von im Gebiet hergestellten Produkten, die an den Endverbraucher
verkaufen, nicht zulassig sind.

Ausschluss von Freiflachenphotovoltaikanlagen

Photovoltaikanlagen sind im Gewerbegebiet als Freiflachenanlagen ausgeschlossen, als
untergeordnete Nebenanlagen sind sie nur an oder auf Gebauden zulassig. Sie sind auch
unzulassig an oder auf Gebauden oder baulichen Anlagen, deren Errichtung vorrangig zu
Zwecken der Erzeugung von Strom aus solarer Strahlungsenergie erfolgt.

1.2 Hochstzulassige Gebaudehdhe (H)

Der untere Bezugspunkt fur die festgesetzte maximale Hohe der baulichen Anlagen (H) ist
die Fahrbahnachse der nachstgelegenen Strallenverkehrsflache in der Mitte vor dem
jeweiligen Baukdrper.

Der obere Bezugspunkt ist der First oder bei Gebauden mit einem Flachdach die Oberkante
des Hauptgesimses.

Untergeordnete Nebenanlagen sowie Anlagen des Immissionsschutzes, wie z.B.
Schornsteine, sind von der Héhenbeschrankung ausgenommen. Fr solche Anlagen wird
ein Hochstwert von 50,0 m festgesetzt.

1.3 Nicht liberbaubare Grundsticksflachen

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstlicksflachen, die an 6ffentliche Verkehrsflachen
grenzen, sind Garagen im Sinne des § 12 BauNVO und Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO,
soweit es sich um Gebaude handelt, nicht zulassig.

Uberdachte Stellplatze (Carports) sind, soweit sie in diesem Bereich keine Seitenwande
besitzen, mit einem Abstand von mind. 1,0 m zur Verkehrsflache zulassig.

Auf den Ubrigen nicht Uberbaubaren Grundstlcksflachen ist zu Anpflanzungsflachen mit
Gebauden ein Abstand von mindestens 2,0 m einzuhalten.

1.4 Grunordnerische Festsetzungen
1.4.1 Private Griinflache - Flache zum Erhalten von Bdumen und Strauchern

Auf den fur das Erhalten von Baumen und Strauchern festgesetzten Flachen sind die
vorhandenen Laubgeholze dauerhaft zu erhalten. Abgangige Gehdlze sind durch
entsprechende Neuanpflanzungen der Pflanzliste zu ersetzen.

Pflanzliste

Acer campestre Feldahorn) Populus tremula  (Zitterpappel)
Acer pseudoplatanus (Bergahorn) Quercus robur (Stieleiche)
Corylus avellana Haselnuss) Rosa canina (Hundsrose)

Carpinus betula Hainbuche)

(

(

(

( Rhamnus frangula (Faulbaum)

Crataegus monogyna (Eingriffliger Weilldorn)

(

(

(

Sambucus nigra  (Schwarz. Holunder)
Sorbus aucuparia (Eberesche)

Tilia cordata (Winterlinde)
Virburnum opulus (Gemein. Schneeball)

Cornus sanguinea Blutroter Hartriegel)
Cytisus scoparius Besenginster)
Prunus spinosa Schlehdorn)

1.4.2 Offentliche Griinfliche - Anpflanzung / Regenriickhalteanlage (RRA)

Die offentliche Grinflache dient der Anpflanzung und Erhaltung von Baumen und
Strauchern sowie fur Anlagen zum Sammeln oder Ableiten von Regenwasser. Weiterhin
zulassig ist die Anlage eines bis zu 2 m breiten Ful3- und Radweges in wasserdurchlassiger
Bauweise.

Entlang der Ost- und Sudgrenze ist die Herstellung bzw. der Erhalt von Wallanlagen als
Sichtschutz mit einer Hohe von bis zu 3 m Uber Gelandeniveau zuldssig. Diese sind
ebenfalls mit den Arten der Pflanzliste zu bepflanzen.

Es sind mindestens 4 Arten der Pflanzliste zu verwenden, wobei der Mindestanteil je Art

10 % betragt. Als Anfangspflanzung ist je 1,5 gm eine Pflanze zu setzen. Abgangige
Gehdlze sind durch entsprechende Neuanpflanzungen zu ersetzen.

2 Hinweise
2.1 Aufhebung bestehender Festsetzungen

Mit Inkrafttreten der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22b ,Gewerbe- und
Industriegebiet Osteressen® treten die entgegenstehenden Festsetzungen des
ursprunglichen Bebauungsplanes Nr. 22 b, rechtskraftig seit dem 15.03.2003, aulRer Kraft.

2.2 Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und frihgeschichtliche sowie
mittelalterliche und frihneuzeitliche Bodenfunde (das kénnen u. a. sein: Tongefal3scherben,
Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen u.
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese
geman§ 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und missen der
zustandigen unteren Denkmalschutzbehdérde beim Landkreis Cloppenburg oder dem Nds.
Landesamt flr Denkmalpflege- Abteilung Archaologie- Stitzpunkt Oldenburg, Ofener
Stralde 15, Tel. 0441 / 205766-15 unverzuglich gemeldet werden.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde
und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes bis zum
Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist
Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdérde vorher die Fortsetzung der
Arbeiten gestattet.

2.3 Verordnungen, Erlasse, Normen und Richtlinien

Die den Festsetzungen zugrunde liegenden Vorschriften (Verordnungen, Erlasse, Normen
oder Richtlinien kénnen zu den Ublichen Offnungszeiten bei der Gemeinde Essen
(PeterstralRe 7, 49632 Essen (Oldb.) eingesehen werden.

2.4 Artenschutz

Die Bauflachenvorbereitungen sind ausschlie3lich au3erhalb der Brutzeit der
Freiflachenbruter (d.h. nicht in der Zeit vom 15. Marz bis 31. Juli) durchzufuhren.
Rodungsarbeiten oder notwendige Baumfallungen sind auf3erhalb der Phase der
sommerlichen Aktivitat der Fledermause und der Brutzeit der gehdlzbriutenden Vogel
(d.h. nicht in der Zeit vom 1. Marz bis 30. September) durchzuflhren. Alternativ ist das
Nichtvorhandensein von Nistplatzen unmittelbar vor dem Eingriff zu Gberprifen.

L.S.

gez. Krellmann

Burgermeister

Der Rat / Verwaltungsausschuss der Gemeinde Essen (Oldb.) hat in seiner Sitzun

Den Beteiligten wurde vom .....................,
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Blurgermeister
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Der Rat der Gemeinde Essen (Oldb.) hat den Bebauungsplan Nr. 22 b, 2. Anderung nach
Prifung der Stellungnahmen gemal} § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am

19.12.2022 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begrindung einschlieRlich Umweltbericht
beschlossen.

Essen (Oldb.), den 07.02.2023

L.S.

gez. Kreldmann

Burgermeister

Der Satzungsbeschluss wurde gemaf § 10 Abs. 3 BauGB ortstblich am 09.03.2023
in der MUnsterlandischen Tageszeitung bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan Nr. 22 b "Gewerbe- und Industriegebiet Osteressen”, 2. Anderung ist
damit am 09.03.2023 rechtsverbindlich geworden.

Essen (Oldb.), den 21.03.2023

L.S.

gez. Krellmann

Blurgermeister

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 22 b, 2. Anderung
sind Verletzungen von Vorschriften gemald § 215 BauGB in Verbindung mit
§ 214 Abs. 1 - 3 BauGB gegenuber der Gemeinde nicht geltend gemacht worden.

Essen (Oldb.), den ...............coooe.

BlUrgermeister

eemskamp_—

Nippenkamp ‘

Tieferweg

=

Osteressener Esch ‘

Planunterlage

Liegenschaftskarte, Malstab: 1:1000
Gemarkung: Essen, Flur: 63

Kartegrundlage:

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung

L 2

© 2022, Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung
Niedersachsen Regionaldirektion Oldenburg-Cloppenburg

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstandig nach

(Az. P22004; Stand vom 06.04.2022).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch

einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist
einwandfrei moglich.

Cloppenburg, den 16.01.2023

L.S.

gez. Timmen
Siegel

M. Sc. Axel Timmen

(Offentl. best. Verm.-Ing.)
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