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Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 Abs. 3
der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) und des § 58 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde Essen (Oldb.)
diesen vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 38 "Sondergebiet Tierhaltung Uptloh,
Wulfenauer Stralke", bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden
textlichen Festsetzungen, sowie den folgenden o6rtlichen Bauvorschriften, als Satzung
beschlossen.

Essen (Oldb.), den ........cccccuununnnnnees

Burgermeister

Verfahrensvermerke

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Essen (Oldb.) hat in seiner Sitzung am
............................ die Aufstellung des vorhabenbezogener Bebauungsplanes Nr. 38
"Sondergebiet Tierhaltung Uptloh, Wulfenauer Stral3e" beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB in der zur Zeit gultigen Fassung
AM i ortsublich bekannt gemacht worden.

Burgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet durch das:
Buro fur Stadtplanung, Gieselmann und Muller GmbH
Eschenplatz 2, 26129 Oldenburg, Tel.: 0441 - 59 36 55
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SCHNITT KOTUBERGABE

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Essen (Oldb.) hat in seiner Sitzung am
................................. dem Entwurf des vorhabenbezogener Bebauungsplanes Nr. 38 und
der Begrundung einschlieRlich Umweltbericht zugestimmt und die Veroffentlichung im
Internet sowie zusatzlich die 6ffentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der Veroffentlichung im Internet und der 6ffentlichen Auslegung wurden am
ortsublich bekannt gemacht und die Bekanntmachung in das Internet

eingestellt.
Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrundung einschliel3lich Umweltbericht
wurden gemal § 3 Abs. 2 BauGB vom ..o DIS o im Internet

veroffentlicht und zeitgleich im Rathaus der Gemeinde 6ffentlich ausgelegt.

Essen (Oldb.), den .......ccccvvvvvnnnnnees

Burgermeister

Der Rat / Verwaltungsausschuss der Gemeinde Essen (Oldb.) hat in seiner Sitzung am
................................... dem geanderten Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes Nr. 38 und der Begrindung einschlieRlich Umweltbericht zugestimmt und die
eingeschrankte Beteiligung gemaf § 4 a Abs. 3 BauGB beschlossen.

Den Beteiligten wurde vom ...........cccoooiiiiiiiiiinnnnnn. DIS . Gelegenheit
zur Stellungnahme gegeben.

Essen (Oldb.), den ........ccccvvvvnnnnnees

Burgermeister

Planzeichenerklarung

Festsetzungen des Bebauungsplanes

Gemal Planzeichenverordnung 1990 und der Baunutzungs-

verordnung 2017

-: SO Sondergebiet
Zweckbestimmung:

gewerbliche Tierhaltungsanlagen

Nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen

9.500gm GR Grundfléche mit Flachenangabe
H=100m H Héhe baulicher Anlagen als HochstmafR
——— Baugrenze

Private Grinflache (PG)

Umgrenzung von Flachen zum Erhalten von Baumen und
oo o o Strauchern gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB
N § Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

Fullschema der Nutzungsschablone:

Baugebiet

Grundflache

Hohe baulicher
Anlagen

UBERSICHTSKARTE

Maldstab 1 : 5000

A Vorhaben

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 38 betrifft als Vorhaben- und Erschlielfungsplan
(VEP) gemal § 12 BauGB die Flursticke Nr. 2/4, 2/6 und 2/7 sowie Teile des Flurstickes
Nr. 2/5 und 2/8 der Flur 49, Gemarkung Essen, mit einer Grof3e von ca. 1,4 ha.

Im Plangebiet soll nach den Bestimmungen des Durchfuhrungsvertrages die vorhandene
Legehennenhaltung neu strukturiert (Volierensystem, geplant max. 93.912 Legehennen)
und um Abluftreinigungsanlagen erganzt werden. Bei dem Vorhaben handelt es sich
damit um keine privilegierte Anlage gem. § 35 Abs.1 Nr. 1 bzw. Nr. 4 BauGB.

Die verkehrliche Erschlieung der vorhandenen und geplanten Anlagen im Plangebiet
erfolgt von Norden Uber die Wulfenauer Stral3e.

Die Zulassigkeit der geplanten Nutzungen richtet sich nach den folgenden textlichen
und zeichnerischen Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes gemaf
§ 12 BauGB.

B Textliche Festsetzungen

Im Rahmen der folgenden Festsetzungen sind nur solche Vorhaben zuldssig, zu deren
Durchfuhrung sich der Vorhabentrager im Durchfuhrungsvertrag verpflichtet. (vgl. Pkt. A)
Anderungen des Durchfiihrungsvertrages sind méglich, soweit das Vorhaben den
folgenden textlichen und zeichnerischen Festsetzungen entspricht.

1.1 Sondergebiet (SO) gewerbliche Tierhaltungsanlagen

Das Sondergebiet (SO) gewerbliche Tierhaltungsanlagen dient der Unterbringung von
max. zwei Legehennenstallen jeweils mit Abluftreinigungsanlage fur insgesamt max.
93.912 Tiere. Weiterhin zulassig sind:

a) der Nutzung zugeordnete Anlagen, wie Futtersilos, Wassersammelgruben,
zweckgebundene Lager- und Maschinenraume u. a.

b) Vorhaben zur energetischen Nutzung von Sonnenenergie (Photovoltaikanlagen),
soweit diese auf den Stallgebauden errichtet werden.

C) Untergeordnete Nebenanlagen, wie Garagen und Stellplatze oder die der Ver-
und Entsorgung des Gebietes mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser dienende
Anlagen.

Die Gesamtanlage ist so zu betreiben, dass bei einem ordnungsgemalien Betrieb in einem
Abstand > 100 m (ab Stallwand) das Reingas immissionsseitig nicht mehr von allgemein
vorhandenen Hintergrundgertchen unterschieden werden kann (maximal zulassige
belastigungsrelevante KenngrofRe der Zusatzbelastung der Geruchsimmissionen in einem
Abstand > 100 m ab Stallwand 0,0 % der Jahresstunden) gemalf Anhang 7 der TA Luft
2021).

1.2 Hoéhe baulicher Anlagen
Die festgesetzte maximale Gebaudehdhe im Plangebiet betragt 10 m, bezogen auf die
nachstgelegene ErschlieBungsstralle in der Mitte vor dem jeweiligen Baukorper.

Der obere Bezugspunkt ist die Oberkante der baulichen Anlage (z. B. First, Oberkante
des Gebaudes).

Immissionsschutzanlagen (z. B. Schornsteine und Abluftkamine) sind von der Héhen-
beschrankung ausgenommen. Fur derartige Anlagen wird ein Hochstwert von 20 m
festgesetzt.

1.3 Grundflache
Innerhalb des Plangebietes sind zweckgebundene Gebaude und Anlagen bis zu einer
Grundflache (GR) von insgesamt 9.500 gm zulassig.

Die festgesetzte Grundflache (GR) darf durch die Grundflache derin § 19 Abs. 4 Satz 1
BauNVO bezeichneten Anlagen (Garagen, Stellplatze, Zufahrten u. a.) nicht Gberschritten
werden.

1.4 Grunordnerische Festsetzungen gem. § 9 BauGB i. V. m § 8a BNatSchG

141 Flachen zum Erhalten von Baumen und Strauchern

Innerhalb der festgesetzten Flachen zum Erhalten von Baumen und Strauchern sind die
vorhandenen Gehdlze dauerhaft zu erhalten. Abgangige Gehdlze sind durch
Neuanpflanzungen der Pflanzliste zu ersetzen.

Weiterhin zulassig sind Entwasserungsgraben und —mulden zum Sammeln und Ableiten
von Regenwasser.

Pflanzliste

Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn Populus tremula Zitter-Pappel

Alnus glutinosa Schwarzerle Prunus spinosa Schlehe

Betula pendula Hange-Birke Quercus robur Stieleiche

Carpinus betulus Hainbuche Rosa canina Hunds-Rose
Corylus avellana Haselnuss Salix aurita Ohr-Weide
Crataegus monogyna Eingriffeliger WeilRdorn  Salix caprea Sal-Weide

Fagus sylvatica Rotbuche Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Fraxinus excelsior Esche Sorbus aucuparia  Eberesche

2 Ortliche Bauvorschriften (§ 84 Abs. 3 NBauO)

21 Dacheindeckung und AuBenwandflachen
Fur die Dacheindeckung und die AuRenwandflachen sind nur nichtreflektierende
Materialien zu verwenden. Ausgenommen hiervon sind Photovoltaikanlagen.

2.2 Oberflachenentwasserung

Das im Plangebiet anfallende unbelastete Oberflachenwasser ist vor Ort oberflachig tber
eine belebte, begriinte Bodenzone zu versickern bzw. entsprechend dem naturlichen
Abfluss gedrosselt abzuleiten. Eine Nutzung als Brauchwasser ist zulassig.

3 Hinweise

3.1 Verordnungen, Erlasse, Normen und Richtlinien

Die den Festsetzungen zugrunde liegenden Vorschriften (Verordnungen, Erlasse,
Normen oder Richtlinien kénnen wahrend der Offnungszeiten bei der Gemeinde Essen
(Peterstralle 7, 49632 Essen, Oldb.) eingesehen werden.

3.2 Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und friihgeschichtliche sowie mittel-
alterliche und frihneuzeitliche Bodenfunde (das kdnnen u. a. sein: Tongefalischerben,
Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen u. Stein-
konzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemaf
§ 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und missen der zustandigen
unteren Denkmalschutzbehdrde beim Landkreis Cloppenburg oder dem Nds. Landesamt
fur Denkmalpflege - Abteilung Archaologie - Stutzpunkt Oldenburg, Ofener Stral’e 15,

Tel. 0441 / 205766-15 unverziglich gemeldet werden.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde
und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes bis zum
Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz
ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der
Arbeiten gestattet.

3.3 Artenschutz

Die Bauflachenvorbereitungen sind ausschlieB3lich auRerhalb der Brutzeit der Frei-
flachenbriter (d. h. nicht in der Zeit vom 1. Méarz bis 31. Juli) durchzufihren. Notwendige
Rodungs- oder Fallarbeiten sind auRerhalb der Phase der sommerlichen Aktivitat der
Fledermause und der Brutzeit der gehodlzbratenden Vogel, d. h. nicht in der Zeit vom

1. Méarz bis 30. September, durchzufihren. Zu einem anderen Zeitpunkt ist unmittelbar
vor MalRnahmenbeginn sicherzustellen, dass Individuen nicht getétet oder beeintrachtigt
werden.

Der Rat der Gemeinde Essen (Oldb.) hat den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 38
nach Prufung der Stellungnahmen gemal} § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am
................................. als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begrindung einschliel3lich
Umweltbericht beschlossen.

Essen (Oldb.), den .......cccccuvvvunnnnnnes

Burgermeister

Der Satzungsbeschluss wurde gemaf § 10 Abs. 3 BauGB ortsublicham .............................
in der Munsterlandischen Tageszeitung bekannt gemacht.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 38 "Sondergebiet Tierhaltung Uptloh,
Woulfenauer Stralle" ist damitam ...............coooeeee. rechtsverbindlich geworden.

Essen (Oldb.),den ...........ccoeevennnnnnn.

Burgermeister

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Nr. 38 sind Verletzungen von Vorschriften gemal § 215 BauGB in Verbindung mit § 214
Abs. 1 - 3 BauGB gegenuber der Gemeinde nicht geltend gemacht worden.

Essen (Oldb)
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Die dieser Planunterlage zu Grunde liegenden Angaben des amtliche Vermessungswesen sind nach § 5 des Nieder-
sachsischen Gesetzes Uber das amtliche Vermessungswesen vom 12.12.2002 Nds. GVBI. 2003 S. 5, geschutzt. Die
Verwertung fir nichteigene oder wirtschaftliche Zwecke und die 6ffentliche Weitergabe ist nicht zulassig.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und dem Ergebnis des 6rtlichen Feldvergleiches.
Sie weist die stédtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stral3en, Wege und Platze vollstandig nach
(Stand vom 02.01.2024).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.
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