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Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 18f , Abbiegespuren Gewerbegebiet Addrup” der Ge-
meinde Essen

Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen die 0.g. Planung bestehen aus bauleitplanerischer Sicht keine grundsatzlichen Beden-
ken. ich weise jedoch darauf hin, dass im weiteren Verfahren die von lhnen in den Grundziigen
der Planung aufgefiihrten erforderlichen Fachgutachten vorzulegen sind, damit alle relevanten
Aspekte des Bauvorhabens gepriifi werden kdnnen. Die Grundsitze des § 1 BauGB sind zu be-
achten. AuBerdem bitte ich um Beachtung der Hinweise zu den folgenden Fachthemen:

Raumordnung
In Kapitel 4 der Grundziige der Planung ist eine Korrektur vorzunehmen. Die Liischer StraRe

wird im Regionalen Raumordnungsprogramm als HauptverkehrsstraRe von regionaler Bedeu-
tung dargestellt.

Naturschutz

Aus naturschutzfachlicher Sicht bestehen keine grundséatzlichen Bedenken gegen das geplante
Vorhaben, sofern die folgenden Punkte beriicksichtigt werden und insbesondere der Umwelt-
bericht sowie die Eingriffsregelungsberechnung ordnungsgeman erstellt und die erforderli-
chen SchutzmaRnahmen umgesetzt werden.
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Artenschutz

+ Fledermause und andere geschiitzte Arten: Im Rahmen der Héhlenbaumkontrolle an
den betroffenen Baumen (vgl. Protokoll vom 19.02.2023) wurden keine fiir Fledermause
geeigneten Hohlraume festgestellt. Auch Hinweise auf eine Nutzung durch Fledermiuse
konnten nicht festgestellt werden. Daher ist bei einer Fallung der Biume mit keinem
VerstoR gegen artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde zu rechnen. Dennoch wird
empfohlen, weiterhin auf eine sorgfaltige Priifung und die Einhaltung der relevanten
artenschutzrechtlichen Bestimmungen zu achten.

» Brutvogel: Baumfall- und Rodungsarbeiten sind auBerhalb der Zeit zwischen dem 1.
Marz und dem 30. September durchzufiihren.

Anforderung an den zu erstellenden Umwelthericht

Fiir das geplante Vorhaben ist die Erstellung eines Umweltberichts erforderlich. Dieser Bericht
solite die Auswirkungen der geplanten MaBnahme auf die Umwelt umfassend untersuchen.
Insbesondere sind folgende Aspekte zu priifen:

» die Auswirkungen der geplanten Verkehrserweiterung auf die angrenzenden Natur- und
Landschaftsbereiche
» potentielle Beeintrachtigungen der Flora und Fauna, insbesondere des Artenschutzes
(2.B. Fledermause, Brutvdgel und andere geschiitzte Arten)
» Bewertung der naturschutzrechtlichen Eingriffe in Natur und Landschaft.
Der Umweltbericht sollte klar und nachvollziehbar die Auswirkungen des Vorhabens auf den

Naturhaushalt und magliche Schutzgiiter benennen und gegebenenfalls erforderliche Schutz-
mafBnahmen und Kompensationen darstellen.

Eingriffsregeluncsberechnung

« Eingriff: Es ist zu ermitteln, inwieweit der Eingriff in Natur und Landschaft, insheson-
dere die Fallung von Baumen und die Verdnderungen der Straenlandschaft, zu einer
Beeintrdchtigung der vorhandenen natiirlichen Lebensriaume fiihrt.

» Berechnung der Eingriffsregelung: Die Eingriffsregelung solite auf Grundlage anerkann-
ter Kompensationsmodelle erfolgen, wie z.B. das Osnabriicker Modell oder das Stddte-
tagsmodell, um den Verlust von Naturflichen und die Beeintrachtigung von Lebensrau-
men zu kompensieren. Diese Modelle bieten eine fundierte Grundlage fiir die Berech-
nung des erforderlichen Ausgleichs und helfen dabei, eine nachhaltige und ausgewo-
gene Kompensation sicherzustellen.

» Kompensation: Sollte ein Eingriff in den Naturhaushalt festgestellt werden, sind geeig-
nete Kompensationsmanahmen zu entwickeln. Diese sollten den Verlust an Flora und

Fauna ausgleichen und gegebenenfalls die Schaffung von Ersatzflachen fiir natur-
schutzfachlich wertvolle Lebensraume umfassen.

Larm- und Lichtimmissionen
Es sollte auf eine Minimierung von Larm- und Lichtimmissionen geachtet werden, um die Le-
bensrdume nachtaktiver Tiere, wie z.B. Flederméduse, nicht zu beeintrachtigen. Hierbei sind

MaRnahmen zur Larmminderung im Zuge der StraBenaufweitung sowie eine Begrenzung der
AuRenbeleuchtung, insbesondere mit warmweiflen LEDs, vorzusehen.

Biotopver und Okosystemleistungen

« Der Biotopverbund sollte durch geeignete MaBnahmen gesichert werden, Hierzu gehért
auch, den Eingriff in wertvolle Landschaftsstrukturen zu vermeiden oder durch gezielte
AusgleichsmaBnahmen zu kompensieren.

» Auch im Hinblick auf die Klimaanpassung sind geeignete MaBnahmen wie die Begrii-
nung von Flachen zu integrieren.



berflic a n
Gegen die in den Entwurfsunterlagen dargestelite Oberflichenentwésserung bestehen keine
grundsatzlichen Bedenken.

Fiir alle eventuell im Entwurf geplanten und weiter erforderlichen wasserwirtschaftlichen MaR-
nahmen sind die entsprechenden Genehmigungen und/oder Erlaubnisse nach dem Wasser-
haushaltsgesetz in Verbindung mit dem Niedersichsischen Wassergesetz bei der Unteren Was-
serbehdrde des Landkreises Cloppenburg im Vorfeld einzuholen.

Bodenschutz

Das genannte Grundstiick ist gemaB dem vorliegenden Altlastenkataster frei von Altlasten und
Riistungsaltlasten. Ich weise darauf hin, dass das Altlastenkataster keinen Anspruch auf Voll-
standigkeit erhebt. Dementsprechend gibt der Landkreis keine Gewahr fir die tatséchliche Alt-
lastenfreiheit der Flichen.

Aus bodenschutzfachlicher Sicht bestehen keine grundsitzlichen Bedenken.

Bei der Ausfiihrung der BaumaRnahme beachten Sie bitte das Merkblatt zum Umgang mit Bo-
den bei BaumaBnahmen. Dies steht auf der Internetseite des Landkreises Cloppenburg unter
folgendem Pfad zum Download zur Verfiigung: Bauen & Umwelt - Bauen — Formulare und
Merkblatter - Bauen allgemein-Weitere Vordrucke und Nachweise im Genehmigungsverfahren.

v enku -siche
Aus verkehrlicher Sicht bestehen keine Bedenken, da der Bau der Abbiegespuren zur Erhdhung

der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs beitri

Dariiber hinaus weise ich darauf hin, dass aus Sicht des Denkmalschutzes keine Bedenken be-
stehen.

Mit freundlichen GriiBen
Im Auftrage
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E-Mail:

Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 18f ,Abbiegespuren Gewerbegebiet
Addrup®, hier: Fruhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Triger 6ffentlicher
Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

in Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange geben wir zum o.g. Vorhaben folgende
Hinweise:

Gashochdruckleitungen, Rohrfernleitungen

Durch das Plangebiet bzw. in unmittelbarer N#he dazu verlaufen erdverlegte
Gashochdruckleitungen bzw. Rohrfernleitungen. Bei diesen Leitungen sind Schutzstreifen zu
beachten, die von jeglicher Bebauung und von tiefwurzelndem Pflanzenbewuchs frei zu halten
sind. Bitte beteiligen Sie den aktuellen Leitungsbetreiber direkt am Verfahren, damit gaf.
erforderliche AbstimmungsmaBnahmen (genauer Leitungsverlauf, Breite des Schutzstreifens
etc.) eingeleitet werden konnen. Der Leitungsbetreiber kann sich #ndern, ohne dass es eine
gesetzliche Mitteilungspflicht gegentiber dem LBEG gibt. Wenn Ihnen aktuelle Informationen
zum Betreiber bekannt sind, melden Sie diese bitte an
Leitungskataster@lbeg.niedersachsen.de. Weitere Informationen erhalten Sie hier. Die beim
LBEG vorliegenden Daten zu den betroffenen Leitungen entnehmen Sie bitte der
nachfolgenden Tabelle:

Objektname Betreiber Leitungstyp Leitungsstatus
Warnstedt - GTG Nord Gastransport Nord . betriebsbereit / in
Steinfeld GmbH Gashochdruckleitung gy,

Dienstgebiude Telefon Bankverbindung Steusrnummer

GEQZENTRUM HANNOVER 0511 6430 NordAL B Sty beim Fi H Nord:

Stifleweg 2 Teletax IBAN: DE 84 2505 D000 0106 0223 85 25/202/284687

30655 Hannover Q611 643-2304 SWIFT-BIC: NOLA DE 2H XX Ust, - (- Nummer:

Verkehreanbindung E-Mall DE 811289769

Stadibahnlinie 7 bis Pappelwiese Poststelle@beg.niedersachsende
Intemet
hitp:/iwww.Ibeg.niedersachsen.de



Wenn die Beteiligung der Leitungsbetreiber bereits im Rahmen friherer Planungsverfahren
durchgeftihrt wurde und zwischenzeitlich keine Verdnderung des Leitungsverlaufs erfolgte, ist
die Erfordernis einer erneuten Beteiligung der genannten Unternehmen durch die
verfahrensfilhrende Behérde abzuw#gen.

Wir bitten darum, sich mit dem/den betroffenen Untemehmen in Verbindung zu setzen und die
ggf. zu treffenden Schutzmafnahmen abzustimmen. Sofern Ihr Planungsvorhaben
Windenergieanlagen betrifft, wird auf die Rundverfligung: Abstand von Windkraftanlagen (WEA)

zu Einrichtungen des Bergbaus verwiesen, auch zu finden als Download auf der Webseite des
LBEG.

Hinweise

Sofern im Zuge des 0.g. Vorhabens BaumaBnahmen erfolgen, verweisen wir fiir Hinweise und
Informationen zu den Baugrundverhéltnissen am Standort auf den NIBIS® Kartenserver. Die
Hinweise zum Baugrund bzw. den Baugrundverhéltnissen ersetzen keine geotechnische
Erkundung und Untersuchung des Baugrundes bzw. einen geotechnischen Bericht.
Geotechnische  Baugrunderkundungen/-untersuchungen sowie die Erstellung des
geotechnischen Berichts soliten geméaR der DIN EN 1997-1 und -2 in Verbindung mit der DIN
4020 in den jeweils gultigen Fassungen erfolgen.

Sofern Hinweise zu Salzabbaugerechtigkeiten und Erdélaltvertrigen fur Sie relevant sind,

beachten Sie bitte unser Schreiben vom 04.03.2024 (unser Zeichen: LID.4-L67214-07-2024-
0001).

In Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange haben wir keine weiteren Hinweise oder
Anregungen.

Die vorliegende Stellungnahme hat das Ziel, mogliche Konflikte gegenliber den
raumplanerischen Belangen etc. ableiten und vorausschauend beriicksichtigen zu kénnen. Die
Stellungnahme wurde auf Basis des aktuellen Kenntnisstandes erstellt. Die verfligbare
Datengrundlage ist weder als parzellenscharf zu interpretieren noch erhebt sie Anspruch auf
Volisténdigkeit. Die Stellungnahme ersetzt nicht etwaige nach weiteren Rechtsvorschriften und
Normen erforderliche Genehmigungen, Eraubnisse, Bewilligungen oder objekibezogene
Untersuchungen.

Mit freundiichen GriiBen
LA.

Dieses Schreiben wurde maschinell erstelft und ist ohne Unterschrift gitig



