1 Textliche Festsetzungen (§ 9 BauGB, BauNVO 2017)

1.1 Eingeschranktes Industriegebiet (Gle)
Emissionskontingente (L gx)

Im eingeschrankten Industriegebiet (Gl e) sind nur Vorhaben
(Betriebe und Anlagen) zulassig, deren Gerausche die in der
Planzeichnung angegebenen Emissionskontingente L gx nach
DIN 45691 (Dezember 2006) weder tags (6:00 - 22:00 Uhr)
noch nachts (22:00 - 6:00 Uhr) Uberschreiten.

Bezugsflache fur die Berechnung sind die Uberbaubaren und nicht
Uberbaubaren Grundstucksflachen im Industriegebiet.

Die Prufung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691 : 2006 - 12,
Abschnitt 5.

Auf Verlangen der zustandigen Immissionsschutzbehdrde ist die
Einhaltung der festgesetzten Emissionskontingente im jeweiligen
Anlagenzulassungsverfahren durch sachverstandige Beurteilung
(Schalltechnische Prognose) nachzuweisen.

Einzelhandelsbetriebe

Auf der Grundlage des § 1 (5) und (9) BauNVO wird festgesetzt,
dass im Plangebiet Einzelhandelsbetriebe, die an den
Endverbraucher verkaufen, nicht zulassig sind.

Betriebswohnungen

Im Plangebiet werden die gemal} § 9 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO ausnahms-
weise zulassigen Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen
sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die den Betrieben zugeordnet
und ihnen gegenuber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind,
ausgeschlossen.

Ausschluss von Freiflachenphotovoltaikanlagen
Photovoltaikanlagen sind im eingeschrankten Industriegebiet (Gl e)
als Freiflachenanlagen ausgeschlossen, als Nebenanlagen sind sie
nur an oder auf Gebauden zulassig. Sie sind auch unzulassig an
oder auf Gebauden oder baulichen Anlagen, deren Errichtung
vorrangig zu Zwecken der Erzeugung von Strom aus solarer
Strahlungsenergie erfolgt.

1.2 Hohe der baulichen Anlagen (H)

Unterer Bezugspunkt fur die festgesetzte hochstzulassige Gebaude-
héhe (H) ist die Fahrbahnoberkante der Straf3e "Holthoke" in der Mitte
vor dem jeweiligen Baukdorper.

Der obere Bezugspunkt ist der First oder bei Gebauden mit einem
Flachdach die Oberkante des Hauptgesimses.

Untergeordnete Nebenanlagen sowie Anlagen des Immissions-
schutzes, wie z. B. Schornsteine, sind von der HOhenbeschrankung
ausgenommen.

Fir solche Anlagen wird ein Hochstwert von 50 m Uber Bezugspunkt
festgesetzt.

1.3 Nicht uiberbaubare Grundstlicksflachen

Innerhalb der nicht GUberbaubaren Grundstlcksflachen haben Gebaude
zu Anpflanzungsflachen einen Abstand von mindestens 2,0 m
einzuhalten.

1.4 Griunordnerische Festsetzung (§ 9 Abs. 1i. V. m. § 1a BauGB)
1.4.1

Pflanzliste

Béaume: Stréaucher:

Alnus glutinosa  (Schwarzerle) Crataegus monogyna (

Betula pendula (Sandbirke) Euonymus europaeus (Pfaffenhitchen)
Betula pubescens (Moorbirke) Frangula alnus (Faulbaum)
Fraxinus excelsior (Esche) Salix aurita (Ohrweide)
Populus tremula  (Zitterpappel) Salix caprea (Salweide)
Quercus robur (Stieleiche) Salix cinera (Grauweide)
Salix alba (Silberweide) Salix viminalis (Korbweide)
Salix fragilis (Knackweide) Sambucus nigra (

Sorbus aucuparia (Eberesche)
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Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 des
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde
Essen (Oldb.) diesen Bebauungsplan Nr. 14 d "Erweiterung Gewerbegebiet Sandloh
nordwestlich Holthoke", bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden
textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

Essen (Oldb.), den ........cccccuvvunnnneees

Burgermeister

Verfahrensvermerke
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<

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Essen (Oldb.) hat in seiner Sitzung am
............................... die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 14 d "Erweiterung
Gewerbegebiet Sandloh nordwestlich Holthoke" beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB in der zur Zeit gultigen Fassung
AM i ortsublich bekannt gemacht worden.

Burgermeister
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Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet durch das:

Buaro fur Stadtplanung, Gieselmann und Muller GmbH
Eschenplatz 2, 26129 Oldenburg, Tel.: 0441 - 59 36 55

Oldenburg, den ........cccccceeeeeeeeninnnn,
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Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Essen (Oldb.) hat in seiner Sitzung am
.............................. dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 14 d und der Begriindung
einschliel3lich Umweltbericht zugestimmt und die Veroéffentlichung im Internet

sowie zusatzlich die offentliche Auslegung gemald § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der Veroffentlichung im Internet und der 6ffentlichen Auslegung wurden
AM e ortsblich bekannt gemacht und die Bekanntmachung in das
Internet eingestellt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung einschliel3lich Umweltbericht
wurden gemal § 3 Abs. 2 BauGB vom ........cooovvviiiiiiiiiinnnn. DiS oo im
Internet veroffentlicht und zeitgleich im Rathaus der Gemeinde offentlich ausgelegt.

Essen (Oldb.), den ........ccccuuvvvnnnnnees

Burgermeister

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten

des Landesamtes fiir Geoinformation

und Landesvermessung Niedersachsen
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Flachen zum Anpflanzen und Erhalten von Baumen und Strauchern

Die Flachen zum Anpflanzen und Erhalten von Baumen und Strauchern sind mit
Gehdlzen der Pflanzliste zu bepflanzen. Zu pflanzen sind mindestens 4 Arten in
Anteilen zu mindestens 10 %. Als Anfangspflanzung ist je 1,5 gm ein Gehdlz zu
setzen. Abgangige Gehdlze sind durch entsprechende Neuanpflanzungen zu ersetzen.

Eingriffliger Weil3dorn)

Schwarzer Holunder)

2 Hinweise

21 Aufhebung bestehender Festsetzungen

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 14 d "Erweiterung Gewerbegebiet Sandloh
westlich Holthoke" treten flr den Geltungsbereich die Festsetzungen des Bebauungs-
planes Nr. 14 a "Industrie- und Gewerbegebiet Holthoke", rechtskraftig seit dem
06.03.2000, auler Kraft.

2.2 Oberflachenentwasserung

Es darf kein belastetes Oberflachenwasser in Regenwasserruckhaltebecken oder andere
Gewasser eingeleitet werden. Bei Bedarf ist belastetes Oberflachenwasser vor einer
Einleitung vom jeweiligen Grundstlckseigentumer einer Vorreinigung zu unterziehen.

23 Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche sowie mittel-
alterliche und frihneuzeitliche Bodenfunde (das kdénnen u. a. sein: Tongefalischerben,
Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen und Stein-
konzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese
gemald § 14 Abs. 1 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig

und mussen der Unteren Denkmalschutzbehorde beim Landkreis Cloppenburg oder
dem Niedersachsischen Landesamt fur Denkmalpflege - Referat Archaologie -
Stutzpunkt Oldenburg, Ofener Strale 15, Tel. 0441/799-2120 unverzuglich gemeldet
werden.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer.
Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des Nieders. Denkmalschutz-
gesetzes bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu
lassen bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutz-
behdrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

24 Artenschutz

Die Bauflachenvorbereitung darf ausschlie3lich auflderhalb der Brutzeit der Freiflachen-
bruter, d. h. nicht in der Zeit vom 1. Marz bis zum 31. Juli stattfinden. Notwendige
Fallungs- und Rodungsarbeiten durfen nur au3erhalb der Brutzeit der Gehdlzbruter

und aulRerhalb der Quartierzeit der Fledermause, d. h. nicht in der Zeit vom 1. Marz

bis zum 30. September durchgefuhrt werden. Zu einem anderen Zeitpunkt ist unmittelbar
vor MalRnahmenbeginn sicherzustellen, dass Individuen nicht getétet oder beeintrachtigt
werden.

2.5 Verordnungen, Erlasse, Normen und Richtlinien

Die den Festsetzungen zugrunde liegenden Vorschriften (Verordnungen, Erlasse,
Normen oder Richtlinien) kénnen zu den blichen Offnungszeiten bei der Gemeinde
Essen (Peterstralde 7, 49632 Essen Oldb.) eingesehen werden.

Der Rat / Verwaltungsausschuss der Gemeinde Essen (Oldb.) hat in seiner Sitzung am
................................... dem geanderten Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 14 d und der
Begrundung einschliellich Umweltbericht zugestimmt und die eingeschrankte Beteiligung
gemafl § 4 a Abs. 3 BauGB beschlossen.

Den Beteiligten wurde vom ..........ccccoooiiiiiiiiiinnnnnn. DIS .o, Gelegenheit
zur Stellungnahme gegeben.

Essen (Oldb.), den ........ccccuvevnnnnnes

Burgermeister

Planzeichenerklarung
Festsetzungen des Bebauungsplanes

Gemal Planzeichenverordnung 1990 und der Baunutzungs-

verordnung 2017
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Industriegebiet e = mit Einschrankung

Nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen

BMZ Baumassenzahl als Hochstmal}
GRZ Grundflachenzahl
H Hohe baulicher Anlagen als Hochstmal?
Lek Emissionskontingent (maximal zulassiger immissions-
wirksamer flachenbezogener Schallleistungspegel
tags / nachts gemessen in dB(A)/gm (gemal3 DIN 45691)
Baugrenze

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen und Erhalten von
Baumen und Strauchern gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

Fullschema der Nutzungsschablone:

Baugebiet Geschossflachenzanhl
Baumassenzahl | Grundflachenzahl
Zahl der Vollgeschosse Bauweise

Hohe baulicher Anlagen

Emissionskontingente
(maximale immissionswirksame

flachenbezogene Schallleistungspegel)

Der Rat der Gemeinde Essen (Oldb.) hat den Bebauungsplan Nr. 14 d nach Prifung der
Stellungnahmen gemal} § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am ..........cccccvvieeeeeee, als
Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung einschlieRlich Umweltbericht beschlossen.

Essen (Oldb.), den ........cccceuvennnnnnees

Burgermeister

Der Satzungsbeschluss wurde gemaf § 10 Abs. 3 BauGB ortsublicham .............................
in der Munsterlandischen Tageszeitung bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan Nr. 14 d "Erweiterung Gewerbegebiet Sandloh nordwestlich Holthoke
istdamitam ... rechtsverbindlich geworden.

Essen (Oldb.),den ...........ccoeveennnnnnn.

Burgermeister

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 14 d sind
Verletzungen von Vorschriften gemaf § 215 BauGB in Verbindung mit § 214
Abs. 1 - 3 BauGB gegenuber der Gemeinde nicht geltend gemacht worden.

Essen (Oldb.),den ...........ccoeeennnnnnnn.

Burgermeister
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