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1 Anlass und Ziel der Planung

1.1 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 35 ¢ umfasst die bisher unbeplanten
AulRenbereichsflachen sudlich der Lager Hase. Das Plangebiet erstreckt sich in diesem
Bereich auf die AuR3enbereichsflachen der Gemeinde fur die keine wirksamen Darstel-
lungen des Flachennutzungsplanes bestehen, die privilegierten Vorhaben als Belang
entgegenstehen. Flachen, fir die konkrete Darstellungen des Flachennutzungsplanes,
z.B. in Form von Bauflachen bestehen, werden nicht einbezogen. Die genaue Lage und
Abgrenzung des Plangebietes ergibt sich aus der Planzeichnung.

1.2 Anlass und Erfordernis

Der Strukturwandel in der Landwirtschaft hat in der Gemeinde Essen (Oldb.), wie in der
gesamten Region Cloppenburg, zu einer Konzentration der landwirtschaftlich genutzten
Flachen auf immer weniger Betriebe gefuhrt. Gleichzeitig hat sich die Tierhaltung als
wesentlicher Tell der landwirtschaftlichen Produktion ausgeweitet und damit einherge-
hend die Tierzahl pro Stall bzw. pro Betrieb stark erhdht. In der Gemeinde Essen
(Oldb.) wurde im Jahr 2013 die bisher hochste Viehdichte von 5,13 Grol3vieheinheiten
(GV) pro ha landwirtschaftlicher Nutzflache erreicht. Trotz zwischenzeitlicher Abnahme
ist die Viehdichte im Jahr 2020 mit 5,03 GV/ha fast wieder auf dieses hohe Niveau an-
gestiegen.

Wegen der hoheren Wertschopfung werden immer grof3ere Stallanlagen mit arbeitsspa-
render Betriebstechnik von den Betrieben (wozu auch landwirtschaftsfremde Kapitalge-
ber gehdren kbnnen) angestrebt. In den letzten Jahren sind verstarkt Stallanlagen im
AulRenbereich abseits der Ortslagen und teilweise auch abseits vorhandener Stall-
standorte errichtet worden. Ein erheblicher Anteil der in den vergangenen Jahren ent-
standenen sowie der neu geplanten Stallbauten liegt in bisher noch weitgehend gering
zersiedelten Aul3enbereichsflachen. Standorte im Auf3enbereich wurden bzw. werden
bevorzugt, um ohne kostenintensive Filtertechnik die erforderlichen Abstande zu Nach-
barbebauung einhalten zu kénnen.

Die rechtliche Basis der Zulassigkeit von gewerblichen Tierhaltungsanlagen im Auf3en-
bereich bildet die Auslegung des 8§ 35 Baugesetzbuch (BauGB) durch die Rechtspre-
chung (BVerwG, Beschluss vom 27.06.1983). Danach galt bis zum Jahr 2013, dass
auch gewerbliche Tierhaltungsanlagen gem. 8§ 35 Abs.1 Nr. 4 BauGB, wegen ihrer stad-
tebaulichen Probleme im Aul3enbereich uneingeschrankt ausgefihrt werden konnten.

Die mit Inkrafttreten der Baugesetzbuch (BauGB) - Novelle 2013 erfolgte Neuregelung
des 8 35 Abs.1 Nr.4, nach der nur noch Tierhaltungsanlagen, die unterhalb der Schwel-
le der UVP-Vorprifungspflicht (UVPG = Gesetz uber die Umweltvertraglichkeitsprifung)
liegen oder die landwirtschaftlich im Sinne des § 201 BauGB sind, im Aul3enbereich zu-
l&ssig sind, andert nach Auffassung der Gemeinde Essen jedoch nur wenig an dem be-
stehenden Planungsbedarf.

Die neue Regelung bewirkt, dass nur noch die ,landwirtschaftliche Tierhaltung” und die
.Kleineren gewerblichen Stallanlagen*, die nicht unter das UVPG fallen (z.B. bis 1.499
Mastschweine oder bis 29.999 Masthahnchen) und die auch nicht durch Kumulation mit
benachbarten Vorhaben zu UVPG-Vorhaben werden, im Aul3enbereich privilegiert zu-
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lassig sein konnen. Die Neuregelung verhindert somit insbesondere die ungeplante
Entstehung neuer ,grof3ere gewerblicher Stallanlagen® im Auf3enbereich.

Da jedoch allgemein davon ausgegangen wird, dass in Essen (Oldb.) bereits ein grol3er
Teil der Betriebe mit Schweine- oder Gefliigelhaltung als gewerblich einzustufen ist, ist
aufgrund der zu bertcksichtigenden Kumulation, fur viele Betriebe die Privilegierung
entfallen. In der Folge ist damit zu rechnen, dass gerade durch die erschwerten Neuan-
siedlungs- oder Erweiterungsmoglichkeiten an bestehenden Standorten ein neuer be-
sonderer Ansiedlungsdruck durch etwas ,kleinere” (gerade nicht mehr unter das UVPG
fallende) gewerbliche Anlagen zu erwarten ist. Diese ,kleineren gewerblichen Stalle*
kénnen namlich, um eine Kumulation zu vermeiden, weiterhin gerade abseits der vor-
handenen Standorte in der freien Landschatft errichtet bzw. beantragt werden.

Zusatzlich kann auch die Pflicht zum Einbau einer Abluftreinigungsanlage nach dem
Niedersachsischen Runderlass zu Abluftreinigungsanlagen vom 22.03.2013 fir Stalle,
die ein immissionsschutzrechtliches Genehmigungsverfahren nach § 4 des Bun-
desimmissionsschutzgesetzes (BImSchG) erfordern (z.B. regelmafig ab 2.000 Mast-
schweinen oder ab 40.000 Masthahnchen), zu einem vermehrten Ansiedlungsbestre-
ben fur ,kleinere Stallanlagen® abseits der Hofstellen beitragen. So kénnen z.B. Mast-
schweineanlagen mit bis zu 1.499 Mastplatzen weiterhin auch ohne Bebauungsplan
und ohne Pflicht zum Einbau einer Abluftreinigungsanlage als Einzelanlagen im Aul3en-
bereich entstehen.

Daher ist trotz oder gerade wegen den Licken in den gesetzlichen Neuregelungen, je
nach Marktlage, ein weiterer Ansiedlungsdruck fir den Bau von bestimmten, wenn auch
etwas kleineren, gewerblichen Stallanlagen im AufR3enbereich zu erwarten.

Auf das Landschaftsbild negativ wirkende Anlagen wurden in der Gemeinde Essen
(Oldb.) zum Beispiel im Bereich von Herbergen/Barlage, Osteressen und Addrup errich-
tet. Teilweise handelt es sich dabei um kulturhistorisch bedeutende Eschflachen aber
auch um Uberschwemmungsbereiche und um Kernbereiche des Erholungsraumes an
der Hase. Zusatzlicher Handlungsdruck entsteht durch die Bauleitplanung zur Steue-
rung der Tierhaltung in anderen Gemeinden der Region, da Investoren dadurch in
Raume ausweichen, in denen weniger Einschrankungen bestehen.

Auf Grund der Forderung der energetischen Nutzung von Biomasse aus nachwachsen-
den Rohstoffen werden im Zusammenhang mit der Errichtung von Stallanlagen zum
Teil auch Biogasanlagen errichtet, die das Landschaftsbild im bisher unbebauten Au-
Benbereich ebenfalls beeintrachtigen.

Auch wenn in den Jahren nach 2013 durch die Anderung der bauplanungsrechtlichen
Rahmenbedingungen und durch die Marktsituation ein gewisser Riickgang zu verzeich-
nen war, wurde im Jahr 2020 mit einem Wert 5,03 GV/ha wieder eine ahnlich hohe
Tierdichte wie im Jahr 2013 erreicht.

Vor dem Hintergrund einer Uberdurchschnittlichen Viehdichte und der bereits bestehen-
den Zersiedelung des AulRenbereichs in der Gemeinde Essen durch Stallanlagen, muss
nun weiteren Fehlentwicklungen entgegengewirkt werden. Die uneingeschrankte Fort-
dauer dieser Entwicklung wiirde zu einer zunehmenden Belastung und Zersiedelung
des AulR3enbereichs fihren und eine Abkehr von der grundlegenden Leitlinie einer ge-
ordneten stadtebaulichen Entwicklung darstellen.

Zur Freihaltung der Landschaft und zum Schutz des Aul3enbereichs vor zunehmenden
Belastungen und Inanspruchnahme der natirlichen Ressourcen wird daher eine bau-
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leitplanerische Steuerung notwendig. Aus diesen Griinden hatte der Rat der Gemeinde
Essen (Oldb.) bereits im Jahr 2012 einen Beschluss zur Aufstellung der Bebauungspla-
ne Nr. 35 a bis ¢ gefasst. Im Jahr 2016 ist mit dem Bebauungsplan Nr. 35 a der erste
und im Jahr 2024 mit dem Bebauungsplan Nr. 35b der zweite dieser drei Aul3enbe-
reichsbebauungspléane in Kraft getreten. Entsprechend soll nun fir das vorliegende sud-
liche Gemeindegebiet auch der Bebauungsplan Nr. 35 ¢ aufgestellt werden.

1.3 Stadtebauliche Ziele

Neben den allgemeinen Zielen der Bauleitplanung nach 81 Abs.5 BauGB, die dazu bei-
tragen sollen ,eine menschenwurdige Umwelt zu sichern, die natirlichen Lebensgrund-
lagen zu schitzen und zu entwickeln auch in Verantwortung fir einen allgemeinen Kili-
maschutz sowie das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten” hat sich die
Gemeinde Essen (Oldb.) bei der vorliegenden Planung die folgenden besonderen Ziele
gesetzt:

e Freihaltung der Aul3enbereichsflachen insbesondere von der Zersiedelung durch au-
Renbereichsprivilegierte Tierhaltungsanlagen zur Erhaltung der Naturpotenziale der
Landschaft und ihrer Erholungsfunktionen,

¢ Freihaltung des AulRenbereichs auch von anderen stérenden Anlagen (z.B. Biogasanla-
gen) als weiteres ergénzendes Ziel zum Schutz der o0.g. Landschaftsfunktionen,

e Berucksichtigung der Belange der in der Gemeinde Essen (Oldb.) bestehenden Tierhal-
tungsbetriebe durch Festlegung angemessener Entwicklungsbereiche, auch mit der
Zielsetzung, die sich aus den Umwelterfordernissen ergebenden Restriktionen (z.B.
aufgrund der nur in eingeschranktem Umfang verfiigbaren Flachen- oder Emissionspo-
tenziale) den an der Tierhaltung beteiligten Betrieben mdglichst gerecht aufzuerlegen.

Zur Vermeidung von unzumutbaren Einschrankungen der Existenz- und Entwicklungs-
fahigkeit der bestehenden Tierhaltungsbetriebe wurden deren Belange auf der Grund-
lage einer Betriebsbefragung im Rahmen eines Fachbeitrags durch die Landwirt-
schaftskammer Niedersachsen ermittelt.

2 Rahmenbedingungen

2.1 Entwicklung der Tierhaltung

Im Rahmen der Aufstellung der drei Bebauungsplane Nr. 35a bis ¢ wurde zunachst die ver-
gangene Entwicklung der Tierhaltung bis zum Jahr 2013 in den Blick genommen. Die daraus
bereits vorliegenden Daten werden nun mit den aktuellen Daten aus 2020 in Bezug gesetzt.

Entwicklung von 2000 bis 2013

Die Tierdichte ist im Landkreis Cloppenburg allein in den Jahren 2000 bis 2013 von ca.
2,97 GV/ha LNF! im Jahr 2000 auf ca. 4,05 GV/ha LNF im Jahr 2013 d.h. um uiber 35
% angestiegen (siehe Tabelle 1). Die Region gehdrt damit zu den in Deutschland am
starksten belasteten Gebieten.

lgv= GrofRvieheinheiten; LNF = landwirtschaftliche Nutzflache.
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Tabelle 1
Tierdichte im Landkreis Cloppenburg
B -
173 4.83
¥ 4,55 e
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4 Josss
2] 2.8 L
: @Gy/ha
mGy/iha LNF
e = OGY/ha LMF*
1 4 —
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*) unter Ber(icksichtigung der
Flachenbindung fir Biogas

Quelle: Bauamt Landkreis Cloppenburg, Stand 31.12.2013
GV / ha LWFN — GroRvieheinheiten / ha landwirtschaftlicher Nutzflache?

Tabelle 2

Tierdichte der Gemeinden

6,00

547

m2012
w2013

513
529

85
506

500

454
433
447
87
397
405

4,00

3,36
339
35

300

[GV/ha LWHF]

243
222

2,00

1,00

0,00

Barssel
Biizel
Cappeln
Cloppenburg
Emstek
Essen
Frigsoythe
Garrel
Lastrup
Lindern
Léningen
M olbergen
Saterland
LK CLP

Quelle: Bauamt, Landkreis Cloppenburg, LWNF Landwirtschaftliche Nutzflache ohne Be-
riicksichtigung (d.h. ohne Abzug) der Flachenbindung fiir Biogasanlagen
Die Gemeinde Essen (Oldb.) nahm im Jahr 2013 innerhalb des Landkreises Cloppen-
burg mit 5,13 GV/ha einen oberen Tabellenplatz ein (siehe Tabelle 2).
Diese Relation hat sich trotz inzwischen gednderter Tierbestande bis heute nicht grund-
satzlich geandert.

2 Die Angaben zur Zahl der Betriebe und die Tierzahlen weichen teilweise erheblich von
den Daten der Landwirtschaftszéhlung ab, da bei der Landwirtschaftszahlung die gewerbli-
chen Anlagen nicht vollstandig erfasst sind. (LFN unter Berticksichtigung der Flachen fir
Biogasanlagen, bedeutet nach Abzug der Flachen fir Biogasanlagen, ergibt sich ein noch
héherer Wert.)
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Tabelle 3
Entwicklung der Viehdichte und der Anzahl der Betiebe in

Essen

Gesamtflache: 9.798 ha
LNF: 7.417 ha
Anteil LNF 76%
Tierdichte in Essen

6,00 4 575

5,50 5‘4y0
550 y -

514 516 v 513

== \// ha LWNF 4,91 487
500 1 b= G/ ha LWNF* 25| aso

3,00

2604+—— ")unter Beriicksichtigung der Flachenbindung fur Biogas

2,00

2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013
Quelle: Bauamt, Landkreis Cloppenburg

Die Tabelle 3 zeigt die sehr dynamische Entwicklung zwischen den Jahren 2002 und
2013, in denen sich die Tierdichte in der Gemeinde Essen von 3,41 auf 5,13 GV/ha um
etwa 50 % erhoht hatte. Neben dem Umfang der Tierhaltung hat auch die Spezialisie-
rung der Betriebe zugenommen. In Essen hat diese Entwicklung insbesondere zu einer
deutlichen Zunahme der Schweinehaltung gefihrt. Der Bestand hat alleine in der
Schweinehaltung zwischen 2002 und 2013 um ca. 73 % zugenommen. Trotz der erheb-
lichen Zunahme der Tierzahlen nahm die Zahl der Betriebe zwischen 2002 und 2013

tendenziell eher ab (siehe Tabelle 4).

Tabelle 4 Entwicklung nach Tierarten in
Essen
Gesamtflache: 9.798 ha
LNF: 7.417 ha
Anteil LNF 76%
180% 4 173%
=== Rinder
170%
S chweine 157% i I
160% = Cefllgel

150%

140%

130% +

120%

110%

100%

90%

80%

bezogen auf 2002 = 100 %

70%

2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013

2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013
GV/ ha LNF 341 3,51 3,59 377 3,99 4,21 4,20 4,59 4,60 4,91 4,87 513
Betriebe 326 317 338 349 367 345 350, 336 314 3N 309 316
Rinder 12.402 11.834 11.802 12.091 12.197 13.129 12.452 12.086 12,345 12.884 12915 13.450
Schweine 123.240 133.808 139.022 143613 154.851 161.400 160.870 185.860 193.001 200.350 198.422 213.410
Geflugel 603.278 599.140 577.488 508.304 664.731 570.007 672.106 621.776 479.292 594.033 511.715 571.725

Quelle: Bauamt, Landkreis Cloppenburg
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Entwicklung in Essen bis 2020

Tabelle 5
Gemeinde Essen

2002 603.278 12,402 123.240 3,41 326
2003 599.140 11.834 133.808 351 317
2004 577.488 11.802 139.022 3,59 338
2005 608.304 12.091 143.613 3,77 349
2006 664.731 12.197 154.851 3,99 367
2007 570.007 13.129 161.400 4,21 345
2008 672.106 12.452 160.870 4,20 350
2009 621.776 12.086 185.860 4,59 336
2010 479.292 12.345 193.001 4,60 314
2011 594,033 12.884 200.350 4,91 311
2012 611.715 12,915 198.422 4,87 309
2013 571.725 13.450 213.410 5,13 316
2014 586.838 13.448 204.496 4,97 313
2015 577.246 13.689 198.678 4,83 311
2016 574.709 13.270 201.410 4,88 319
2017 558.738 13.479 199.133 4,81 322
2018 572.946 12.407 204.332 4,84 319
2019 572.805 12.967 206.092 4,95 326
2020 565.657 12,562 205.837 5,03 330

Quelle: Bauamt, Landkreis Cloppenburg

Zwischen den Jahren 2013 und 2020 ist die Viehdichte in der Gemeinde Essen zu-
nachst gesunken und hatte 2017 wieder einen Stand von vor 2011 erreicht. Diese Re-
duzierung ist auf die geanderten bauplanungsrechtlichen Bedingungen aber auch auf
Anderungen im Verbraucherverhalten und der Marktsituation zuriickzufiihren. Ab 2017
bis 2020 ist jedoch wieder ein deutlicher Anstieg auf eine Tierdichte von 5,03 GV/ha in
Essen zu verzeichnen.

Die Tabelle 5 zeigt, dass trotz dieser zwischenzeitlichen Beruhigung bei der Entwick-
lung der Tierdichte, die Gemeinde weiterhin einen hohen Platz im Landkreis Cloppen-
burg einnimmt. Die Daten zeigen dartber hinaus, dass trotz gednderter Rahmenbedin-
gungen eine Zunahme der Tierzahlen und damit auch ein wachsender Ansiedlungs-
druck auch fur die zukinftige Entwicklung nicht auszuschliel3en ist.

2.2 Funktion und Bedeutung des Aul3enbereichs

Die freie Landschaft im Aul3enbereich dient generell als Grundlage fir die Reproduktion
der natlrlichen Lebensgrundlagen insbesondere von Boden, Wasser und Luft. Threm
Schutz kommt sowohl zur Erhaltung der Erholungsfunktion und der Lebensgrundlagen
fur den Menschen als auch fur die Natur selbst (Integritatsinteresse) eine besondere
Bedeutung zu.

Neben der allgemeinen Bedeutung der freien Landschaft finden sich in der Gemeinde
Essen auch Landschaftsbereiche, denen eine besondere Funktion und damit auch eine
besondere Schutzwirdigkeit zukommt. Hier sind z.B. die Niederungsbereiche der Hase,
Lager-Hase, Essener Kanal und des Cahlhorner Miithlenbachs zu nennen, die als Uber-
schwemmungs- und / oder Landschaftsschutzgebiet fir den Hochwasserschutz bzw.
als Lebensraum eine besondere Bedeutung besitzen.

Auch den kulturhistorisch bedeutsamen Eschflachen, die haufig die bestehenden Sied-
lungsbereiche umgeben, kommt eine herausgehobene Bedeutung zu. Die Eschbdden

(bzw. Plaggenesch) stellen wertvolle, Uber viele Jahrhunderte durch eine spezielle Be-
wirtschaftungsmethode entstandene, landwirtschaftliche Boden und eine regionale kul-
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turhistorische Besonderheit dar. Soweit diese Flachen nicht zwingend fiir eine, im Ubri-
gen alternativliose, Siedlungsentwicklung in Anspruch genommen werden, verdienen sie
eine maglichst weitgehende Schonung vor zusatzlicher Bebauung.

Der Aul3enbereich der Gemeinde Essen (Oldb.) ist dariiber hinaus durch zahlreiche
Gehdlzstrukturen und kleine Waldflachen gegliedert. Diese Landschaft bildet zusam-
men mit der unterschiedlichen landwirtschaftlichen Flachennutzung und den histori-
schen Bauernschaften eine reizvolle Vielfalt, die zu Spaziergdngen oder Fahrradtouren
einladt. Die Naherholungsfunktion wird zusatzlich durch die beiden grof3eren Walder,
den ,Herberger Fuhrenkamp” und den ,Bartmannsholter Forst* gestarkt.

Die unmittelbar sudlich der Ortslage von Essen (Oldb.) angrenzende Lager-Hase mit ih-
ren Altarmen und den weitlaufigen Niederungsbereichen bildet das Rickgrat des Frei-
flachen- und Erholungspotenzials der Gemeinde. Die Bedeutung dieses Bereichs wird
durch den seit tber 10 Jahren bestehenden Zweckverband ,Hasetal* mit den Nachbar-
kommunen und die dadurch entstandenen Vernetzungsmadglichkeiten erhoht.

Essen (Oldb.) ist Teil des Erholungsgebietes Hasetal. Der 1989 von den Kommunen
Quakenbrick, Essen (Oldb.), Loningen, Herzlake, Haseliinne und Meppen gegriindete
Zweckverband hat sein Fremdenverkehrskonzept schrittweise zu einem Konzept des
sog. ,Sanften Tourismus* prazisiert (Endbericht Entwicklungskonzept 1995).

2.3 Ziele der Raumordnung

Mit Bekanntmachung des Kreistagsbeschlusses des Landkreises Cloppenburg vom
15.10.2015 zur Neuaufstellung ist das RROP 2005 auch nach Ablauf der 10-Jahresfrist
weiterhin gultig. Nach dem RROP 2005 des Landkreises Cloppenburg ist das Gberwie-
gende Gebiet des ursprunglichen Bebauungsplanes Nr. 35c als ,Vorsorgegebiet fur Er-
holung” sowie auch als ,Vorsorgegebiet fur Landwirtschaft* ausgewiesen. Weite Teile
des Niederungsbereichs der Grol3en Hase und der Lager Hase sind auch als ,Vorsor-
gegebiet Natur und Landschaft* sowie teilweise auch als ,Vorranggebiet ruhige Erho-
lung in Natur und Landschaft” dargestellt.

Auszug aus dem Regionalen Raumordnungsprogramm (RROP) 2005
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Im Marz 2025 wurde ein neuer Entwurf des RROP vorgelegt. Danach sind fur das Plan-
gebiet zukinftig folgende Grundzige bzw. Ziele zu erwarten. Wie bisher ist der Uber-
wiegende Teil des Plangebietes als ,Vorbehaltsgebiet Erholung” vorgesehen. Weite
Teile des Plangebietes im Niederungsbereich der Grol3en Hase bzw. Lager Hase und
des Essener Kanals sollen in ihrer Funktion als Uberschwemmungsgebietes bzw. Re-
tentionsrdume als ,Vorranggebiet Hochwasserschutz“ ausgewiesen werden. Als ,Vor-
behaltsgebiet Landwirtschaft“ sind dagegen nur noch kleinere Teilbereich, die in der
Regel vom Hochwasserschutz ausgenommen sind, vorgesehen.

2.3.1 Flachennutzungsplan

Bebauungsplane sind gem. 8 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan (FNP) zu
entwickeln. Der wirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Essen stellt das
Plangebiet Uberwiegend als Flache fur die Landwirtschaft oder Wald dar. Die geplante
Festsetzung von Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind, entspricht dieser grund-
satzlichen Zielsetzung des Flachennutzungsplanes.

Nach dem Flachennutzungsplan 2001 ist es Ziel der Gemeinde Essen (Oldb.):

..."die landschaftlichen, geschichtlichen und 6kologischen Qualitdten zu erhalten und zu
verbessern und behutsam fur den Tourismus zu erschlie3en. Der Industrialisierung der
Landwirtschaft kénnen und sollen kleinteilige und dorfliche Strukturen entgegengesetzt
werden. Die dkologische Revitalisierung des Hasetals und die Verbesserung der Was-
serqualitat stellen dabei Bausteine fur eine lebenswerte und erlebnisreiche Landschaft
dar. Durchgehend attraktive Wasser- oder Radwanderwege stellen ein wichtiges Ele-
ment der touristischen Attraktivitdt der Gemeinde dar. Fir Tourenprogramme sind at-
traktive Stationen, Ubernachtungsmaoglichkeiten, Schutzhiitten, Bootsanlegeplatze und
Zeltplatze eine entscheidende Voraussetzung.”

Der Flusslauf der Lager-Hase mit seinen Uferzonen und Uberschwemmungsgebieten
wurde im Rahmen einer HochwasserschutzmalRnahme sowohl 6kologisch als auch hin-
sichtlich des Erholungswertes aufgewertet. Im Jahr 2007 wurde ein Konzept fur einen
aulRerschulischen Lernstandort ,Kulturlandschaft am Wasser* mit verschiedenen
Schwerpunkten innerhalb des Gemeindegebietes entwickelt.

Besondere Elemente der Erholungsfunktion sowie des touristischen Potenzials in der
Gemeinde Essen (Oldb.) sind z.B.:

« Radwanderwege Hasetal Rundtour mit einem Verbindungsweg tber Barlage /
Radweg Quakenbriick — Cloppenburg / Hasetalweg (entlang der grol3en Hase
bzw. des Essener Kanals);

e Wasserwanderwege Grol3e Hase zwischen Essen (Oldb.) und Léningen Essener
Kanal zwischen Essen (Oldb.) und Quakenbriick mit erganzendem Infrastruktur-
angebot;

o Reitsportanlage und Reitwege.

Die Gemeinde strebt die Sicherung und Entwicklung dieser Potenziale an.

Eine ungeregelte Zunahme an Stallanlagen oder auch anderer Grol3anlagen im Aul3en-
bereich, sowohl in den bereits starker belasteten als auch in den bisher noch weniger
belasteten Bereichen, kann die beschriebene Funktion des Aul3enbereichs bzw. der
freien Landschaft zunehmend beeintrachtigen bzw. unter Umstanden auch vollstandig
aufheben.
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2.4 Planungsinstrumente

Folgende Planungsinstrumente stehen zur Steuerung von Tierhaltungsanlagen bzw.
zum Schutz des Aul3enbereichs vor zunehmender Inanspruchnahme durch Bebauung
zur Verfigung:

a) Darstellung von Standorten fir gewerbliche Tierhaltungsanlagen im Sinne des § 35

b)

Abs.1 Nr.4 BauGB im Flachennutzungsplan mit Ausschlusswirkung geman § 35
Abs.3 Satz 3 BauGB fur gewerbliche Tierhaltungsanlagen an anderen Stellen.

Aufstellung von (event. einfachen) Bebauungspléanen.
In einem Bebauungsplan konnen, z.B. auf Grundlage des 8 9 Abs.1 Nr.10 BauGB,
.Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind” festgesetzt werden.

Es kénnen auch Sondergebiete fur Tierhaltungsanlagen im Bebauungsplan festge-
setzt werden, um die bauliche Entwicklung von gewerblichen aber auch von land-
wirtschaftlichen Tierhaltungsanlagen im Aul3enbereich bzw. im Plangebiet zu steu-
ern.

zu a) Mit der Darstellung im Flachennutzungsplan alleine kdnnen nur gewerbliche Tier-

haltungsanlagen gesteuert werden. Anlagen die unter den Begriff der Landwirt-
schaft fallen, werden von dem Planungsinstrument des § 35 Abs.3 Satz 3 BauGB
nicht erfasst. lhre Zulassigkeit bleibt unberthrt. Daher erscheint diese Planungs-
maoglichkeit fur die Gemeinde Essen (Oldb.) als nicht ausreichend bzw. als nicht
zielfGhrend.

Zunachst besteht grundsatzlich die Gefahr, dass die ausschliel3liche Steuerung
von gewerblichen Tierhaltungsanlagen dadurch unterlaufen wird, dass Betriebe
aufgeteilt werden und damit die freiwerdenden landwirtschaftlichen Flachen zum
Nachweis einer Privilegierung nach § 35 Abs.1 Nr.1 BauGB herangezogen wer-
den.® Dariiber hinaus erscheint auch die Ausweisung gréRerer Konzentrationszo-
nen, wie sie aus der Steuerung von Windenergie oder Bodenabbauvorhaben be-
kannt sind, fur die Tierhaltung aus folgenden Grinden ungeeignet:

e Eine oder wenige groRere Konzentrationszonen wirden, zusatzlich zu den
zahlreichen, bereits vorhandenen Tierhaltungsbetrieben, weitere gewerbliche
Stallanlagen anziehen und damit sowohl Landschafts- als auch Emissionspo-
tenziale verbrauchen und diese Potenziale den bereits bestehenden Betrieben
entziehen, da ohne Beriicksichtigung der Flachenverfiigbarkeit nicht gesichert
werden kann, dass die Konzentrationszonen gerade den Betrieben mit konkre-
tem Aussiedlungsbedarf zur Verfigung stehen.

Fur landwirtschaftliche Betriebe sind insbesondere jedoch hofnahe Erweite-
rungspotenziale auf eigenen Flachen sinnvoll und zu bevorzugen. Vom
Grundsatz her, kann auch fur die gewerbliche Tierhaltung, soweit sie auch
nach dem neuen 8§ 35 Abs.1 Nr.4 BauGB noch im Auf3enbereich zul&ssig ist,
nichts anderes gelten.

e Auch die Vorbeugung gegen die Ubertragung von Tierseuchen spricht dafur,
zwischen den einzelnen Tierhaltungsbetrieben Abstdnde zu belassen. Grol3ere

® siehe Muster-Einfihrungserlass zum Gesetz zur Starkung der Innenentwicklung in den Stadten und
Gemeinden und weiteren Fortentwicklung des Stadtebaurechts (BauGBAndG 2013 — Mustererlass), Kap.

3.3.
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Konzentrationszonen erhéhen moéglicherweise auch negative Auswirkungen
bei Tierseuchen.

zu b) In einem Bebauungsplan kénnen sowohl gewerbliche als auch landwirtschaftli-
chen Tierhaltungsanlagen gesteuert werden.

e In einem ,einfachen” Bebauungsplan kénnen z.B. auf Grundlage des § 9 Abs.1
Nr.10 BauGB ,Flachen, die von der Bebauung freizuhalten” sind, festgesetzt
werden. Diese Festsetzung erfasst sowohl gewerbliche als auch landwirt-
schaftliche Anlagen und kann nicht nur in Baugebieten sondern auch bei Fl&-
chen fiir die Landwirtschaft angewandt werden.* Von einer Festsetzung gem.
8 9 Abs.1 Nr.10 werden jedoch in der Regel nicht nur speziell Tierhaltungsan-
lagen sondern alle baulichen Anlagen, die das Landschaftsbild wesentlich be-
eintrachtigen konnen (z.B. Biogasanlagen, grol3ere Gewachshauser usw.), er-
fasst. Sie ist daher auch zum Schutz der Erholungsfunktion der Landschaft
geeignet.

Zu c) Sondergebiete

e In einem Bebauungsplan kénnen mit der Festsetzung von Sondergebieten fur
gewerbliche und/oder landwirtschaftliche Tierhaltungsanlagen diese auf die
festgelegten Standorte begrenzt werden. Entsprechende Bebauungspléane
wurden von der Rechtsprechung bisher anerkannt.®

Das Steuerungsmodell c¢) ,Festsetzung von Sondergebieten* ist im Wesentlichen vor
der gesetzlichen Neuregelung 2013 entwickelt worden. Ob mit einem ,einfachen Be-
bauungsplan® auch fiir die nach neuem BauGB nun ausdriicklich aus der Privilegierung
ausgeklammerten gréf3eren gewerblichen Tierhaltungsbetriebe eine Zulassigkeitsgrund-
lage geschaffen werden kann, soll dahingestellt bleiben, da die Gemeinde Essen
(Oldb.) aufgrund der bereits bestehenden Tierdichte derzeit nicht anstrebt Bebauungs-
plane auch fur solche gewerblichen Tierhaltungsanlagen zu entwickeln, denen der Ge-
setzgeber gerade die Privilegierung entzogen hat. Fir eine derartige Planung besteht
nach allgemeiner Rechtsauffassung i.d.R. auch keine Verpflichtung. Daher stellt die
Gemeinde Essen derartige Planungen solange zurtick, bis von ihr dazu das grundsatz-
liche Vorgehen festgelegt ist.

Die Gemeinde Essen strebt auch_nicht die Ausweisung von einer oder wenigen gréf3e-
ren Konzentrationszonen durch eine Darstellung im Flachennutzungsplan nur fur ge-
werbliche Tierhaltungsanlagen an.

Ausgewahltes Planungsinstrument:

Stattdessen ist beabsichtigt, mit einem einfachen Bebauungsplan, die Flachen zum
Schutz der Erholungslandschaft von Bebauung, insbesondere von weiteren Tierhal-
tungsanlagen, freizuhalten. Dieses Ziel kann am sinnvollsten mit dem Instrument eines
einfachen Bebauungsplanes (d.h. Methode b), der sowohl gewerbliche als auch land-
wirtschaftliche Tierhaltungsanlagen erfasst, erreicht werden.

* BVerwG 17.12.1998 4NB 4/97 (BRS Bd. 60 Nr. 20)

> OVG Nds. 30.09.2011 - 1 KN/08 (Meppen) u. BVerwG 20.03.2012 — 4 BN39.11
OVG Nds. 09.09.2011 - 1 MN/112/11 (Wagenfeld);

OVG Nds. 26.10.2011 - 1KN 161/08 (Garrel)
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2.5 Flachennutzungsplan

Bebauungsplane sind gem. 8 8 Abs. 2 BauGB, aus dem Flachennutzungsplan zu ent-
wickeln. Der wirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Essen stellt das
Plangebiet Uberwiegend als Flache fur die Landwirtschaft oder Wald dar. Die geplante
Festsetzung von Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind, entspricht dieser grund-
satzlichen Zielsetzung des Flachennutzungsplanes.

3 Festsetzungen des Bebauungsplanes

3.1 Planungsleitlinien
Kriterien fur die Bertcksichtigung der Tierhaltungsbetriebe

Zur Vermeidung von unzumutbaren Einschradnkungen der Existenz- und der Entwick-
lungsfahigkeit der bestehenden Tierhaltungsbetriebe werden deren Belange durch die
Landwirtschaftskammer (LWK) Niedersachsen auf Grundlage einer intensiven Be-
triebsbefragung im Rahmen eines Fachbeitrags ermittelt.

Die Ergebnisse des landwirtschaftlichen Fachbeitrages wurden zunachst im Fachaus-
schuss der Gemeinde unter Beteiligung von ausgewéahlten Vertretern der Landwirt-
schaft bewertet.

Um der Landwirtschaftskammer fiir die Betriebsbefragung eine Leitlinie zur Beratung
der Betriebe an die Hand geben zu kdnnen, wurde ein Kriterienkatalog aufgestellt.

Kriterienkatalog:

1. Es wird grundsatzlich die vorhandene Hofstelle (Bestand) von den Flachen aus-
genommen, die von Bebauung freizuhalten sind. Damit bleiben weiterhin erforder-
liche Ersatzbauten mdglich, auch kénnen auf den Hofstellen BaumalRnahmen
verwirklicht werden, ohne dass der Bebauungsplan geandert werden muss. Dies
kann z.B. eine aus Tierschutzgriinden notwendige Veranderung der Aufstallung
sein.

2. Bei Betrieben, welche einen Bedarf nachweisen, der auch in der Beurteilung durch
die Landwirtschaftskammer bestatigt wird, wird auch deren Erweiterungsbedarf be-
rucksichtigt. Flachen fur Erweiterungen sollen grundsétzlich nur im Anschluss an die
vorhandene Hofstelle oder einen bereits vorhandenen AuRenstandort méglich blei-
ben.

3. Verpachtete Betriebe erhalten den Bestand ausgewiesen. Eine Entwicklungsfla-
che kann dann gegebenenfalls bei Wiederaufnahme der landwirtschaftlichen Ta-
tigkeit durch eine Anderung des B.-Planes berlicksichtigt werden.

Im Rahmen der Planung betragt die Perspektive fur geplante Baumalinahmen ca. 5
Jahre. Selbst dieser Zeitraum kann nicht immer sicher betrachtet werden, wenn z.B. die
Hofnachfolge nicht gesichert ist.

Die Planung soll insbesondere nicht dazu fihren, dass Betriebe mit neuen Stallanlagen
in unbelastete Flachen ausweichen, um die erforderlichen Immissionsminderungsmal3-
nahmen zu vermeiden.

Eine wesentliche Folge der vorrangigen Entwicklung an bereits vorhandenen Standor-
ten kann jedoch sein, dass neue und teilweise auch vorhandene Stallanlagen mit einem
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Biofilter ausgestattet werden mussen. Dies gilt insbesondere durch die derzeitige Ge-
nehmigungspraxis des Landkreises Cloppenburg, nach der in stark geruchsbelasteten
Gebieten zusatzliche Stallanlagen nur noch bei Reduzierung der Geruchsbelastung
durch den jeweiligen Betrieb um mind. 30% errichtet werden durfen sowie durch den
Niedersachsischen Erlass zum Einbau von Abluftreinigungsanlagen.

Eine weitere Folge der vorrangigen Entwicklung an vorhandenen Standorten kann auch
sein, dass aufgrund der Neuregelung des § 35 Abs.1 Nr. 4 BauGB die nichtlandwirt-
schaftliche d.h. die gewerbliche Tierhaltung aufgrund der Kumulation mit den bereits
vorhandenen Anlagen ohne qualifizierten Bebauungsplan nur noch begrenzt oder gar
nicht maoglich ist.

Kompensationsmaf3nahmen sollen, soweit zur Einbindung in das Landschaftsbild erfor-
derlich, i.d.R. die neuen Gebaude mit Gehdlzstreifen umgeben. Dariiber hinaus erfor-
derliche MalRnahmen kdnnen jedoch auch an anderer Stelle umgesetzt werden, da die
hofnahen Flachen aus landwirtschaftlicher Sicht besonders wertvoll sind. Die Mafl3nah-
men kdnnen auch in den festgesetzten Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind,
durchgefuhrt werden, da derartige Malinahmen dieser Zielsetzung entsprechen.

3.2 Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet soll den gesamten Aul3enbereich der Gemeinde erfassen fur den keine
wirksamen Darstellungen des Flachennutzungsplanes bestehen, die privilegierten Vor-
haben als Belang entgegenstehen. Flachen, fur die konkrete Darstellungen des Fla-
chennutzungsplanes z.B. in Form von Bauflachen bestehen, werden nicht einbezogen.
Bei derartigen Darstellungen des Flachennutzungsplanes (FNP) handelt es sich i.d.R.
um konkrete standortbezogene Aussagen, die i.d.R. einem im Aul3enbereich privilegier-
ten Vorhaben als Belang entgegenstehen.

Der mit der vorliegenden Zielsetzung zu beplanende Aul3enbereich der Gemeinde wur-
de in drei Plangebiete (B.-Plan Nr. 35a bis c) aufgeteilt, um den unterschiedlichen raum-
lichen Gegebenheiten besser gerecht werden zu konnen. Der raumliche Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes Nr. 35 ¢ umfasst die bisher unbeplanten Aul3enbereichsfla-
chen des Gemeindegebietes sudlich der Lager Hase.

3.3 Festsetzungskonzept (inhaltlicher Geltungsbereich)

Mit dem einfachen Bebauungsplan werden Festsetzungen getroffen, die das Plangebiet
im Wesentlichen in die beiden folgenden Bereiche gliedern:

1. Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
Die Uberwiegend noch von Bebauung freien AulRenbereichsflachen sollen insbe-
sondere von Tierhaltungsanlagen, daneben aber auch von anderen gré3eren
Gebauden (Biogasanlagen, Gewéachshauser usw.) freigehalten werden, zuléassig
bleibt die forst- und landwirtschaftliche Bodenertragsnutzung sowie Ausnahmen
fur bestimmte Anlagenarten oder kleinere Anlagen, die dieser Zielsetzung nicht
entgegenstehen. Die von Bebauung freizuhaltenden Flachen umfassen teilweise
auch vorhandene Waldflachen, Gewasser sowie Gemeindestral3en und Wege.

2. Sonstige Bereiche
Die vorhandenen Hofstellen und Stallanlagen sowie Aul3enbereichsflachen, in
denen Einzelhduser, Splittersiedlungen oder Teile von Bauerschaften vorhanden
sind, bleiben von der oben genannten Festsetzung ausgenommen. Fir die Ent-
wicklung der Betriebe bleiben auch die im Rahmen des landwirtschaftlichen
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Fachbeitrages ermittelten Entwicklungsflachen ausgenommen. In diesen Berei-
chen kénnen Entwicklungen, soweit sie nach 8§ 35 BauGB zulassig sind und fir
maogliche Tierhaltungsanlagen die immissionsschutzrechtlichen Voraussetzungen
nachgewiesen sind, stattfinden.

Tierhaltungsanlagen kénnen damit erst nach einer abschlieBenden immissions-
schutzrechtlichen Beurteilung, die im spéateren bau- bzw. immissionsschutzrechtli-
chen Genehmigungsverfahren fir die jeweils geplanten Anlagen, Anlagenédnderun-
gen oder -erweiterungen nach der dann giltigen Rechtslage vorzulegen ist, zuge-
lassen werden.

Im Rahmen dieser immissionsschutzrechtlichen Beurteilung sind auch geschutzte
Teile von Natur und Landschaft (z.B. Wald oder Wallhecken) zu bertcksichtigen.
Sofern deren Beeintrachtigung nicht durch Immissionsschutzmaflinahmen vermie-
den werden kann, ist ein Ausgleich an anderer Stelle erforderlich. Die Erweiterung
vorhandener Standorte stellt aus Sicht der Gemeinde gegenuber der Entwicklung
neuer Standorte einen wesentlichen offentlichen Belang dar.

Festsetzungen zum Mal} der baulichen Nutzung und zu den Gberbaubaren Grund-
stucksflachen werden nicht getroffen. Die Planung wird damit als Bebauungsplan, der
die Voraussetzungen der § 30 Abs.1 BauGB nicht erfillt, durchgefiihrt (einfacher Be-
bauungsplan im Sinne des 8§ 30 Abs.3 BauGB). Die Zulassigkeit von Vorhaben richtet
sich somit, bis auf die getroffenen Festsetzungen, nach 35 BauGB.

Ein konkret definiertes Baurecht, flir das eine Eingriffs- und Kompensationsbilanz er-
stellt werden kann, ergibt sich somit durch den Bebauungsplan nicht, da auch das Mal3
der baulichen Nutzung nicht festgesetzt wird. Die naturschutzrechtliche Eingriffsrege-
lung ist daher entsprechend § 18 Abs. 3 BNatSchG ebenfalls erst im Rahmen des Ge-
nehmigungsverfahrens im Benehmen mit der Naturschutzbehdrde zu bertcksichtigen.

3.4 Abgrenzung und Definition der ,Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind’

Durch die ,von Bebauung freizuhaltenden Flachen® sollen insbesondere Tierhaltungs-
anlagen sowie daneben auch andere das Landschaftsbild stdrende Anlagen, wie z.B.
Biogasanlagen, Gewéachshauser und ahnliches ausgeschlossen werden. Die land- und
forstwirtschaftliche Bodenertragsnutzung bleibt dabei zulassig. Auch Naturflachen, Ge-
holze, Wald oder Gewasser bleiben von der Festsetzung unberihrt.

Kleinere bzw. untergeordnete Gebaude und Anlagen, wie etwa Schutzhitten, Wege
oder Gemeindestraf3en sowie Versorgungsanlagen nach § 35 Abs.1 Nr.3 BauGB sollen
jedoch von der Einschrankung ausgenommen bleiben, da sie das Landschaftsbild nicht
erheblich beeintrachtigen. Zu den, das Ziel der Freihaltung der Landschaft nicht wesent-
lich beeintrachtigenden Anlagen die ausnahmsweise zulassig sind, kdnnen auch andere
Bodennutzungen, wie etwa Spiel- oder Reitplatze, im Aul3enbereich gezahlt werden.

Mit dieser Zielsetzung wird die Festsetzung folgendermalRen definiert:

Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind:

In den ,Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind” sind gemal § 9 Abs.1
Nr.10 BauGB bauliche Anlagen mit Ausnahme der nachfolgend genannten Vorha-
ben nicht zulassig.

Zulassig sind die forst- oder landwirtschaftliche Bodenertragsnutzung ohne Gebaude
(z.B. Wald, Ackerland, Grunland, erwerbsgartenbaulich genutzte Flachen, Baum-
schulen) oder MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschatft.
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Im Bereich der Flachen nach Nr. 3 sind bauliche Anlagen, die das Ziel, die Flache von
Bebauung freizuhalten, nicht mehr als geringfugig beeintrachtigen, ausnahmsweise zu-
lassig. Dies trifft in der Regel auf folgende Anlagen zu:

¢ die Neuerrichtung an gleicher Stelle von zulassigerweise errichteten Gebauden
und Anlagen (z.B. Feldscheunen, Gullebehalter u.a.), die durch Brand, Naturer-
eignisse oder andere aul3ergewohnliche Ereignisse zerstort wurden;

e einzelne Anlagen und Gebaude bis 100 m? Grundflache und 5 m Hoéhe, jedoch nur
soweit diese gem. 8§ 35 BauGB im Aul3enbereich zuldssig sind.

e der Wasserwirtschaft dienende bauliche Einrichtungen;
e Strallenbau- und Wasserbauvorhaben;

e Versorgungsanlagen bzw. ortsgebundene Anlagen zur Gewinnung von Boden-
schatzen gem. 8§ 35 Abs.1 Nr.3 BauGB, wenn ihnen offentliche Belange in An-
wendung des § 35 Abs.1 und 3 BauGB nicht entgegenstehen sowie Ubertra-
gungsleitungen des Hochstspannungsnetzes mit den daftr erforderlichen Anlagen
und Einrichtungen (im wesentlichen Maststandorte).

Fir die Gbrigen gem. 8 35 Abs.1 BauGB im Aul3enbereich privilegierten Anlagen (z.B.
Forsthauser, Bodenabbauvorhaben oder &hnliches) besteht nach derzeitiger Erkenntnis
der Gemeinde gegenwartig kein Bedarf. Die Zulassigkeit von Windenergieanlagen ist in
der Gemeinde durch eine entsprechende Darstellung des FNP bereits geregelt. Sollten
sich nach Aufstellung des Bebauungsplanes dazu neue Gesichtspunkte ergeben, kann
die Gemeinde unter Abwagung der betroffenen Belange tiber eine Anpassung bzw. An-
derung der Planung entscheiden.

Die konkrete Abgrenzung der Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind, wurde so
getroffen, dass die vorhandenen Hofstellen und Stallanlagen einschlief3lich ihres, im
landwirtschaftlichen Fachbeitrag festgestellten, Entwicklungsbedarfs davon ausgenom-
men sind. Auch andere bestehende Gebaude, insbesondere Wohngeb&ude im Aulen-
bereich, wurden ausgenommen.

Im Umfeld der vorhandenen Geb&ude wurde ebenfalls jeweils ein ausreichender Spiel-
raum fur bauliche Ergdnzungen belassen. Bei vorhandenen Bauerschaften oder einzel-
nen Siedlungssplittern wurden auch kleinere Baullicken ausgeklammert. Damit steht
der Bebauungsplan auch einer denkbaren Abrundung dieser Bereiche nicht grundsatz-
lich entgegen.

3.5 Weitere Ausnahmeregelung

Ziel des vorliegenden Bebauungsplanes ist insbesondere die grol3flachige Freihaltung
der Flachen des Aul3enbereichs von einer Zersiedlung durch Gebaude. Fir bereits vor-
handene bauliche Anlagen, insbesondere der Landwirtschaft, soll dabei ein ausreichen-
der Entwicklungsspielraum belassen bleiben. Die Abgrenzung der Bereiche mit vorhan-
denen Anlagen und ihrer Erweiterungsflachen erfolgt auf Grundlage einer Abschéatzung
ihres Entwicklungsbedarfs und ihrer tatsachlichen Mdéglichkeiten. Da die konkrete Art
der Umsetzung der beabsichtigten Entwicklung i.d.R. noch nicht bekannt ist, wird fur die
Entwicklungen vorgesehen, dass die festgesetzte Abgrenzung um bis zu 20 m Uber-
schritten werden darf, wenn keine offentlichen Belange (z.B. des Naturschutzes) beein-
trachtigt werden. Weitere Bedingung ist, dass die Uberschreitungsflachen insgesamt
hochstens eine nur untergeordnete Flache von 5 % des jeweiligen Baugrundstiicks
bzw. der jeweils bereits berticksichtigten Betriebsflache, damit ist das im Rahmen der
Planung fur den jeweiligen Betrieb vorgesehene ,Baufenster” gemeint, einnehmen.
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4 Auswirkungen der Planung

Bei der Bauleitplanung sind sowohl die Umweltauswirkungen (Natur und Landschaft
bzw. Immissionsschutz) als auch die sonstigen Auswirkungen (z.B. die privaten und die
wirtschaftlichen Belange als auch die stadtebaulichen Auswirkungen oder Auswirkun-
gen auf andere offentliche Belange) zu betrachten. Die Uberplanung von groRen Teilen
des Aul3enbereichs durch einen einfachen Bebauungsplan der Flachen festsetzt, die
von der Bebauung freizuhalten sind, beruhrt insbesondere die landwirtschaftlichen Be-
triebe und die Tierhaltungsbetriebe. Zu diesen Auswirkungen der Planung auf die
Landwirtschaft wurde daher durch die Landwirtschaftskammer (LWK) ein spezieller
Fachbeitrag erstellt, der die Grundlage flr die Bewertung der einzelnen Betriebe und ih-
res Investitionsinteresse bildete.

Neben den bisherigen allgemeinen Ausfihrungen werden im Folgenden daher auch
Aussagen zu den einzelnen Hofstellen bzw. Stallstandorten aufgenommen. Auch die
Ubrigen im AuRRenbereich gem. 35 Abs. 1 BauGB mdéglichen Anlagen werden anschlie-
Rend in den folgenden Kapiteln in den Blick genommen.

Die moglichen Auswirkungen der Planung auf Boden, Natur und Landschaft, werden,
bezogen auf die in dem einfachen Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen, entspre-
chend den gesetzlichen Vorschriften in Kap. 5, im Umweltbericht, behandelt.

4.1 Belange der landwirtschaftlichen Betriebe und der Betriebe mit gewerbli-
chen Tierhaltungsanlagen

Die im Plangebiet vorhandenen landwirtschaftlichen Hofstellen und gewerblichen Tier-
haltungsanlagen wurden 2015 / 2016 durch die Landwirtschaftskammer (LWK) im
Rahmen eines landwirtschaftlichen Fachbeitrages eingehend untersucht. Diese Unter-
lagen bzw. Bewertungen wurden 2024 teilweise aktualisiert. 2025 wurde anhand von
Luftbildern, Geo-Basisdaten und Bauantragen der vorhandene Bestand Uberprift. Auf
Basis der ermittelten Betriebsdaten (Tierzahlen, Arbeitskrafte, Betriebsnachfolge, Fla-
chenausstattung) wurden die jeweiligen Entwicklungsmdglichkeiten eingeschéatzt. Auch
wurden Aussagen dariiber getroffen, inwieweit noch eine Entwicklung im Rahmen der
Privilegierung als landwirtschaftlicher Betrieb méglich ist oder eine qualifizierte Bauleit-
planung erfordern wiirde, da es sich um gewerbliche Tierhaltung handelt, die auch nach
§ 35 Abs.1 Nr. 4 BauGB nicht mehr zul&ssig waren. Fur Erweiterungen der Tierhaltung
wurden von der LWK bei Bedarf grobe Immissionsprognosen erstellt, um feststellen zu
kénnen ob und unter welchen Bedingungen eine entsprechende Entwicklung mdglich
ware. Im Rahmen der Befragung der Betriebe durch die LWK wurden auch die Entwick-
lungsabsichten in Bezug auf privilegierte Biogasanlagen oder Gewachshauser ermittelt.

Der landwirtschaftliche Fachbeitrag wird aufgrund der detaillierten Betriebsdaten jedoch
nicht dieser Begriindung angefuigt. Im Folgenden werden die Ergebnisse jedoch zu-
sammenfassend dargestellt. Die Lage der im Folgenden aufgefuihrten Hofstellen und
Stallstandorte ist in der Planzeichnung mit einer entsprechenden Nummer gekenn-
zeichnet.
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Standort 41 A — Langendamm 2 (westlich Brunner Straf3e)
Standort 41 B — Auert 4 (Ahausen, Bebauungsplan Nr. 35A)
Standort 41 C — Brunner Damm 31

LWK 01.04.2015

Es handelt sich um einen Haupterwerbsbetrieb mit 3 Standorten, der neben der Rin-
derhaltung auch Schweinehaltung betreibt. Dem Betrieb insgesamt wurde durch die
LWK eine gute Aufstellung bescheinigt. Der Betrieb ist landwirtschaftlich. Die Hof-
nachfolge war gesichert.

Am Standort A war eine Erweiterung der Mastschweineplatze geplant.
Mittelfristig sollte auch eine Siloplatte angelegt werden.
Zu Biogasanlagen lagen keine Planungen vor.

Fir die Standorte B und C liegen keine Planungen vor

Nach dem landwirtschaftlichen Fachbeitrag ist eine Erweiterung der Mastschweine-
haltung am Standort 41A sinnvoll. Da es sich um ein privilegiertes landwirtschaftli-
ches Vorhaben handelt und am Standort A auch keine Anhaltspunkte flr Immissi-
onskonflikte bestehen, erscheint aus Sicht der LWK auch ohne Bebauungsplan eine
Genehmigungsfahigkeit gegeben.

Der Standort B liegt im Bereich des B.-Planes Nr. 35a, er ist aufgrund der benachbar-
ten Wohnbebauung fur die Tierhaltung nur bedingt geeignet.

Entsprechend der Empfehlung der LWK erfolgt die Berticksichtigung einer Entwick-
lungsflache in der auch die Nebenanlagen errichtet werden kénnen am Standort A. We-
sentliche Anderungen sind bisher nicht erfolgt bzw. erkennbar.

Standort 45 — Fahrwicker Weqg 4 (westl. Ahausen/sitidl.Hase)
(LWK 01.04.2015)

Es handelt sich um einen Haupterwerbsbetrieb mit Rinder- und Schweinehaltung.
Dem Betrieb wurde durch die LWK eine gute Aufstellung bescheinigt. Der Betrieb ist
landwirtschaftlich. Die Hofnachfolge war gesichert.

An der Hofstelle war vorgesehen, die vorhandenen Schweinestalle durch Neubauten
von Rinderstallen zu ersetzen. Nordlich der Hase waren als Ersatz ein neuer Mast-
schweinestall sowie zusatzliche Silage-Platten geplant (Bereich B.- Planes Nr. 35a),
da die an die Hofstelle siidlich der Hase angrenzenden Flachen im Uberschwem-
mungsgebiet liegen. Zu Biogasanlagen lagen keine Planungen vor.

Die Tierplatzkapazitaten fur ein landwirtschaftliches Vorhaben im Aul3enbereich wer-
den nicht Gberschritten. Aufgrund der immissionsrechtlichen Gegebenheiten und ei-
ner betriebswirtschaftlichen Beurteilung ware nach Aussage der LWK eine Auswei-
tung der Tierhaltung jedoch nicht darstellbar. Der neue Standort wiirde im Bereich
des Bebauungsplanes Nr. 35a liegen. Die Mdglichkeit die Erweiterung im raumlich-
funktionalen Zusammenhang mit der Hofstelle durchzufiihren erfordere nach Aussa-
ge der LWK eine 30%ige Emissionsverbesserung was nach Ansicht der LWK eben-
sowenig darstellbar ware wie die Erschlielung eines Mastschweineplatzes nérdlich
der Hase als neuer Standort.

Es erfolgt daher eine gro3ziigige Beriicksichtigung der vorhandenen Bestandsflache
an der Hofstelle, in der die geplante Silage-Platte untergebracht werden konnte. In-
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zwischen wurden ein Altenteiler-Wohnhaus (Bauantrag 2019) und ein weiteres Ge-
baude im Bereich der Hofstelle errichtet.

Standort 160 A — Loher Riege 8a (westl. Bevern - B.-Plan Nr. 35b)
Standort 160 B — Bevener Str. 24 (sudwestl. Bevern - B.-Plan Nr. 35b)
Standort 160 C — Zum Brokhagen Stau 6

Standort 160 D — Osteressener Str. 39

(LWK 09.12.2016)

Es handelt sich um einen Haupterwerbsbetrieb mit Schweinehaltung an 4 Standor-
ten. Dem Betrieb wurde durch die LWK eine gute Aufstellung bescheinigt.

Im Bereich des vorliegenden Bebauungsplanes Nr. 35c befinden sich ausschliellich
die Standorte 160 C und D. Die ubrigen 2 Standorte befinden sich im Bereich des
Bebauungsplanes Nr. 35b.

Am Standort C war mittelfristig der Bau von 3 Gullebehaltern und einer Separations-
anlage mit Lagerhalle und Waage sowie einer Silage-Platte vorgesehen.
Zu Tierhaltungs- und Biogasanlagen liegen keine Planungen vor.

Aus Immissionsschutzgrinden ist der Standort durch benachbarte Wohnbebauung
und Wald fir die Tierhaltung nur bedingt geeignet. Die geplanten Nebenanlagen ha-
ben jedoch eine dienende Funktion und sind aus Sicht der LWK genehmigungsfahig.
Durch die Lage im Uberschwemmungsgebiet sind jedoch zum Ausgleich entspre-
chende Retentionsrdume zu schaffen.

Am Standort D lagen zu Tierhaltungs- und Biogasanlagen keine Planungen vor.

Aus Immissionsschutzgrinden ist der Standort durch benachbarte Wohnbebauung
und Wald fur die Tierhaltung nur bedingt geeignet.

Entsprechend der Empfehlung der LWK erfolgt am Standort C die Beriicksichtigung
einer Entwicklungsflache in der die Nebenanlagen errichtet werden kénnen. Inzwi-
schen wurde bereits ein Gullebehalter im Bereich der Hofstelle errichtet.

Der Standort D wird als Bestand berucksichtigt.

Standort 161- M6hlenkamp 6 (siidwestlich Essen / stidlich Lager Hase)
(LWK 09.12.2016)

Es handelt sich um einen Nebenerwerbsbetrieb mit Rinderhaltung.

Zu Tierhaltungs- und Biogasanlagen lagen keine Planungen vor.

Aufgrund der Nahe zu Wohnbebauung und Wald ist der Standort nach Aussage der
LWK fur die Tierhaltung nur bedingt geeignet.

Der vorhandene Standort wird bertcksichtigt. Inzwischen wurde ein neues Altentei-
ler-Wohnhaus im Bereich der vorhandenen Hofstelle errichtet.

Standort 162- Mdhlenkamp 1 (stdwestlich Essen / siidlich Lager Hase)
(LWK 09.12.2016)

Es handelt sich um einen reinen Ackerbaubetrieb im Nebenerwerb ohne Tierhaltung.
Hauptbetrieb ist ein Lohn- und ein Transportunternehmen.

Zu Tierhaltungs- und Biogasanlagen liegen keine Planungen vor.
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Aufgrund der Hauptfunktion als nicht landwirtschaftlicher Gewerbebetrieb wurde die
Betriebsflache im Flachennutzungsplan bereits als gewerbliche Bauflache dargestellt.
Da fur diese Nutzung die Voraussetzungen fir eine Privilegierung im Aul3enbereich
nicht besteht, ware fur eine weitere bauliche Entwicklung die Aufstellung eines Be-
bauungsplanes erforderlich.

Aufgrund der Darstellung der Betriebsflache als Bauflache im Flachennutzungsplan
wurde dieser Bereich aus dem vorliegenden Aul3enbereichsbebauungsplan Nr. 35c
ausgeklammert.

Standort 163- Kellendamm 2 (Brockstreek / nérdlich Bunner Str.)
(LWK 09.12.2016)

Es handelt sich um einen Haupterwerbsbetrieb mit Rinderhaltung. Dem Betrieb wur-
de durch die LWK eine gute Aufstellung bescheinigt. Der Betrieb ist landwirtschaft-
lich. Die Hofnachfolge war gesichert.

An der Hofstelle war vorgesehen, sowohl die Kalberzucht als auch die Bullenmast zu
erweitern. Zusatzlich waren Lagerstéatten vorgesehen und ein Altenteiler Wohnhaus
geplant. Weiterhin war in Verbindung mit der Bullenmast auch eine Biogasanlage
geplant.

Die Tierplatzkapazitaten fur ein landwirtschaftliches Vorhaben im Aul3enbereich wer-
den nicht Gberschritten. Auch wenn nach Aussage der LWK derzeit keine Immissi-
onskonflikte bestehen, ist aufgrund von benachbarter Wohnbebauung und Wald eine
Erweiterung der Tierhaltung nur bedingt mdglich. Da fur die Rinderhaltung kaum Ab-
luftbehandlungsanlagen mdglich sind, sei nach Aussage der LWK eine einzelbetrieb-
liche Betrachtung notwendig, um die Entwicklungsmaoglichkeiten zu klaren.

Entsprechend der Empfehlung der LWK erfolgt die Berticksichtigung einer Entwick-
lungsflache fur die Erweiterung des Rinderbereichs, der Nebenanlagen und einer Bi-
ogasanlage sowie fur ein Altenteiler Wohnhaus. Inzwischen wurden die Nutzungsan-
derungen durchgefiihrt sowie ein neuer Bullenmaststall im Bereich der vorhandenen
Hofstelle sowie ein neues Altenteiler-Wohnhaus im Bereich der stdlichen Erweite-
rungsflache errichtet.

Standort 164 - Im Bruch 3 (im westl. Plangebiet / 8stlich Bunner Str.)
(LWK 09.12.2016)

Es handelt sich um einen Nebenerwerbsbetrieb mit Pferdehaltung. Dem Betrieb wur-
de durch die LWK eine gute Aufstellung bescheinigt. Der Betrieb ist landwirtschaft-
lich. Die Hofnachfolge war gesichert.

Zu Tierhaltung lagen keine Planungen vor.
Die Hofstelle soll durch eine Festmistplatte und Maschinenhalle erweitert werden.
Zu Biogasanlagen lagen keine Planungen vor.

Die Tierplatzkapazitaten fur ein landwirtschaftliches Vorhaben im Aul3enbereich wer-
den nicht Gberschritten. Auch wenn nach Aussage der LWK derzeit keine Immissi-
onskonflikte bestehen, ist der Standort aufgrund von benachbarter Wohnbebauung
und Wald fir die Tierhaltung nur bedingt geeignet.

Entsprechend der Empfehlung der LWK erfolgt eine Berticksichtigung der geplanten
Nebenanlage.
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Standort 165 - Eichenallee 16 (zwischen Essen und Brokstreek / westlich B68)
(LWK 09.12.2016)

Es handelt sich um einen Nebenerwerbsbetrieb mit Rinderhaltung. Die Betriebsnach-
folge ist nicht gesichert.

Zu Tierhaltungs- und Biogasanlagen lagen keine Planungen vor.

Aufgrund der Nahe zu nachbarschaftlicher Wohnbebauung lasst der Standort nach
Aussage der LWK eine Erweiterung der Tierhaltung kaum zu.

Der vorhandene Standort wird berlcksichtigt.

Standort 166- Hohe Burqg 1 (Brokstreek / suidlich Bunner Straf3e)
(LWK 09.12.2016)

Es handelt sich um einen Nebenerwerbsbetrieb in dem derzeit keine Tiere gehalten
werden. Dem Betrieb wurde durch die LWK eine gute Aufstellung bescheinigt. Der
Betrieb ist landwirtschaftlich. Die Hofnachfolge war gesichert.

Zur Tierhaltung lagen keine Planungen vor.

Mittelfristig sollte der Schweinestall zu einer Maschinenhalle umgebaut werden.
An das vorhandene Wohnhaus sollte ein Altenteiler angebaut werden.

Zu Biogasanlagen lagen keine Planungen vor.

Die Tierplatzkapazitaten fur ein landwirtschaftliches Vorhaben im Aul3enbereich wer-
den nicht Gberschritten. Auch wenn nach Aussage der LWK keine Immissionskonflik-
te bestehen, ist der Standort aufgrund von benachbarter Wohnbebauung und Wald
fur die Tierhaltung nur bedingt geeignet.

Entsprechend der Empfehlung der LWK erfolgt eine Berticksichtigung der bestehen-
den Hofflache. Inzwischen sind in diesem Bereich der vorhandenen Hofstelle ver-
schiedene Erweiterungen der Wirtschafts- bzw. Stallgeb&aude vorgenommen sowie
das vorhandene Betriebswohnhaus erweitert worden.

Standort 167- Brookstr. 11 (ndrdlich Brokstreek / westlich B68)
(LWK 09.12.2016)

Es handelt sich um einen Haupterwerbsbetrieb mit Rinder- und Schweinehaltung.
Dem Betrieb wurde durch die LWK eine gute Aufstellung bescheinigt. Der Betrieb ist
landwirtschatftlich.

Zur Tierhaltung lagen keine Planungen vor, mittelfristig sollen die Rinder- sowie die
Schweinemast erweitert werden.

Mittelfristig soll die Hofstelle auch um eine Silage-Platte und einen Gullebehélter er-
weitert werden-

Zu Biogasanlagen lagen keine Planungen vor.

Die Tierplatzkapazitaten fur ein landwirtschaftliches Vorhaben im Aul3enbereich wer-
den nicht Gberschritten. Auch wenn nach Aussage der LWK derzeit keine Immissi-
onskonflikte bestehen, ist der Standort aufgrund von benachbarter Wohnbebauung
und Wald fir die Tierhaltung nur bedingt geeignet. Aufgrund der Rinderhaltung und
der Freilandschweinhaltung ist eine Abluftbehandlung kaum umsetzbar und wirde
zunachst eine Einzelfallbetrachtung erfordern.
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Entsprechend der Empfehlung der LWK erfolgt die Berticksichtigung einer Entwick-
lungsflache in der auch die Nebenanlagen errichtet werden kénnen.

Standort 168- Brookstr. 9 (n6rdlich Brokstreek / westlich B68
(LWK 09.12.2016)

Es handelt sich um einen Haupterwerbsbetrieb mit Rinder- und Schweinehaltung.
Dem Betrieb wurde durch die LWK eine gute Aufstellung bescheinigt. Der Betrieb ist
landwirtschaftlich. Die Hofnachfolge war nicht gesichert.

Zur Tierhaltung lagen keine Planungen vor,

Mittelfristig soll die Hofstelle um eine Silage-Platte und einen Gullebehélter erweitert
werden-

Zu Biogasanlagen lagen ebenfalls keine Planungen vor.

Die Tierplatzkapazitaten fur ein landwirtschaftliches Vorhaben im Aul3enbereich wer-
den nicht Gberschritten. Auch wenn nach Aussage der LWK derzeit keine Immissi-
onskonflikte bestehen, ist der Standort aufgrund von benachbarter Wohnbebauung
und Wald fur die Tierhaltung nur bedingt geeignet und lasst eine Erweiterung der
Tierhaltung kaum zu.

Entsprechend der Empfehlung der LWK erfolgt die Berticksichtigung einer Entwick-
lungsflache in der die Nebenanlagen errichtet werden kénnen.

Standort 169- Bunner Str.9 (Brokstreek / suidlich Bunner Stral3e)
(LWK 09.12.2016)

Es handelt sich um einen Nebenerwerbsbetrieb mit Schweinehaltung. Dem Betrieb
wurde durch die LWK eine gute Aufstellung bescheinigt. Der Betrieb ist landwirt-
schaftlich. Die Hofnachfolge war gesichert.

Zur Tierhaltung lagen keine Planungen vor.

Mittelfristig war eine Erweiterung der Maschinenhalle
sowie ein Altenteiler Wohnhausgeplant.

Zu Biogasanlagen lagen ebenfalls keine Planungen vor.

Die Tierplatzkapazitaten fur ein landwirtschaftliches Vorhaben im Aul3enbereich wer-
den nicht Gberschritten. Auch wenn nach Aussage der LWK derzeit keine Immissi-
onskonflikte bestehen, ist der Standort aufgrund von benachbarter Wohnbebauung
und Wald fir die Tierhaltung nur bedingt geeignet.

Entsprechend der Empfehlung der LWK erfolgt eine Berticksichtigung der bestehen-
den Hofflache in der auch die Erweiterung der Maschinenhalle und der Altenteiler re-
alisiert werden konnen.

Standort 170- Bunner Str. 20 (Brokstreek / noérdl. Bunner Str.)
(LWK 09.12.2016)

Es handelt sich um einen Haupterwerbsbetrieb mit Schweinehaltung. Dem Betrieb
wurde durch die LWK eine gute Aufstellung bescheinigt. Die Betriebsnachfolge ist
gesichert. Die Hofnachfolge war gesichert.

Zur Tierhaltung lagen keine Planungen vor, mittelfristig sollte die Schweinemast er-
weitert werden.
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Mittelfristig sollte die Hofstelle auch um eine Maschinenhalle, eine Silage-Platte und
einen Gullebehélter erweitert werden.
Zu Biogasanlagen lagen keine Planungen vor.

Auch wenn nach Aussage der LWK derzeit keine Immissionskonflikte bestehen, ist
der Standort aufgrund der benachbarten Wohnbebauung und Wald flr die Tierhal-
tung nur bedingt geeignet. Eine Erweiterung der Schweinehaltung ware jedoch aus
immissionsschutzrechtlicher Sicht bei Einsatz einer Abluftbehandlungsanlage mach-
bar. Da die Tierplatzkapazitaten fir ein landwirtschaftliches Vorhaben im Auf3enbe-
reich Uberschritten werden, wére fur die Erweiterung der Stallanlagen die Aufstellung
eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes erforderlich.

Entsprechend der Empfehlung der LWK erfolgt die Berticksichtigung einer Entwick-
lungsflache in der die erforderlichen Nebenanlagen errichtet werden kénnten. Die
Maschinenhalle ist in diesem Rahmen inzwischen erneuert worden.

Standort 171- Bunner Str. 15 (Brokstreek / siidl. Bunner Str.)
(LWK 09.12.2016)

Es handelt sich um einen Haupterwerbsbetrieb mit Schweinehaltung. Dem Betrieb
wurde durch die LWK eine gute Aufstellung bescheinigt. Der Betrieb ist landwirt-
schatftlich.

Es war eine Erweiterung des Ferkelstalls geplant, mittelfristig waren weitere Umstel-
lungen und Erweiterungen vorgesehen.

Zur Ergdnzung der Hofstelle war eine Maschinenhalle, eine Silage-Platte und ein
Glllebehalter geplant.

Zu Biogasanlagen lagen keine Planungen vor.

Auch wenn nach Aussage der LWK keine Immissionskonflikte bestehen, ist der
Standort aufgrund der benachbarten Wohnbebauung und Wald fur die Tierhaltung
nur bedingt geeignet. Eine Erweiterung der Schweinehaltung wére jedoch aus im-
missionsschutzrechtlicher Sicht bei Einsatz einer Abluftbehandlungsanlage machbar.
Da die Tierplatzkapazitaten fur ein landwirtschaftliches Vorhaben im Auf3enbereich
im ersten Planungsabschnitt noch nicht Giberschritten werden, konnte der Anbau an
den Ferkelstall um Bereich der vorhandenen Hofstelle errichtet werden. Fir weitere
Stallanlagen ware jedoch die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungspla-
nes erforderlich.

Entsprechend der Empfehlung der LWK erfolgt jedoch die Bertcksichtigung einer
schmalen Entwicklungsflache zur Abrundung der Hofflache in der die erforderlichen
Nebenanlagen errichtet werden kénnten.

Standort 172- Bunner Str. 27 (stdl. Bunner Str. / westlich Brokstreek)
(LWK 09.12.2016)

Es handelt sich um einen Haupterwerbsbetrieb mit Rinder- und Schweinehaltung.
Dem Betrieb wurde durch die LWK eine gute Aufstellung bescheinigt. Der Betrieb ist
landwirtschaftlich. Die Hofnachfolge war gesichert.

Zur Tierhaltung lagen keine Planungen vor, mittelfristig sollte die Rinderhaltung er-
weitert werden.

Mittelfristig war auch der Bau eines Altenteilers geplant.

Zu Biogasanlagen lagen keine Planungen vor.
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Die Tierplatzkapazitaten fur ein landwirtschaftliches Vorhaben im Aul3enbereich wer-
den nicht Gberschritten. Auch wenn nach Aussage der LWK keine Immissionskonflik-
te bestehen, ist der Standort aufgrund von benachbarter Wohnbebauung und Wald
fur die Tierhaltung nur bedingt geeignet. Fur die Erweiterung der Rinderhaltung ist
maoglicherweise eine Abluftbehandlung bei der Schweinhaltung erforderlich, dazu wéa-
re zunachst eine Einzelfallbetrachtung notwendig. Die Stallerweiterung sowie das Al-
tenteiler-Wohnhaus kénnten jedoch im Bereich der vorhandenen Hofstelle realisiert
werden.

Entsprechend der Empfehlung der LWK erfolgt eine grof3zuigige Berucksichtigung der
Hofstelle in der die geplanten Erweiterungen erfolgen konnten. In diesem Rahmen ist
inzwischen das Altenteiler-Wohnhaus sowie die neue Maschinenhalle entstanden.

Standort 173- Bunner Str. 27a (stidwestl. Bunner Str. / westlich Brokstreek)
(LWK 09.12.2016)

Es handelt sich um einen Haupterwerbsbetrieb mit Rinder- und Schweinehaltung so-
wie Pferdezucht. Dem Betrieb wurde durch die LWK eine gute Aufstellung beschei-
nigt. Der Betrieb ist landwirtschaftlich. Die Hofnachfolge war gesichert.

Zur Tierhaltung lagen keine Planungen vor, mittelfristig sollte die Rinderhaltung er-
weitert werden.

Mittelfristig war auch der Bau einer Silage-Platte und einer Strohhalle geplant.

In Abhangigkeit von der Stallerweiterung ist auch eine Biogasanlage geplant.

Die Tierplatzkapazitaten fur ein landwirtschaftliches Vorhaben im Aul3enbereich wer-
den nicht Gberschritten. Auch wenn nach Aussage der LWK keine Immissionskonflik-
te bestehen, ist der Standort aufgrund von benachbarter Wohnbebauung und Wald
fur die Tierhaltung nur bedingt geeignet. Fur die Erweiterung der Rinderhaltung ist
maoglicherweise eine Abluftbehandlung oder Reduzierung bei der Schweinhaltung er-
forderlich, dazu ware zunéchst eine Einzelfallbetrachtung notwendig.

Entsprechend der Empfehlung der LWK erfolgt die Berticksichtigung einer Erweite-
rungsflache an der Hofstelle.

Die nach der frihzeitigen Beteiligung im Rahmen einer erganzenden Stellungnahme
(2019) angeregte Ausweisung eines neuen Aul3enstandortes flr einen Rinderstall-
wurde nach Abstimmung mit dem Betrieb und der Landwirtschaftskammer nicht um-
gesetzt, da ein neuer AulRenstandort den Planungszielen widersprechen wiirde.

Standort 174- Eckwisch 1 (GroR Brokhage. / ndrdlich Essener Kanal)
(LWK 09.12.2016)

Es handelt sich um einen Haupterwerbsbetrieb mit Rinder- und Schweinehaltung so-
wie Masthahnchen. Dem Betrieb wurde durch die LWK eine gute Aufstellung be-
scheinigt. Der Betrieb ist landwirtschaftlich. Die Hofnachfolge war_nicht gesichert.

Zur Tierhaltung lagen keine konkreten Planungen vor, mittelfristig soll der Mast-
schweinebestand erweitert werden.

Mittelfristig war auch der Bau einer Silage-Platte geplant.

Zu Biogasanlagen lagen keine Planungen vor.

Die Tierplatzkapazitaten fur ein landwirtschaftliches Vorhaben im Aul3enbereich wer-
den nicht Gberschritten. Auch wenn nach Aussage der LWK keine Immissionskonflik-
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te bestehen, ist der Standort aufgrund von benachbartem Wald fir die Tierhaltung
nur bedingt geeignet. Fiur die Erweiterung der Schweinehaltung ist moglicherweise
eine Abluftbehandlung oder Reduzierung bei der Rinderhaltung erforderlich, dazu

ware zunachst eine Einzelfallbetrachtung notwendig.

Entsprechend der Empfehlung der LWK erfolgt die Berticksichtigung einer Erweite-
rungsflache fur die Stall- bzw. Nebenanlagen an der Hofstelle.

Die im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung (2018) angeregte Erweiterung der Ent-
wicklungsflache fir eine Strohhalle wurde nach Abstimmung mit der LWK ebenfalls
bericksichtigt.

Standort 175- Uhlenflucht 29 (GroRR Brokhage. / noérdlich Essener Kanal)
(LWK 09.12.2016)

Es handelt sich um einen Haupterwerbsbetrieb mit Rinder- und Schweinehaltung.
Dem Betrieb wurde durch die LWK eine gute Aufstellung bescheinigt. Der Betrieb ist
landwirtschaftlich. Die Hofnachfolge war nicht gesichert.

Zur Tierhaltung lagen keine konkreten Planungen vor, mittelfristig soll der Rinderbe-
stand erweitert werden.

Mittelfristig war auch der Bau einer Silage-Platte geplant.

Zu Biogasanlagen lagen keine Planungen vor.

Die Tierplatzkapazitaten fur ein landwirtschaftliches Vorhaben im Aul3enbereich wer-
den nicht Uberschritten. Auch wenn nach Aussage der LWK

keine Immissionskonflikte bestehen, ist der Standort aufgrund von benachbartem
Wald und Wohnbebauung fir die Tierhaltung nur bedingt geeignet. Fir die Erweite-
rung des Tierbestands ist moglicherweise eine Abluftbehandlung oder Reduzierung
des Bestands an anderer Stelle erforderlich, dazu wére zunachst eine Einzelfallbe-
trachtung notwendig.

Entsprechend der Empfehlung der LWK erfolgt die Berticksichtigung einer Erweite-
rungsflache fur die Stall- bzw. Nebenanlagen an der Hofstelle.

Standort 176- ArtlandstraRe 25 (Hammoor / stidl. Artlandstr.
(LWK 09.12.2016)

Es handelt sich um einen Haupterwerbsbetrieb mit Schweinehaltung. Dem Betrieb
wurde durch die LWK eine gute Aufstellung bescheinigt. Der Betrieb ist landwirt-
schaftlich. Die Hofnachfolge war gesichert.

Zur Tierhaltung lagen keine konkreten Planungen vor, mittelfristig soll der Schweine-
bestand erweitert werden.

Mittelfristig waren auch ein Gullebehélter, eine Maschinenhalle sowie ein Altenteiler
geplant.

Zu Biogasanlagen lagen keine Planungen vor.

Die Tierplatzkapazitaten fur ein landwirtschaftliches Vorhaben im Aul3enbereich wer-
den bisher nicht tberschritten. Auch wenn nach Aussage der LWK keine Immissi-
onskonflikte bestehen, ist der Standort aufgrund von benachbartem Wald und Wohn-
bebauung flr die Tierhaltung nur bedingt geeignet. Fir die Erweiterung des Tierbe-
stands ist moglicherweise eine Abluftbehandlung oder Reduzierung des Bestands an
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anderer Stelle erforderlich, dazu sowie hinsichtlich der Privilegierung wére zunachst
eine Einzelfallbetrachtung notwendig.

Entsprechend der Empfehlung der LWK erfolgt die Berticksichtigung der Erweite-
rungsflachen fur die Stall- bzw. Nebenanlagen an der Hofstelle. In diesem Rahmen
wurde inzwischen das Altenteiler-Wohnhaus berticksichtigt.

Standort 177 - Im Schlochter 1 (Hammoor / 6stlich der Artlandstralie)
(LWK 09.12.2016)

Es handelt sich um einen Haupterwerbsbetrieb mit Rinder- und Schweinehaltung.
Dem Betrieb wurde durch die LWK eine gute Aufstellung bescheinigt. Der Betrieb ist
landwirtschaftlich. Die Hofnachfolge war nicht gesichert.

Zur Tierhaltung lagen keine konkreten Planungen. Mittelfristig soll eine Umnutzung
bei der Art der Rinderhaltung erfolgen.

Mittelfristig sollte auch die vorhandene Maschinenhalle erweitert werden.

Zu Biogasanlagen lagen keine Planungen vor.

Die Tierplatzkapazitaten fur ein landwirtschaftliches Vorhaben im Aul3enbereich wer-
den nicht Uberschritten. Auch wenn nach Aussage der LWK derzeit keine Immissi-
onskonflikte bestehen, ist der Standort aufgrund von benachbartem Wald und Wohn-
bebauung fir die Tierhaltung nur bedingt geeignet. Die geplante Umnutzung und die
Erweiterung der Maschinenhalle kdnnen innerhalb der vorhandenen Hofstelle erfol-
gen.

Entsprechend der Empfehlung der LWK erfolgt eine Beriicksichtigung der Hofstelle in
der die geplanten Anlagen realisiert werden kdnnen.

Standort 178 - Im Schlochter 15 (siidl. Hammoor / an Gemeindegrenze)
(LWK 09.12.2016)

Es handelt sich um einen Nebenerwerbsbetrieb mit Schweinehaltung. Dem Betrieb wurde
durch die LWK eine gute Aufstellung bescheinigt. Die Hofnachfolge war gesichert.

Zur Tierhaltung lagen keine konkreten Planungen.
Mittelfristig war eine Maschinenhalle geplant
Zu Biogasanlagen lagen keine Planungen vor.

Auch wenn nach Aussage der LWK derzeit keine Immissionskonflikte bestehen, ist
der Standort aufgrund von benachbartem Wald und Wohnbebauung fiir die Tierhal-
tung nur bedingt geeignet. Die geplante Maschinenhalle hat dienende Funktion und
kénnte neben der vorhandenen Hofstelle erfolgen.

Entsprechend der Empfehlung der LWK erfolgt die Berticksichtigung der Hofstelle
sowie der bendtigten Entwicklungsflache fur die geplante Nebenanlage.

Standort 179 A — Plaggenweg 2 (Hammoor / dstlich der Artlandstral3e)
Standort 179 B — Im Schlochter (nérdlich des Standortes A)
(LWK 05.08.2024)

Es handelt sich um einen Haupterwerbsbetrieb mit Schweinehaltung. Dem Betrieb
wurde durch die LWK eine gute Aufstellung bescheinigt. Der Betrieb ist landwirt-
schaftlich. Die Hofnachfolge war gesichert.
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Standort A

Es lagen keine Plane vor, die Stélle sind erneuert, Abluftwascher sind bereits vor-
handen, teilweise sind noch umbauten vorgesehen.

Mittelfristig waren der Bau einer Silage-Platte und zwei Gullebehalter geplant.

Zu Biogasanlagen lagen keine Planungen vor.

Die Tierplatzkapazitaten fur ein landwirtschaftliches Vorhaben im Aul3enbereich wer-
den bisher nicht Uberschritten. Auch wenn nach Aussage der LWK derzeit keine Im-
missionskonflikte bestehen, ist der Standort aufgrund von benachbartem Wald und
Wohnbebauung fiir die Tierhaltung nur bedingt geeignet. Fir die Erweiterung des
Tierbestands ist moglicherweise eine Abluftboehandlung erforderlich. Die Tierplatzka-
pazitat fur ein landwirtschaftliches Vorhaben kdnnte bei einem weiteren Bauabschnitt
Uberschritten werden, dazu waren daher zunachst eine Einzelfallbetrachtung und
auch ein Bebauungsplan notwendig.

Entsprechend der Empfehlung der LWK erfolgt die Berticksichtigung von Erweite-
rungsflachen fur die geplanten Stall- bzw. Nebenanlagen am Standort A (Hofstelle).
Inzwischen erfolgten in diesem Rahmen Anderungen und Erweiterungen am Sauen-
stall.

Standort B

Es war eine erste Erweiterung des Ferkelstalls geplant, mittelfristig sollte der Bestand
zusétzlich erheblich aufgestockt werden.

Mittelfristig war auch der Bau eines Gullebehélters geplant.

Zu Biogasanlagen lagen keine Planungen vor.

Auch wenn nach Aussage der LWK derzeit keine Immissionskonflikte bestehen, ist

der Standort aufgrund von benachbartem Wald und Wohnbebauung fiir die Tierhal-
tung nur bedingt geeignet. Fir die Erweiterung des Tierbestands ist moglicherweise
eine Abluftbehandlung fir die Gesamtanlage erforderlich.

Fur die geplante erste Erweiterung der Stallanlage am Standort B ist die Tierplatzka-
pazitaten fur ein landwirtschaftliches Vorhaben im AulRenbereich noch nicht tber-
schritten. FUr einen ersten Erweiterungsschritt und die geplanten Nebenanlagen er-
folgt westlich der Bestandsflache die Ausweisung einer Entwicklungsflache. Fur den
zweiten Schritt, das heil3t eine weitere Aufstockung durch einen Stallneubau auf der
sudlich anschlieRenden Flache, wie im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung bean-
tragt, wirde nach Aussage der LWK die Aufstellung eines Bebauungsplanes erfor-
derlich, sodass dies nicht beriicksichtigt wird.

Standort 180 — Im Schlochter (Einmiindung Kattenpool / Wohnhaus Plaggenweq 2)
(LWK 05.08.2024)

Es handelt sich um einen gewerblichen Betrieb mit Schweinehaltung ohne landwirt-
schaftliche Flachenausstattung. Dem Betrieb wurde durch die LWK eine gute Aufstel-
lung bescheinigt.

Zur Tierhaltung lagen keine konkreten Planungen, es sind jedoch Erweiterungen
oder Anderungen der Haltungsform nicht ausgeschlossen.

Mittelfristig sollte die Maschinenhalle erweitert werden.

Zu Biogasanlagen lagen keine Planungen vor.

Auch wenn nach Aussage der LWK keine Immissionskonflikte bestehen, ist der
Standort aufgrund von benachbartem Wald und Wohnbebauung fir die Tierhaltung
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nur bedingt geeignet. Die Maschinenhalle hat dienende Funktion und konnte inzwi-
schen bereits im Bereich der durch die LWK vorgeschlagenen Bestandsflache errich-
tet werden.

Der im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung geéul3erte Wunsch, die Bestandsflache
im Sudwesten, durch Einbeziehung einer kleineren Dreiecksflache abzurunden, um
bauliche Veranderungen zu erleichtern, wird bericksichtigt.

Standort 181- Artlandstrafle 25 (Hammoor / sudl. Artlandstr.)
(LWK 09.12.2016)

Es handelt sich um einen Haupterwerbsbetrieb mit Schweinehaltung. Dem Betrieb
wurde durch die LWK eine gute Aufstellung bescheinigt. Der Betrieb ist landwirt-
schaftlich. Die Hofnachfolge war gesichert.

Es war geplant die Sauenhaltung aufzugeben und reine Schweinemast zu betreiben
bzw. diese noch aufzustocken.

Es war weiterhin eine Silage-Platte, ein Gillebehéalter und eine Maschinenhalle ge-
plant.

Zu Biogasanlagen lagen keine Planungen vor.

Auch wenn nach Aussage der LWK keine Immissionskonflikte bestehen, ist der
Standort aufgrund von benachbartem Wald und Wohnbebauung fir die Tierhaltung
nur bedingt geeignet. Die Tierplatzkapazitaten fur ein landwirtschaftliches Vorhaben
im Aulenbereich werden bisher nicht Gberschritten. Es ist jedoch zu klaren, in wel-
chem Umfang eine Erweiterung des Tierbestands im Rahmen der Landwirtschaft
noch maoglich ist. Fur die Erweiterung des Tierbestands ist moglicherweise auch eine
Abluftbehandlung erforderlich.

Die Umstellung der Schweinemast kann im Bereich der vorhandenen Hofstelle erfol-
gen. Entsprechend der Empfehlung der LWK erfolgt die Bertcksichtigung einer Er-
weiterungsflache fur die geplanten Nebenanlagen. Der geplante Gullebehélter wurde
inzwischen realisiert.

Standort 182- Schlochterweq 8 (siidl. Artlandstr.)
(LWK 09.12.2016)

Es handelt sich um einen Nebenerwerbsbetrieb mit Rinder- und Schweinehaltung.
Dem Betrieb wurde durch die LWK eine gute Aufstellung bescheinigt. Der Betrieb ist
landwirtschaftlich. Die Hofnachfolge war gesichert.

Zur Tierhaltung lagen keine direkten Planungen vor, mittelfristig sollte der Mastbul-
lenstall erweitert und eine Silage-Platte angelegt werden.
Zu Biogasanlagen lagen keine Planungen vor.

Auch wenn nach Aussage der LWK keine Immissionskonflikte bestehen, ist der
Standort aufgrund von benachbartem Wald und Wohnbebauung fir die Tierhaltung
nur bedingt geeignet. Die Tierplatzkapazitaten fur ein landwirtschaftliches Vorhaben
im Aulenbereich wurden bisher nicht Uberschritten. Es sei jedoch zu klaren, in wel-
chem Umfang eine Erweiterung des Tierbestands im Rahmen der Landwirtschaft
noch maglich ist. Erweiterungsmaglichkeiten bei der Rinderhaltung kénnten entste-
hen, wenn sich z.B. die angrenzende Vorbelastung reduziert oder auch durch Be-
standsreduzierungen oder Immissionsschutzmaf3hahmen im Schweinebereich
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Entsprechend der Empfehlung der LWK erfolgt die Berticksichtigung einer Erweite-
rungsflache fur die denkbare Entwicklung bei der Tierhaltung und die geplanten Ne-
benanlagen.

Standort 183- Vor der Landwehr 1 (stdwestlich. Artlandstr.)
(LWK 09.12.2016)

Es handelt sich um einen Nebenerwerbsbetrieb mit Schweinehaltung. Dem Betrieb
wurde durch die LWK eine gute Aufstellung bescheinigt. Hofnachfolge war gesichert.

Zur Tierhaltung lagen keine Planungen vor, mittelfristig sollte eine Maschinenhalle
gebaut werden.
Zu Biogasanlagen lagen keine Planungen vor.

Auch wenn nach Aussage der LWK keine Immissionskonflikte bestehen, ist der
Standort aufgrund von benachbartem Wald und Wohnbebauung fir die Tierhaltung
nur bedingt geeignet. Die geplante Nebenanlage habe dienende Funktion.

Entsprechend der Empfehlung der LWK erfolgt die Berticksichtigung einer Erweite-
rungsflache fur die geplanten Nebenanlagen.

Standort 184 A — Osteressener Str. 35
Standort 184 B — Osteressener Str. 18a
(LWK 09.12.2016)

Es handelt sich um einen Haupterwerbsbetrieb mit Schweinehaltung. Dem Betrieb
wurde durch die LWK eine gute Aufstellung bescheinigt. Die Hofnachfolge ist gesi-
chert.

Standort A
Es lagen keine Planungen vor.

Auch wenn nach Aussage der LWK keine Immissionskonflikte bestehen, ist der
Standort aufgrund von benachbartem Wald und Wohnbebauung fir die Tierhaltung
nur bedingt geeignet.

Nach den aktualisierten Karten ist in dem Bereich siudwestlich der Osteressener
Stral3e, der als Hofstandort beriicksichtigt wird, bereits ein Altenteiler-wWohnhaus ent-
standen. 2020 ist am Standort A dariiber hinaus auch eine neue Maschinenhalle ent-
standen.

Standort B

Es lagen seinerzeit keine aktuellen Planungen vor, mittelfristig sollte der Mast-
schweinestall um 1.500 Platze erweitert werden.

Es war daneben mittelfristig auch die Errichtung eines Gullebehélters vorgesehen.

Der Standort B ist inzwischen durch einen anderen Betrieb (Hofstelle Nr. 160) tber-
nommen worden.

Entsprechend der Empfehlung der LWK erfolgt die Berticksichtigung einer Entwick-
lungsflache am Standort B. Die Frage, in welchem Umfang hier eine Erweiterung des
vorhandenen Schweinemaststalls ohne die Aufstellung eines qualifizierten Bebau-
ungsplanes madglich ist, muss aufgrund der geé&nderten Situation jedoch abschlie-
Rend im Baugenehmigungsverfahren geklart werden.
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Standort 185 A — Osteressener Str. 41
Standort 185 B — Zum Brokhagenstau 8 (sudl. Essener Kanal)
(LWK 09.12.2016)

Es handelt sich um einen Haupterwerbsbetrieb mit Rinder- und Gefliigelhaltung. Dem
Betrieb wurde durch die LWK eine gute Aufstellung bescheinigt. Die Hofnachfolge ist
gesichert.

Die Stallungen waren 2016 nicht belegt.

Standort Aund B
Es lagen keine Planungen vor. Mittelfristig war eine Erweiterung der Legehennenstal-
le vorgesehen.

Auch wenn nach Aussage der LWK keine Immissionskonflikte bestehen, ist der
Standort aufgrund von benachbartem Wald und Wohnbebauung fir die Tierhaltung
nur bedingt geeignet. Es handelt sich um einen privilegierten landwirtschaftlichen Be-
trieb. Fur die Erweiterung der Tierhaltung werden voraussichtlich jedoch Immissions-
schutzmal3nahmen erforderlich.

Ein Legehennen-Elterntierstall ist 2024 inzwischen zu einer Lagerhalle umgewandelt
worden.

Entsprechend der Empfehlung der LWK erfolgt die Berticksichtigung der Entwick-
lungsflachen als Abrundung der Standorte A und B.

Standort 186 — Osteressener Str. 41
(LWK 09.12.2016)

Es handelt sich um einen Haupterwerbsbetrieb mit Rinder- und Schweinehaltung.
Dem Betrieb wurde durch die LWK eine gute Aufstellung bescheinigt.

Es lagen seinerzeit keine Planungen vor. Mittelfristig war der Bau eines neuen Mast-
bullenstalls und zweier Silage-Platten vorgesehen.

Auch wenn nach Aussage der LWK keine Immissionskonflikte bestehen, ist der
Standort aufgrund von benachbartem Wald und Wohnbebauung fir die Tierhaltung
nur bedingt geeignet. Es handelt sich um einen privilegierten landwirtschaftlichen Be-
trieb. Fur die Erweiterung der Tierhaltung werden voraussichtlich jedoch Immissions-
schutzmal3nahmen erforderlich.

Entsprechend der Empfehlung der LWK erfolgt die Berticksichtigung einer Entwick-
lungsflache durch die der etwas sidlich liegende Stall mit der Hofstelle verbunden
wird.

Standort 187- Zu den Weiden 1 (sudl. Hase bzw. Osteressen)
(LWK 09.12.2016)

Es handelt sich um einen Nebenerwerbsbetrieb mit Schweinehaltung. Dem Betrieb
wurde durch die LWK eine gute Aufstellung bescheinigt. Die Hofnachfolge ware gesi-
chert.

Zur Tierhaltung lagen keine Planungen vor, mittelfristig sollte eine Maschinenhalle er-
richtet werden.
Zu Biogasanlagen lagen keine Planungen vor.
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Auch wenn nach Aussage der LWK keine Immissionskonflikte bestehen, ist der
Standort aufgrund von benachbartem Wald und Wohnbebauung fir die Tierhaltung
nur bedingt geeignet.

Die geplante Maschinenhalle konnte im Bereich der Hofstelle errichtet werden.
2017 ist im Bereich der Hofstelle eine 2. Wohnung entstanden.
Entsprechend der Empfehlung der LWK erfolgt die Berticksichtigung der Hofflache.

Standort 188- Schlochterweq 1
(LWK 09.12.2016)

Es handelt sich um einen Nebenerwerbsbetrieb mit Pferdehaltung. Dem Betrieb wur-
de durch die LWK eine gute Aufstellung bescheinigt. Die Hofnachfolge war gesichert.

Zur Tierhaltung lagen keine Planungen vor.
Zu Biogasanlagen lagen keine Planungen vor.

Nach Aussage der LWK ist der Standort fur die bestehende Tierhaltung geeignet.
Entsprechend der Empfehlung der LWK erfolgt die Berticksichtigung der Hofflache.

Standort 189- ArtlandstraRe 13
(LWK 09.12.2016)

Es handelt sich um einen rein gewerblichen Betrieb mit Rinderhaltung ohne landwirt-
schaftliche Flache.

Zur Tierhaltung lagen keine Planungen vor.
Zu Biogasanlagen lagen keine Planungen vor.

Nach Aussage der LWK ist der Standort fur die bestehende Tierhaltung geeignet.

Entsprechend der Empfehlung der LWK erfolgt die Berticksichtigung des vorhande-
nen Betriebsstandortes.

Standort 190 — Wulfenauer StralRe
(LWK 09.12.2016)

Es handelt sich um einen rein gewerblichen Betrieb mit Geflugelhaltung ohne land-
wirtschaftliche Nutzflache.

Es ist eine Aufstockung des Legehennenbestands und eine Umstellung auf Volieren-
haltung geplant.
Zu Biogasanlagen lagen keine Planungen vor.

Nach Aussage der LWK ist der Standort fur die bestehende Tierhaltung geeignet. Mit
der Umstellung geht eine Reduzierung der Geruchsemissionen und eine Verbesse-
rung der Haltungsbedingungen einher.

Entsprechend der Empfehlung der LWK erfolgt die Berticksichtigung des vorhande-
nen Betriebsstandortes. Fiir die geplante Anderung wird jedoch die Aufstellung eines
gualifizierten Bebauungsplanes erforderlich.

Dazu wird bereits ein Aufstellungsverfahren durchgeftihrt (Vorhabenbezogener Be-
bauungsplan Nr. 38). Sobald dieses abgeschlossen ist, Uberlagert es den vorliegen-
den Bebauungsplan und hebt damit dessen Festsetzungen auf. Sofern der vorha-
benbezogene Bebauungsplan Nr. 38 vor dem vorliegenden Bebauungsplan Nr. 35C
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abgeschlossen wird, wird dessen Geltungsbereich aus dem Bebauungsplan Nr. 35C
ausgenommen.

Standort 191 - Schlochterdamm (Utloh)
(LWK 09.12.2016)

Es handelt sich um einen rein gewerblichen Betrieb mit Geflugelhaltung ohne land-
wirtschaftliche Nutzflache.

Zu Tierhaltungsanlagen lagen keine Planungen vor.
Zu Biogasanlagen lagen keine Planungen vor.

Nach Aussage der LWK ist der Standort fur die Tierhaltung aufgrund benachbarter
Wohnbebauung und Wald nur bedingt geeignet. Die Stallanlagen waren nach Aus-
sage der LWK jedoch auf den Stand der Technik versetzt.

Entsprechend der Empfehlung der LWK erfolgt die Berticksichtigung des vorhande-
nen Betriebsstandortes.

Standort 192 A — Bunner StralRe 21
Standort 192 B — Zur Kelle
(LWK 17.09.2024)

Es handelt sich um einen Haupterwerbsbetrieb mit Rinder- und Schweinehaltung so-
wie Pferdehaltung. Dem Betrieb wurde durch die LWK eine gute Aufstellung be-
scheinigt. Die Hofnachfolge war gesichert.

Standort A

Es sollte ein neuer Mastbullenstall mit 330 Platzen errichtet werden.

Es war daneben mittelfristig auch die Errichtung einer Maschinenhalle, einer Strohla-
gerhalle und einer Festmist-Platte sowie zweier Silage-Platten geplant.

Zu Biogasanlagen lagen keine Planungen vor.

Standort B

Es lagen keine aktuellen Planungen zu Tierhaltungsanlagen vor.

Zukunftig kann jedoch, je nach Haltungsform ein Bedarf fur Gullebehélter sowie
Stroh- und Mistlager entstehen.

Auch wenn nach Aussage der LWK keine Immissionskonflikte bestehen, ist der
Standort aufgrund von benachbartem Wald und Wohnbebauung fir die Tierhaltung
nur bedingt geeignet. Die Tierplatzkapazitaten fur ein privilegiertes Vorhaben waren
ausgeschopft.

Im Jahr 2021 wurden fir den Bereich der Hofstelle (Standort A) Bauantrage gestellt:
Aufgabe der Tierhaltung in 5 Stéllen, Neubau von Rinderstéllen, Neubau einer Sila-
ge-Platte, Neubau von Futtermittelsilos.

Die nach der frihzeitigen Beteiligung im Rahmen einer erganzenden Stellungnahme
(2019) angeregte Ausweisung eines neuen Aul3enstandortes fir einen Rinderstall-
wurde nach Abstimmung mit dem Betrieb und der Landwirtschaftskammer nicht um-
gesetzt, da ein neuer AulRenstandort den Planungszielen widersprechen wiirde.

Entsprechend der Empfehlung der LWK erfolgt die Berticksichtigung einer Entwick-
lungsflache an der Hofstelle (Standort A) sowie eine Erganzungsflache am Stand-
ort B.
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Standort 193 - Klein Arkenstedt (6stl. Arkenau)
(LWK 09.12.2016)

Es handelt sich um Mastschweine- und Ferkelstalle. Der Betrieb bzw. die Stallanla-
gen sind verpachtet.

Zu Tierhaltungsanlagen lagen keine Planungen vor.
Zu Biogasanlagen lagen keine Planungen vor.

Nach Aussage der LWK ist der Standort fur die Tierhaltung aufgrund benachbarter
Waldbestande nur bedingt geeignet. Die Stallanlagen waren nach Aussage der LWK
jedoch auf den Stand der Technik versetzt.

Entsprechend der Empfehlung der LWK erfolgt die Berticksichtigung des vorhande-
nen Betriebsstandortes.

Standort 194 - Bunner Str. 27a (sudostl. Hollah / westl. Bunner Str.)
(LWK 09.12.2016)

Es handelt sich um einen rein gewerblichen Betrieb (M+E Huslage GbR) mit Gefli-
gelhaltung ohne landwirtschaftliche Nutzflache.

Zu Tierhaltungsanlagen lagen keine Planungen vor.
Zu Biogasanlagen lagen keine Planungen vor.

Nach Aussage der LWK ist der Standort fur die Tierhaltung aufgrund benachbarter
Wohnbebauung und Wald nur bedingt geeignet. Die Stallanlagen waren nach Aus-
sage der LWK jedoch auf den Stand der Technik versetzt.

Ein Wiederaufbau der zwischenzeitlich abgebrannten Stallanlagen war bisher nicht
erfolgt bzw. mdglich.

Entsprechend der Empfehlung der LWK erfolgt die Berticksichtigung des vorhande-
nen Betriebsstandortes.

Standort 200 — Auf der Beilage 2 bis 4
(LWK 01.09.2024)

Es handelt sich um einen Haupterwerbsbetrieb mit Rinder- und Schweinehaltung.
Dem Betrieb wurde durch die LWK eine gute Aufstellung bescheinigt. Die Hofnach-
folge war gesichert.

Es soll ein neuer Winterstall fir rund 200 Weiderinder errichtet werden.

Des Weiteren bestand die Planung zum Einstieg in die Bio-Hahnchenhaltung sowie
die Erweiterung der Mastschweinehaltung.

Daneben waren mittelfristig auch die Errichtung einer Maschinenhalle sowie von Ern-
telagerhallen, einer Silage-Platte und einem Betriebsleiterwohnhaus geplant.

Zu Biogasanlagen lagen keine Planungen vor.

Auch wenn nach Aussage der LWK keine Immissionskonflikte bestehen, ist aufgrund
von benachbartem Wald bei Erweiterungen der Tierhaltung eine Reduzierung der
bestehenden Emissionen erforderlich.

Entsprechend der Empfehlung der LWK erfolgt eine Beriicksichtigung der Entwick-
lungsflachen nordwestlich und norddstlich der Hofstelle. Soweit dadurch festgelegte
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Kompensationsmafl3nahmen Uberlagert werden, sind diese an anderer Stelle zu er-
setzen.

Standort 201 A — Borger Str. 2
Standort 201 B — Borger Str. 1
Standort 201 C - Brookstr. 2
Standort 201 D - Bunner Stral3e 18
(LWK 01.09.2024)

Es handelt sich um einen Familienbetrieb mit 3 Standorten auf denen Rinder- und
Schweinehaltung bzw. tlw. auch keine Tierhaltung betrieben wird. Dem Betrieb wurde
durch die LWK eine gute Aufstellung bescheinigt. Der Hofnachfolger hat eine land-
wirtschaftliche Ausbildung und beabsichtigt die Tierhaltung wieder aufzunehmen

bzw. zu erweitern.

Standort A

Es war geplant, die verpachteten Schweinemastplatze selbst zu tibernehmen und
gegebenenfalls zu erweitern. Event. sollte auch eine Strohlagerhalle und ein Mist-
platz gebaut werden.

Zu Biogasanlagen lagen keine Planungen vor.

Standort B

Es war geplant, die Rinderhaltung an der Hofstelle wieder aufzunehmen und zu er-
weitern.

Zu Biogasanlagen lagen keine Planungen vor.

Standort C

Zu Tierhaltung lagen keine Planungen vor. Es wurden jedoch weitere Flachen fir
Lager-, Maschinenhalle oder Werkstatt beantragt.

Zu Biogasanlagen lagen keine Planungen vor.

Standort D
Zu Tierhaltung war tberlegt worden, den Standort fur Biofreilaufhihner zu nutzen.
Zu Biogasanlagen lagen keine Planungen vor.

Nach Ansicht der LWK sollte sich der Betrieb bei seiner Entwicklung auf die Standor-
te A und B konzentrieren. Diese Standorte lagen auch gunstig fur die Tierhaltung.
Auch eine breite Aufstellung des Betriebs einschlief3lich des Ackerbaus wurde als
gunstig angesehen. Da die Standorte C und D fur die Tierhaltung weniger geeignet
seien wird am Standort C der Bau einer Erntelagerhalle fur sinnvoll gehalten.

Entsprechend der Empfehlung der LWK erfolgt die Berticksichtigung einer Entwick-
lungsflache an den Hofstellen (Standort A und B) sowie eine Erganzungsflache am
Standort C fur Lager- oder Maschinenhalle. Der Standort D wird als Bestand beriick-
sichtigt.

Standort 202 - Uhlenflucht 33 (GroR Bokhage - 6stlich der Gr. Milhlenhase)
(LWK 05.08.2024)

Es handelt sich um eine ehemalige Hofstelle mit alteren Stall- und Wirtschaftsgebau-
den. Die Tierhaltung wurde aufgegeben und die Flachen sind verpachtet. Ein Hof-
nachfolger hat eine landwirtschaftliche Ausbildung und beabsichtigt einen Ackerbau-
betrieb ohne Tierhaltung wieder aufzunehmen.
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Zur Tierhaltung lagen keine Planungen vor.
Mittelfristig kbnnte eine Erntelager- oder Maschinenhalle entstehen
Zu Biogasanlagen lagen keine Planungen vor.

Nach Aussage der LWK ware der Standort auch fur die Tierhaltung geeignet.

Entsprechend der Empfehlung der LWK erfolgt die Berticksichtigung der Hofflache
mit einer grof3ziigig abgerundeten Flache, die ausreichend fur den Einstieg in die
landwirtschaftliche Tatigkeit ist. Sofern sich dann ein konkreter Erweiterungsbedarf
ergibt, kann dies im Rahmen einer Anderung beriicksichtigt werden.

4.2 Allgemeine Belange der Land- u. Forstwirtschaft (8 35 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Landwirtschaft

Die Belange der Landwirtschaft sind im Rahmen der Planung beriicksichtigt. Die
Entwicklungsabsichten der Tierhaltungsbetriebe wurden mit den betroffenen Be-
triebsleitern abgestimmt und unter Beachtung des Kriterienkataloges und der Pla-
nungsziele beriicksichtigt. Angaben zu den einzelnen Hofstellen/Stallstandorten sind
im vorangegangenen Kapiteln 4.1 enthalten.

Forstwirtschaft

Negative Auswirkungen auf die Belange der Forstwirtschaft sind durch die Planung
nicht zu erwarten. Durch die Festsetzung der von der Bebauung freizuhaltenden Fla-
chen wird das Anpflanzen von Wald- oder Geholzflachen nicht beeintrachtigt. Mogli-
che Entwicklungsflachen fur die Tierhaltungsbetriebe sind jeweils nur im direkten
Umfeld der vorhandenen Hofstellen/Tierhaltungsanlagen bericksichtigt. Begrenzung
der Bebauungsmaglichkeit im Auf3enbereich kommt der potenziellen Waldentwick-
lung grundsatzlich entgegen. Ein Erfordernis zur Errichtung von grél3eren Gebauden
fur die Forstwirtschaft im Plangebiet ist nicht erkennbar. Fir Anlagen zur Wildtierfit-
terung oder zur Jagd sind entsprechende Ausnahmen vorgesehen. Bei dem im Um-
feld der Standorte vorhanden Baumbestand handelt es sich teilweise um Hofgehdlze.

Soweit Waldflachen durch Erweiterungen von Tierhaltungsanlagen betroffen sein
kénnen, wurde i.d.R. im Rahmen der Immissionsvorprifung durch die Landwirt-
schaftskammer die Aussage getroffen, dass durch Abluftbehandlungsanlagen auch
die Stickstoffbelastung reduziert werden kann bzw. werden muss, sodass eine Ver-
besserung erreicht werden kann.

4.3 Gartenbaubetriebe (8 35 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Flachen im Plangebiet, die von der Bebauung freizuhalten sind, werden von den
bestehenden Betrieben derzeit Uberwiegend zur landwirtschaftlichen Bodenertrags-
nutzung in Anspruch genommen. Gartenbaubetriebe sind im Plangebiet nur in gerin-
gem Umfang vorhanden. Grundsatzlich ist nach den Festsetzungen auch eine gar-
tenbauliche Nutzung der Flachen zuléssig, soweit dazu keine gréf3eren Gebaude
bzw. Gewachshauser erforderlich sind. Ein Bedarf fir die Ausweisung von entspre-
chenden Flachen z.B. fur Gewachshauser, wurde ermittelt und soweit ein konkreter
Bedarf fur Kihl- oder Gewéachshauser festgestellt wurde auch bertcksichtigt.
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4.4 Belange der Versorgung und von ortsgebundenen gewerblichen
Betrieben (8 35 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Voraussetzung von derartigen Vorhaben ist, dass die Anlagen oder Betriebe nach ih-
rem Gegenstand und ihrem Wesen und nicht nur etwa aus Grinden der Rentabilitat
auf die geographische oder geologische Eigenart der betreffenden Standorte ange-
wiesen sind, und sie an einem anderen Standort ihren Zweck verfehlen wirden. Dies
ist z.B. bei den leitungsgebundenen 6ffentlichen Versorgungseinrichtungen der Fall
oder aus geologischen Grunden aufgrund anstehender, oberflachennaher Rohstoffe.

Der Gemeinde sind zurzeit keine derartigen neuen Vorhaben fiir das Plangebiet be-
kannt. Der Gemeinde sind auch keine bedeutenden bzw. abbauwirdigen Lagerstat-
ten von oberflachennahen Rohstoffen wie Sand oder Ton bekannt. Innerhalb des
Plangebietes befinden sich jedoch tiefliegende Lagerstatten, die die Realisierung
ortsgebundener gewerblicher Anlagen begriinden kénnten.

Das Plangebiet bertihrt ein Erdgasfeld, es befinden sich auch entsprechende Erdgas-
bzw. Erd6lbohrungen, die jedoch bereits verflllt sind. Die verfullten Bohrungen haben
einen Schutzbereich mit einem Radius von 5 m der nicht Uberbaut oder abgegraben
werden darf (Stellungnahme von ExxonMobil vom 10.01.2018). Sie werden daher nach-
richtlich im Bebauungsplan dargestellt.

Innerhalb des Bebauungsplanes befinden sich nhach Angabe von ExxonMobil folgende
Anlagen:

Leitungen / Kabel / Bohrungen Lage Medium Bei kon-
. . ) kreten
Diverse Olleitungsreste Ortlan-Calhorn Ol .
Projekten
. N . ETRS89- ETRS89-North: verfillt .
Verfillte Erd6lbohrung Quakenbriick 2 East428516.5 5838485 2 ISt es un-
bedingt
" R " ETRS89- ETRS89-North : verfullt
Verfullte Erddlbohrung Quakenbriick 2 East427486.9 £839624.7 erforder-
lich,

rechtzeitig vor Beginn jeglicher Malinahmen im Leitungsschutzstreifenbereich Kontakt
zu folgendem Uberwachungsbetrieb aufzunehmen:

ExxonMobil Production Deutschland GmbH Betrieb Lastrup

Auf dem Sande 9, 49688 Lastrup, Telefon: 04472/ 891-0

4.5 Sonstige gewerbliche Anlagen i.S.v. 8§ 35 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
(z.B. Tierhaltungsanlagen)

Bei den gemal’ § 35 Abs.1 Nr. 4 BauGB privilegierten Vorhaben, handelt es sich um
solche Vorhaben, die in bestimmter Weise zur Erreichung des mit ihnen verfolgten
Zwecks auf einen Standort im AufRenbereich angewiesen sind. Fir die Zulassigkeit
ist es dabei erforderlich, dass das Vorhaben ,hier und so sinngerecht nur im Aul3en-
bereich untergebracht werden soll* (BVerwG, Urt. Vom 14.05.1969 4 C 19.68). Im
Gegensatz zu den unter 8§ 35 Abs. 1 Nr. 3 BauGB genannten Vorhaben handelt es
sich jedoch nicht um orts- oder standortgebundene Betriebe, d.h., dass ein Investiti-
onsvorhaben aufgrund z.B. der naturraumlichen oder infrastrukturellen Ausstattung
nicht auf einen bestimmten Standort im Plangebiet angewiesen ist.

Bei diesen Betrieben kann es sich nach der gegenwaértigen Regelung des BauGB

auch um gewerbliche Tierhaltungsanlagen, bis zu der in § 35 Abs. 1 Nr. 4 definierten
Grolde (UVP-pflichtige Vorhaben), handeln. Ziel der Planung ist jedoch gerade einer
ungesteuerten Zunahme von Tierhaltungsanlagen im Bereich des Plangebietes ent-
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gegenzusteuern. Die Belange der in der im Plangebiet ansassigen Tierhaltungsbe-
triebe, auch soweit es sich um gewerbliche Nutzungen handelt, wurden im Rahmen
der Planung unter Beachtung der Planungsziele beriicksichtigt (siehe Kap. 4.1).

4.6 Belange der Wind- und Wasserenergie

Die Erforschung, Entwicklung oder Nutzung der Wasserenergie kommt aufgrund der
naturraumlichen Ausstattung des Plangebietes nicht in Betracht.

Die Mdglichkeiten zur Erforschung, Entwicklung oder Nutzung der Windenergie sind
im Rahmen einer Anderung des Flachennutzungsplanes fir das Gebiet der Gemein-
de Essen festgelegt worden. Mit dieser Anderung ist aulRerhalb des Plangebietes in
der Gemeinde ein Bereich positiv fir die Nutzung der Windenergie dargestellt wor-
den. Im Rahmen der durch den Landkreis Cloppenburg geplanten Windenergiege-
biete im Regionalen Raumordnungsprogramm (RROP) sind fiir das vorliegende
Plangebiet keine Gebiete fur Windenergieanlagen vorgesehen. Mit dem vorliegenden
Bebauungsplan sind somit keine Konflikte hinsichtlich der Windenergie verbunden.

4.7 Biogasanlagen

Im AulRenbereich sind gem. 8 35 Abs.1 Nr.6 BauGB auch Anlagen zur energetischen
Nutzung von Biomasse zulassig, wenn diese im Zusammenhang mit einer Hofstelle
oder einer gewerblichen Tierhaltungsanlage stehen und bestimmte Anforderungen
erfillen. Zur Erreichung der Planungsziele des vorliegenden Bebauungsplanes soll
der Uberwiegende Landschaftsbereich jedoch auch von derartigen Anlagen freigehal-
ten werden. Neue Biogasanlagen sollen daher auf das Umfeld der vorhandenen Hof-
stellen und Stallstandorte beschrénkt werden. Der Bedarf wurde im Rahmen des
landwirtschaftlichen Fachbeitrages ermittelt und bei der Festlegung der ,Flachen, die
von Bebauung freizuhalten sind“ beriicksichtigt.

4.8 Sonstige Vorhaben / Erweiterung vorhandener baulicher Anlagen

Fur vorhandene und zulassigerweise errichtete Gebaude sowie entsprechende Ge-
werbebetriebe bestehen als sonstige Vorhaben i.S.v. § 35 Abs. 2 BauGB auch im
Aul3enbereich, nach dem in 8 35 Abs. 4 BauGB vorgegebenen Rahmen, Mdglichkei-
ten zur Erhaltung, zur Umnutzung sowie in eingeschranktem Umfang auch zur Erwei-
terung der vorhandenen Bausubstanz. Um diesen Nutzungen ausreichend Rechnung
zu tragen, wurden die im Aul3enbereich bereits bestehenden Gebaude von der Fest-
setzung als ,freizuhaltende Flache" ausgespart. Dabei wurden auch die gegebenen-
falls bestehenden Erweiterungsmaoglichkeiten berticksichtigt. Uber die konkrete Zu-
lassigkeit von Vorhaben trifft der Bebauungsplan jedoch keine Aussage, sie richtet
sich auch fur diese Vorhaben in diesen ,wei3en* Bereichen nach wie vor ausschliel3-
lich nach § 35 BauGB.

4.9 Belange der Kernenergie

Der Gemeinde Essen (Oldb.) liegen keine Erkenntnisse uber geplante Vorhaben, die
der Erforschung, Entwicklung oder Nutzung der Kernenergie zu friedlichen Zwecken
oder der Entsorgung radioaktiver Abfalle dienen, fir das Plangebiet vor. Da im Plan-
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gebiet auch keine bestehenden Anlagen der genannten Art vorhanden sind, sind die
Belange der Nutzung der Kernenergie nicht betroffen.

4.10 Belange des Denkmalschutzes

Baudenkméler

Folgende besonderen Baudenkmaler bzw. Gruppen baulicher Anlagen im Planungsge-
biet bzw. angrenzend an das Planungsgebiet sind mit dem Planzeichen , D* gekenn-
zeichnet:

e Farwicker Weg 2 (Ahausen)

e Alte StralRe 2 (Brokstreek)

e BunnerstralRe 2, 21, 23 und 31

e Hohe Burg 9

e Uhlenflucht 31A

e Auf der Beilage 2 und Zur Beilage 11

e Osteressener Stral3e 41, 43, 45 und 47

(Quelle: Stellungnahme des Landkreises Cloppenburg vom 16.01.2018 sowie FNP-2001-
Erlauterungsbericht)

Weitere Baudenkmaler sind der Denkmalliste des Landkreises Cloppenburg zu ent-
nehmen. Bauvorhaben in der Umgebung von Baudenkmalern bedurfen einer denkmal-
rechtlichen Genehmigung (88 und 811 Nieders. Denkmalschutzgesetz).

Plaggenesch / Archaologische Bereiche

Im Pangebiet befinden sich folgende ,Archaologische Bereiche*, die Bodendenkmaler
darstellen oder in denen mit einer hoheren Wahrscheinlichkeit archéologische Funde zu
erwarten sind. Folgende Archaologische Bereiche sind im Bebauungsplan gekenn-
zeichnet:

e Archaologischer Bereich M6hlenkamp
e Archaologischer Bereich Grol3 Arkenstadt
e Archaologischer Bereich Arkenau

Im Plangebiet befinden sich dartiber hinaus auch Plaggeneschflachen. Bei ,Plaggen-
esch® handelt es sich um Uber Jahrhunderte entstandene Auftragsbdden mit besonde-
rer kulturhistorischer Bedeutung und einer héheren Bedeutung fir die Landwirtschatft.
Erfahrungsgemaln sind in diesen Bereichen auch mit einer h6heren Wahrscheinlichkeit
archéologische Funde zu erwarten. Die im Bebauungsplan gekennzeichneten Plaggen-
eschbereiche sind den Umweltkarten des Landes Niedersachsen entnommen.

Fur Bauvorhaben im Umfeld der Plaggeneschbereiche kann vor Baubeginn eine Uber-
prifung der archéologischen Qualitat der Bauflachen durch Prospektion erforderlich
werden (813 Nieders. Denkmalschutzgesetz). Nach Aussage des Landkreises kann im
Einzelfall, z.B. bei kleineren Bauvorhaben, auch auf eine Prospektion verzichtet werden.
Die tatsachliche Notwendigkeit von Voruntersuchungen ist daher abschlielend im
Rahmen des konkreten Baugenehmigungsverfahrens festzulegen.
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4.11 Verkehrsanlagen
Bahnstrecke Oldenburg-Osnabrick

Durch das Plangebiet verlauft eine Bahnstrecke. Bei Bauvorhaben dirfen die Sicherheit
und die Leichtigkeit des Eisenbahnverkehres auf der angrenzenden Bahnstrecke nicht
gefahrdet oder gestort werden. Alle Neuanpflanzungen im Nachbarbereich von Bahnan-
lagen, insbesondere Gleisen, mussen den Belangen der Sicherheit des Eisenbahnbe-
triebes entsprechen.

Zu den Mindestpflanzabstanden ist die OB Richtlinie (Ril) 882 ,Handbuch Landschafts-
planung und Vegetationskontrolle" zu beachten und tber folgende Bestelladresse zu
erwerben: OB Kommunikationstechnik GmbH Medien- und Kommunikationsdienste
Informationslogistik, Kriegsstrafl3e 136, 76133 Karlsruhe, Tel.0721/938 5965, Fax
0721/938-5509 zrwd@deutschebahn.com.

Bundes-, Landes- und Kreisstrallen

Durch das Plangebiet verlaufen Bundes-, Landes- und Kreisstra3en. Auf die stral3en-
baulichen Belange, Bauverbotszone gem. 8§ 9 Abs. 1 Bundesfernstra3engesetz (FStrGl)
8 24 Abs. 1 Niedersachsisches Stral3engesetz (NStrG), Baubeschrankungszone gem.

8 9 Abs. 2 FStrGl § 24 Abs. 2 NStrG entlang dieser Strafl3en und die bestehenden Zu-
fahrtsbeschrankungen wird im Bebauungsplan hingewiesen.

4.12 ErschlieBung

Der Bebauungsplan trifft keine Aussagen Uber die ErschlieBung einer nach § 35 BauGB
in seinem Geltungsbereich mdgliche Bebauung. Dies ist im Rahmen des jeweiligen
Baugenehmigungsverfahrens zu klaren.

Der Geschaftsbereich Lingen der Niedersachsischen Landesbehdrde fir Stralenbau
und Verkehr hat darauf hingewiesen, dass er bei der Errichtung oder der Anderung von
AulRenbereichsvorhaben fur Tierhaltungsanlagen, die Gber Zufahrten unmittelbar oder
mittelbar an Bundes-, Landes- und KreisstralRen angeschlossen sind, am Genehmi-
gungsverfahren zu beteiligen ist. Eine direkte verkehrliche Erschliel3ung einzelner ge-
werblicher Tierhaltungsanlagen tber unmittelbare oder mittelbare Zufahrten zur Bun-
des-, Landes- und Kreisstral3e hin ist nach Aussage der Landesbehorde nicht zuldssig.

Diese Aussagen der Landesbehdrde sowie die bestehenden stral3enrechtlichen Bau-
verbots- und Baubeschrankungszonen wurden nachrichtlich in den Bebauungsplan auf-
genommen.
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5 Umweltbericht

5.1 Einleitung
5.1.1 Kurzdarstellung des Planinhaltes

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan soll, entsprechend den Ausflihrungen in Kapi-
tel 1, der AulRenbereich geschiitzt und insbesondere die Ansiedlung von weiteren
Tierhaltungsanlagen gesteuert werden. Damit soll die freie Landschaft im Plangebiet
weitgehend von stérenden Anlagen freigehalten bzw. vor einer zusétzlichen Zersie-
delung bewahrt werden. Dazu werden im Plangebiet von Bebauung freizuhaltende
Flachen festgesetzt. Gleichzeitig sollen den bestehenden tierhaltenden Betrieben
angemessene Entwicklungsmdoglichkeiten eingerdumt werden. Diese sind in Kap. 4.1
beschrieben.

Sonstige Festsetzungen Uber Art und Mal3 der baulichen Nutzung werden nicht ge-
troffen. Durch den vorliegenden Bebauungsplan werden somit keine zusatzlichen
Baurechte geschaffen, die tGber diejenigen hinausgehen, welche im unbeplanten Au-
Renbereich gemal 8 35 BauGB nach Einzelfallprifung auch ohne Planung moglich
waren, es wird lediglich die Flache eingeschrankt auf denen bauliche Anlagen errich-
tet werden kdnnen.

5.1.2 Ziele des Umweltschutzes

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

8 1 BNatSchG nennt die Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege. Da-
nach sind Natur und Landschaft so zu schitzen, dass die biologische Vielfalt, die
Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts einschlief3lich der Regenerati-
onsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturgtiter sowie die Vielfalt,
Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft auf Dau-
er gesichert sind. Der Schutz umfasst auch die Pflege, die Entwicklung und, soweit
erforderlich, die Wiederherstellung von Natur und Landschatft.

In der Bauleitplanung werden diese Ziele u.a. durch die Anwendung des 8§ 14 (Ein-
griffe in Natur und Landschaft), des 8 15 (Verursacherpflichten, Unzuléassigkeit von
Eingriffen) und des 8§ 18 (Verhaltnis zum Baurecht) bertcksichtigt.

Niedersdchsisches Naturschutzgesetz (NNatSchG)

Das NNatSchG bezieht sich auf den Schutz der wild lebenden Tier- und Pflanzenarten,
ihrer Lebensstéatten und Biotope auf das BNatSchG.

Die rechtlichen Grundlagen zum Schutz wildlebender Tier- und Pflanzenarten sind in
den 88 38 (zum allgemeinen Arten-, Lebensstatten- und Biotopschutz), § 39 (allgemei-
ner Schutz wild lebender Tiere und Pflanzen) und 8§ 44 (besonders geschiitzte und be-
stimmte andere Tier- und Pflanzenarten) des BNatSchG festgelegt. Danach ist es ver-
boten, ohne verninftigen Grund Lebensstatten wild lebender Tier- und Pflanzenarten zu
zerstoren oder sonst erheblich zu beeintrachtigen oder wild lebende Tiere mutwillig zu
beunruhigen, zu fangen, zu verletzen oder zu téten.

Die Naturschutzbehérde fuhrt ein Verzeichnis der im Sinne der 88 23 bis 26 und 8§ 28
bis 30 BNatSchG geschitzten Teile von Natur und Landschaft, einschlief3lich der Wall-
hecken im Sinne von 8§ 22 Abs. 3 Satz 1 NNatSchG und der gesetzlich geschutzten Bio-
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tope im Sinne des § 24 Abs. 2 NNatSchG sowie der Natura 2000-Gebiete in ihrem Be-
reich.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich zwei Naturdenkmaler. Westlich der Stral3e
»Zum Brokhagen Stau® befindet sich das Naturdenkmal ,Hilsenhain mit Eichen und
Fichten" und entlang der Stral3e ,Schlochterdamm® das linienhafte Naturdenkmal
~Schlochterdeich”. Des Weiteren sind innerhalb der Plangebietsflache einige einzelne
Baume als punktuelle Naturdenkmale vorhanden. Ansonsten sind geschiitzte oder
nach dem BNatSchG schutzwirdige Bereiche gem. 88 23 bis 26 und 88 28 bis 30
BNatSchG nicht vorhanden.

Nach 8§ 22 Abs. 3 NNatSchG geschitzte Wallhecken sind in Teilbereichen vorhan-
den.

Landschaftsrahmenplan (LRP) nach § 10 BNatSchG

Im Landschaftsrahmenplan werden gem. 8 10 BNatSchG die Uberortlichen konkretisier-
ten Ziele, Erfordernisse und MalRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege
fur Teile des Landes dargestellt. Dabei sind die Ziele der Raumordnung zu beachten
sowie die Grundsétze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung zu bertcksichti-
gen. Landschaftsrahmenplane sind fir alle Teile des Landes aufzustellen. GemaR § 3
NAGBNatSchG ist die Naturschutzbehérde fir die Aufstellung des Landschaftsrahmen-
planes zustandig.

Im Landschaftsrahmenplan (LRP) des Landkreises Cloppenburg (1998) ist der Land-
schaftsraum in unterschiedlichen Themenkarten dargestellt:

Die Karte 6 des LRP stellt die fir Arten und Lebensgemeinschaften wichtigen Bereiche
dar und unterteilt dabei im Hinblick auf die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes in
unterschiedliche Wertstufen. Die Skala reicht hierbei von wenig eingeschrankt (Wertstu-
fe 1) bis stark eingeschrankt (Wertstufe 4). Wenig eingeschréankte Bereiche sind dem-
nach fur Arten und Lebensgemeinschaften die wertvollsten Bereiche, wahrend stark
eingeschrankte Bereiche sich weniger fur Arten und Lebensgemeinschaften eignen.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind Bereiche mit der Wertstufe 1 kleinflachig
vor allem im nordwestlichen Planbereich vorhanden. Einzelne Flachen dstlich der B 68,
zwischen der Lager Hase und dem Essener Kanal sind auch mit der Wertstufe 1 ge-
kennzeichnet.

Bereiche mit der Wertstufe 2 (maf3ig eingeschrankt) finden sich vermehrt dstlich der B
68. Westlich der B 68 sind Bereiche mit der Wertstufe 2 relativ kleinflachig verstreut
dargestellt.

Mit der Wertstufe 3 sind einzelne Bereiche vor allem stdwestlich der Bunner Stral3e (L
840) gekennzeichnet. Auch westlich und 6stlich im Nahbereich der B 68 befinden sich
Bereiche der Wertstufe 3.

Der Ubrige und damit auch Gberwiegende Teil des Landschaftsraumes im Plangebiet ist
hingegen als stark eingeschrankt (Wertstufe 4) dargestellt.

In der Karte 7 des LRP sind die wichtigen Bereiche fur Vielfalt, Eigenart und Schonheit
dargestellt. Die Bereiche um die Grol3e Hase, den Oberen Stockshagenbach, die Lager
Hase und den Essener Kanal sind als grinlandreiche Bach- und Fluf3niederungen und
als strukturreiche TalrAume gekennzeichnet. Der Bereich 6stlich der B 68 zwischen der
Lager Hase und dem Essener Kanal ist als Heckenlandschaft und geholzreiches Kultur-
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land dargestellt. Der sudliche und der auf3erste dstliche Planbereich sind nicht beson-
ders gekennzeichnet.

Geschutzte u. schutzwirdige Teile von Natur und Landschaft finden sich in der Karte 9
des LRP.

Das Hasetal mit seinen Seitentalern (Kennzeichen LWB 78) ist als Talraum mit ab-
wechslungsreichem Mikrorelief, Dinenfeldern, Flachen mit hoher Reliefenergie und na-
turnahen Waldbestanden unterschiedlicher Standorte beschrieben. Uberwiegend klein-
raumig strukturiert mit Altarmen, zusammenhéangenden Griunlandflachen, Wallhecken,
Gehdlzreihen und -gruppen. Der Bereich 6stlich der B 68 zwischen der Lager Hase und
dem Essener Kanal sowie der aul3erste sudostliche Planbereich sind als Hecken- und
Waldlandschaft noérdlich des Binne-Wehdeler-Grenzkanals und des Essener Kanals
beschrieben. Dabei handelt es sich um eine durch zahlreiche Wallhecken, Gehdlzreihen
und z.T. naturnahen Waldbestanden kleinraumig strukturierte Kulturlandschaft mit noch
zusammenhangendem Grinlandbereich.

Innerhalb dieser groRraumigen Bereiche sind zahlreiche kleinflachige Nasswiesen,
Sumpfe und Kleingewasser verstreut tber die Flache vorhanden.

In der Karte 10 des LRP sind MalRnahmen aufgefihrt bzw. dargestellt. Im Bereich des
vorliegenden Plangebietes sind der Essener Kanal und die Grof3e Hase als Verbin-
dungsgewasser gekennzeichnet.

Sudlich des Ortsteils Ahausen und im Kreuzungsbereich der B 68 mit dem Essener Ka-
nal sind Malinahmen des Wallheckenprogramms dargestellt. Das Wallheckenprogramm
verfolgt das Ziel, Wallhecken wegen ihrer Bedeutung als Lebensraum wildlebender
Pflanzen und Tiere sowie als Zeugnis einer bauerlichen Kulturlandschaft durch Pflege-
maf3nahmen zu erhalten und im Einzelfall durch Neuanlagen zu ergadnzen. Im Bereich
Langedamm und Kapellenweg im sidwestlichen Planbereich sind Mal3hahmen des
Gewasserrandstreifenprogramms gekennzeichnet. Im Rahmen dieses Programms soll
die Minderung der Gewasserbelastung und die Entwicklung naturnaher Gewasserran-
der gefordert werden.

Die vorgenannten Bereiche sind im vorliegenden Bebauungsplan, aul3erhalb der be-
reits bebauten Flurstiicke zum Uberwiegenden Teil als von Bebauung freizuhaltend
bzw. als Waldflache festgesetzt.

Landschaftsplan (LP) nach 8§ 11 BNatSchG

Die fur die ortliche Ebene konkretisierten Ziele, Erfordernisse und Mal3hahmen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege werden auf der Grundlage des Land-
schaftsrahmenplanes im Landschaftsplan dargestellt. Der Landschaftsplan enthalt
Angaben Uber den vorhandenen und den zu erwartenden Zustand von Natur und
Landschaft, die konkretisierten Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege,
die Beurteilung des vorhandenen und zu erwartenden Zustands von Natur und Land-
schaft und die Erfordernisse und MalRnahmen zur Umsetzung der konkretisierten Zie-
le des Naturschutzes und der Landschaftspflege.

Im Landschaftsplan der Gemeinde Essen aus dem Jahr 1995 sind in der Karte 5
(Wichtige Bereiche fur die Fauna) entlang der Lager Hase, 6stlich der B 68 Kiebitz-
Vorkommen dargestellt. Im Bereich westlich der Stral3e ,Zum Brokhagen Stau“ sind
Vorkommen des Kiebitz und der Hohltaube gekennzeichnet. Stidwestlich der enge-
ren Ortslage von Essen sind entlang der Lager Hase im Wesentlichen Bekassine und
Rebhuhn dargestellt. Im nordwestlichen Planbereich ist entlang von Altwassern wert-
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voller Amphibienlebensraum und wertvoller Lebensraum von Libellen gekennzeich-
net.

In der Karte der fur den Arten- und Biotopschutz wichtigen Bereiche (Karte 7) sind
Lager Hase, die Grol3e Hase, der Essener Kanal und der Obere Stockshagenbach
als Gewasser Il. Ordnung und Gewasser in strukturarmen Landschaftsteilen gekenn-
zeichnet, die nicht optimal entwickelt sind, jedoch ein hohes Entwicklungspotential
besitzen. Westlich der Stra3e Schlochterdamm / Osteressener Stral3e sind zahlrei-
che Stillgewéasser, Altarme und Laubholzbestande als Bereiche mit sehr hoher und
hoher Bedeutung gekennzeichnet. Auch stidwestlich der engeren Ortslage von Es-
sen sowie im nordwestlichen Planbereich sind Altarme, Kleingewéasser, Feuchtgrin-
land und feuchte bis nasse Grunlandbrachen als Bereiche mit sehr hoher und mit
hoher Bedeutung fur den Arten- und Biotopschutz dargestellt.

In der Karte 8 (Erholungsvorsorge) ist 6stlich entlang der B 68 ein grof3erer Bereich
mit hoher Erholungseignung dargestellt. Entlang der Lager Hase, des Essener Ka-
nals und der GroRen Hase sind groR3flachige Bereiche mit maRiger Erholungseignung
gekennzeichnet. Auch im Bereich Schlochtendamm und der Stral3e ,Zum Brokhagen
Stau ist ein groRerer Bereich mit mafiger Erholungseignung dargestellt. Der sidliche
und 0Ostliche Planbereich ist von mafiger bis geringer Erholungseignung.

Bundesimmissionsschutzgesetz

Nach § 50 Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) sind raumbedeutsame Pla-
nungen und Malinahmen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwir-
kungen auf ausschlief3lich oder tberwiegend dem Wohnen dienende Gebiete sowie
auf sonstige schutzbedurftige Gebiete soweit wie moglich vermieden werden.

Landwirtschaftliche Immissionen

Nach dem gemeinschaftlichen Runderlass d. MU, d.MS, d.ML u.d. MW v. 23.07.2009
ist fir den Bereich der Landwirtschaft zunéchst die TA-Luft sowie die jeweils mal3-
gebliche VDI-Richtlinie anzuwenden. Nur sofern sich damit Probleme nicht I6sen las-
sen, kommen die weiteren Verfahrensschritte nach der Geruchsimmissionsrichtlinie
(GIRL) Stand 2008 zur Anwendung.

Der GIRL-Richtwert fir Wohn- und Mischgebiete betragt eine Geruchseinheit (GE)
pro cbm Luft (erkennbarer Geruch) an bis zu 10 % der Jahresstunden (IW 10 v.H.).
Fur Dorfgebiete betragt eine Geruchseinheit (GE) pro cbm Luft (erkennbarer Geruch)
an bis zu 15 % der Jahresstunden (Immissionswert IW = 15 v.H.). Im AulRenbereich
kénnen hohere Werte im Einzelfall zugelassen werden. Nach der derzeitigen Ge-
nehmigungspraxis des Landkreises Cloppenburg ist bei Uberschreitung der Immissi-
onswerte eine Genehmigung auch méglich, wenn der Beitrag der zu erweiternden
Anlage durch ImmissionsschutzmafRnahmen (Abluftbehandlungsanlage) um mind.
30 % reduziert wird.

Sonstige Immissionen

Sonstige schadliche Umwelteinwirkungen durch Anlagen, wie z.B. Luftverunreinigun-
gen, Erschitterungen, Licht und Warme, sind zu bertcksichtigen, wenn sie gemaf

8 3 Abs. 1 BImSchG nach Art, Ausmal} oder Dauer geeignet sind, Gefahren, erhebli-
che Nachteile oder erhebliche Belastigungen fur die Allgemeinheit oder die Nachbar-
schaft herbeizufiihren.

Sind bezuglich der Luftqualitdt mal3gebliche Werte, insbesondere die der 39. BIm-
SchV vom 06.08.2010 tberschritten, sind Luftreinhaltepléne zu erstellen. In Gebie-
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ten, in denen kein Luftreinhalteplan erstellt wurde oder erforderlich ist, ist der Erhalt
der bestmoglichen Luftqualitat als Belang zu bericksichtigen (81a (6) Nr. 7 h
BauGB).

5.1.3 FFH-und Vogelschutzgebiete

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb oder angrenzend zu einem Gebiet von gemein-
schaftlicher Bedeutung (FFH- Gebiet) oder einem EU- Vogelschutzgebiet. Auswir-
kungen auf die Erhaltungsziele und Schutzzwecke solcher Gebiete sind daher nicht
vorhanden. Eine Uberprufung der Vertraglichkeit gem. § 34 (1) BNatSchG ist nicht
erforderlich.

5.2 Bestandsaufnahme

Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustan-
des, einschlief3lich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich er-
heblich beeinflusst werden

5.2.1 Beschreibung der bestehenden Nutzungsstruktur (Schutzgut Mensch)

Hofstellen mit Tierhaltungsanlagen sind Giber den gesamten Aul3enbereich des Plange-
bietes verstreut anzutreffen. Tierhaltungsanlagen als AuRenstandorte, d.h. ohne zuge-
horige Hofstellen, sind dagegen eher selten und nur in Ausnahmefallen anzutreffen. Ein
Grund fur den verhaltnismaRig geringeren Anteil von Aul3enstandorten in der Gemeinde
Essen ist in der bereits verstreuten Lage der Hofstellen zu sehen.

Neben der Tierhaltung sind im AufR3enbereich, d.h. auRerhalb von Bebauungsplanen
oder Siedlungsbereichen, nur in sehr wenigen Ausnahmefallen kleine Gewerbebetriebe
vorhanden. Andere gewerbliche Nutzungen, wie Bodenabbauvorhaben, sind im Plan-
gebiet nicht anzutreffen.

Schutzbedurftige Wohngebaude (als Einzelhaus oder Splittersiedlung) oder ehemalige
Hofstellen, die nur noch zu Wohnzwecken genutzt werden, sind jedoch Uber das ge-
samte Plangebiet verstreut vorhanden. Diese Nutzungen sind bei einer méglichen Er-
weiterung der Tierhaltung mit ihren jeweiligen Schutzanspriichen zu bericksichtigen.

Erholungsfunktion:

Nach dem RROP 2005 des Landkreises Cloppenburg ist das gesamte Plangebiet als
Lvorsorgegebiet fir die Erholung” dargestellt. Besondere Elemente der Erholungsfunk-
tion sowie des touristischen Potenzials im Plangebiet bzw. unmittelbar angrenzend sind
z.B.:

« Radwanderwege Hasetal Rundtour mit einem Verbindungsweg uber Barlage /
Radweg Quakenbriick — Cloppenburg / Hasetalweg (entlang der grof3en Hase
bzw. des Essener Kanals);

e Wasserwanderwege Grol3e Hase zwischen Essen (Oldb.) und Loningen, Esse-
ner Kanal zwischen Essen (Oldb.) und Quakenbrtick mit erganzendem Infra-
strukturangebot.

Wald ist Uberwiegend kleinflachig im gesamten Plangebiet verstreut vorhanden. GroR3e-
re zusammenhangende Waldgebiete sind sudlich der Hase kaum anzutreffen. Ein gro-
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Ber Teil des Plangebietes stellt sich jedoch als Grinland oder ackerbauliche Nutzflache
dar.

Die Naherholungsfunktion wird im Wesentlichen durch die zahlreichen kleineren Ge-
holzstrukturen, die weite Bereiche des Plangebietes gliedern, gestarkt. Auch die weit-
laufigen Niederungsbereiche mit den Grinlandflachen und die unmittelbar am nordli-
chen Rand verlaufende Lager-Hase und der Essener Kanal bilden ein bedeutendes Er-
holungspotenzial der Gemeinde. Beeintrachtigt wird die Erholungsfunktion teilweise
durch die relative Dichte der verstreut liegenden Tierhaltungsanlagen sowie die dadurch
bestehende teilweise erhebliche Geruchsbelastung.

5.2.2 Beschreibung von Natur und Landschaft

Der Uberwiegende Teil des Plangebietes ist unbebaut und wird gréf3tenteils als Acker
genutzt. Kleinere Wald- bzw. Geholzbestande und lineare Gehdlzstrukturen, die sich im
Wesentlichen aus Laubgehdlzen zusammensetzen, sind verstreut Uber das gesamte
Plangebiet vorhanden. Auch Grinlandflachen sind kleinflachig tiber das gesamte Plan-
gebiet verstreut zu finden.

Die Uber das gesamte Plangebiet verstreut liegende Bebauung ist zum tberwiegenden
Teil durch einzelne Feldgeh6lze und lineare bzw. punktuelle Gehélzstrukturen in das
Landschafts- bzw. Ortsbild eingebunden.

Artenvielfalt

Innerhalb der Plangebietsflache sind keine wertvollen Bereiche fur Brutvogel (2010 (er-
ganzt 2013)) und Gastvdgel (2018) dargestellt.

Abgesehen davon, dass wertvolle Bereiche fir Brut- und Gastvdgel nicht vorhanden
sind, kann im Rahmen einer mdglichen Bebauung nicht ausgeschlossen werden, dass
bei der Umsetzung von Vorhaben, z.B. wenn es sich um Erweiterungen vorhandener
Stallanlagen im Umfeld der bestehenden Hofstellen handelt (etwa durch die erforderli-
che Beseitigung von Hofgeholzen) Lebensraume oder Brutstétten geschitzter Arten be-
troffen sind. Im Rahmen der jeweiligen Vorhabenplanung sind daher die Belange des
Artenschutzes angemessen zu bericksichtigen.

5.2.3 Kultur- und sonstige Sachguter
Baudenkmaler

Die im Plangebiet vorhandenen Baudenkmaler bzw. Gruppen baulicher Anlagen sind im
Bebauungsplan mit einem , D* gekennzeichnet. Eine Liste der Baudenkmaler ist in Kap.
4.10 zu finden.

Plaggenesch / Archdologische Bereiche

Im Pangebiet befinden sich weiterhin ,Archaologische Bereiche”, die Bodendenkmaler
darstellen oder in denen mit einer héheren Wahrscheinlichkeit arch&ologische Funde zu
erwarten sind, sowie Plaggeneschflachen. Bei ,Plaggenesch” handelt es sich um Uber
Jahrhunderte entstandene Auftragsb6den mit besonderer kulturhistorischer Bedeutung
und einer héheren Bedeutung fur die Landwirtschaft. Erfahrungsgemarf? sind in diesen
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Bereichen auch mit einer héheren Wahrscheinlichkeit archaologische Funde zu erwar-
ten. Weitere Angaben dazu sind in Kap. 4.10 zu finden.

5.3 Nullvariante

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wére im Bereich des Plangebietes die Errichtung
von baulichen Anlagen, die gemal3 8 35 BauGB auf Grund der heutigen Rechtspre-
chung dort mdglich waren oder zugelassen werden kénnten, weiterhin méglich. Eine
weitgehende Freihaltung der Landschaft von Anlagen (insbesondere von Tierhaltungs-
anlagen) ware ohne Planung nicht mdglich. Negative Auswirkungen auf das Land-
schaftsbild, den Boden sowie Natur und Landschaft waren durch die genannten Anla-
gen weiterhin im gesamten Plangebiet mdglich.

5.4 Prognose

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Pla-
nung (Auswirkungen der Bau- und der Betriebsphase)

5.4.1 Auswirkungen auf den Menschen

Bei der Bewertung der Auswirkungen der Planung auf den Menschen sind insbesonde-
re die Emissionen, das Erscheinungsbild oder andere Umweltauswirkungen der mogli-
chen Anlagen, die auf die vorhandene Nachbarschaft einwirken kénnten in den Blick
zunehmen. Von Belang sind dabei, bezogen auf das Schutzgut Mensch, insbesondere
das Wohn- und Arbeitsumfeld sowie die Erholungsfunktionen. Dartber hinaus sind auch
die besonderen Risiken fir die menschliche Gesundheit zu betrachten.

Bau- und Betriebsphase

Mit dem einfachen Bebauungsplan zur Steuerung von Tierhaltungsanlagen und zur
Freihaltung des AulRenbereichs werden insbesondere die Flachen festgesetzt, die zu-
kunftig von einer Bebauung freigehalten werden sollen. Durch die Planung werden da-
mit keine Vorhaben vorbereitet bzw. ermdglicht, bei denen konkrete Auswirkungen der
Bau- bzw. der Betriebsphase betrachtet werden kénnen. Da die Planung jedoch auch
eine steuernde Auswirkung auf die Errichtung zukinftiger Stallanlagen hat, erfolgt eine
zumindest grobe Abschatzung der Immissionssituation, fir die Falle, in denen eine Er-
weiterung der vorhandenen Standorte auch ohne die Aufstellung eines qualifizierten
Bebauungsplanes mdglich ware. (siehe Kapitel 4.1)

5.4.1.1 Immissionssituation

Tierhaltungsanlagen kdnnen bisher im gesamten Plangebietsbereich gemanR § 35
BauGB zugelassen werden. Durch die Festsetzungen im vorliegenden Bebauungsplan
sind diese Vorhaben nur noch innerhalb der von dieser beschrankenden Regelung
(Flache, die von Bebauung freizuhalten ist) ausgesparten Bereiche mdglich.

Die Beschrankung der Entwicklungsmaoglichkeiten auf die bereits bestehenden Be-
triebsstandorte kann im Einzelfall jedoch auch zu Belastungen der benachbarten
Wohnnutzungen fuhren. Da die Planung zwar keine neuen zuséatzlichen Baurechte
schafft aber die tatsdchlichen Entwicklungsmaoglichkeiten auf bestimmte Bereiche be-
schrankt, wurde fur die potenziell immissionstrachtigen Erweiterungen der Tierhal-
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tungsanlagen eine grobe Vorprufung durchgefiihrt, ob diese in den dafiir vorgesehenen
Bereichen auch machbar ist.

Im Rahmen eines landwirtschaftlichen Fachbeitrags wurden daher zunachst die betrieb-
lichen Erfordernisse der Landwirte und der Tierhaltungsbetriebe eingehend untersucht
und Vorschlage fir deren bauliche Entwicklung gemacht. Erweiterungen sollten aus-
schlief3lich an den Hofstellen oder an den bereits vorhandenen Aul3enstandorten vorge-
sehen werden. Dabei wurden die Flachen, auf denen noch eine bauliche Entwicklung
stattfinden kann, von der Beschrankung (d.h. der Festsetzung einer von Bebauung frei-
zuhaltenden Flache) ausgespart. Was in diesen Bereichen zukinftig méglich ist, richtet
sich, wie bereits dargelegt, nach § 35 BauGB sowie insbesondere dem Naturschutz-
recht und dem Immissionsschutzrecht. Der vorliegende Bebauungsplan schafft damit
keine neuen zuséatzlichen Nutzungsmaoglichkeiten, die nicht bereits bisher nach § 35
BauGB mdglich waren. Was auf den ausgesparten Flachen im Detail mdglich ist, z.B.
welche Anlagen noch als Nebenanlagen zur Landwirtschaft privilegiert sind und welcher
Umfang an Tierhaltung mit welchen Immissionsschutzmaflinahmen bzw. naturschutz-
rechtlichen Kompensationsmafl3hahmen maoglich ist, kann abschlie3end erst im Bauge-
nehmigungsverfahren geklart werden.

Die Gemeinde hat durch die Landwirtschaftskammer jedoch in den Féllen, in denen ei-
ne Erweiterung der Tierhaltung angestrebt wird und in denen voraussichtlich auch kein
qualifizierter Bebauungsplan erforderlich ist, bereits eine grobe Vorprifung der immissi-
onsschutzrechtlichen Rahmenbedingungen durchfiihren lassen. Dies wird fur die vorlie-
gende Bauleitplanung als ausreichend angesehen. Das OVG Niedersachsen hat in sei-
nem Urteil vom 10.02.2015 zu einem einfachen Bebauungsplan, der im Gegensatz zum
vorliegenden Bebauungsplan sogar bereits Sondergebiete fur Tierhaltungsanlagen fest-
setzt, dennoch eine Grobabschatzung potenzieller, im jeweiligen Genehmigungsverfah-
ren zu bewaltigender Auswirkungen auf Mensch und Natur, insbesondere durch Ge-
ruchsbelastigungen, fur ausreichend befunden und eine konkrete Ermittlung der Emis-
sionen nicht fur erforderlich gehalten.

Die grobe Vorprifung der eingerdumten Erweiterungsmaoglichkeiten fur Stallanlagen hat
an verschiedenen Standorten) ergeben, dass diese bei Einsatz von Abluftbehandlungs-
anlagen maoglich sind (siehe Kap. 4.1). Da mit dieser Technik trotz Erweiterung der
Tierhaltung nicht nur eine Verschlechterung der Situation vermieden, sondern auch eine
erhebliche Reduzierung der bisher bestehenden Geruchsbelastung erreicht werden
kann. An einzelnen Standorten, an denen ausschlie3lich Rinderhaltung betrieben wird,
bestehen derzeit keine ausreichenden Mdéglichkeiten der Geruchsminderung, sodass
die Erweiterungspotenziale der Rinderhaltung an diesen Standorten, soweit die Immis-
sionswerte bereits Uberschritten sind, erheblich eingeschrankt sind.

5.4.1.2 Erholungsfunktion

Das Plangebiet besitzt als Uberwiegend freie Landschaft eine allgemeine Bedeutung fur
die Erholungsfunktion. Eine besondere Bedeutung besitzen dagegen die Rad- und
Wasserwanderwege an der Grof3en Hase, Lager-Hase und dem Essener Kanal sowie
die vorhandenen naturnahen bzw. entsprechend entwickelten Niederungs- und Uber-
schwemmungsbereiche entlang der Gewasser.

Mit dem Bebauungsplan zur Freihaltung des Aul3enbereichs werden insbesondere die
Flachen festgesetzt, die zukinftig von einer Bebauung freigehalten werden sollen. Da-
mit wird die Erholungsfunktion des AulRenbereichs gesichert. Erhebliche negative Aus-
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wirkungen auf die Erholungsfunktion, die Uber das hinausgehen, was bereits bisher oh-
ne die Planung hétte entstehen kénnen, ergeben sich daher durch die vorliegende Pla-
nung jedoch nicht.

5.4.1.3 Risiken fir die menschliche Gesundheit

Soweit sich im Plangebiet Anlagen, die der Storfall-Verordnung (12. Bundesimmissi-
onsschutzverordnung (12. BImSchV)) unterliegen, befinden, ist dies bei der Errichtung
weiterer Anlagen zu bertcksichtigen. Mit der Festsetzung von Flachen, die von Bebau-
ung freizuhalten sind, wird grundsatzlich auch die Zulassigkeit von Biogasanlagen, die
der Storfallverordnung unterliegen kbénnen, eingeschrankt. Soweit diese jedoch zukinf-
tig im Bereich der vorgesehenen nicht eingeschrankten Flachen errichtet werden soll-
ten, istim Rahmen der Vorhabengenehmigung deren Sicherheit bzw. Unbedenklichkeit
nachzuweisen. Es ist daher nicht davon auszugehen, dass es durch die vorliegende
Planung zu einer Zunahme der Gefahrdung der Bevolkerung kommt.

Bdden, die erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen (Altlasten) belastet sind oder Alt-
ablagerungen von denen erhebliche Gefahrdungen / Emissionen ausgehen kdnnten,
sind der Gemeinde im Plangebiet nicht bekannt.

5.4.2 Auswirkungen auf Natur und Landschaft / Vermeidungs- und Kompensati-
onsmaflnahmen

5.4.2.1 Landschaftsbild / Ortsbild

Bauphase

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan soll die Giberwiegend unbebaute Landschaft im
Plangebiet von weiterer ungesteuerter Bebauung (im Aul3enbereich privilegierte Vorha-
ben gemal § 35 BauGB) freigehalten werden.

Zusétzliche bauliche Anlagen sind danach zukunftig in der Regel nur noch im Umfeld
von bereits vorhandenen baulichen Anlagen mdéglich. Das sind die Flachen, die von der
Festsetzung als ,Flache, die von Bebauung freizuhalten ist* ausgenommen sind. Aus-
wirkungen auf das Landschaftsbild / Ortsbild, die Gber das hinausgehen, was auch ohne
Planung entstehen konnte, ergeben sich durch die Planung nicht. Im Gegenteil werden
grol3e Teile des Plangebietes von Bebauung freigehalten, so dass das bestehende
Landschaftsbild vor einer Zersiedelung geschutzt wird.

Betriebsphase

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan soll die Uberwiegend unbebaute Landschaft im
Plangebiet von weiterer ungesteuerter Bebauung (im Aul3enbereich privilegierte Vorha-
ben gemal § 35 BauGB) freigehalten werden.

Der Betrieb der baulichen Anlagen, z.B. der Stallanlagen soweit sie nach den Festset-
zungen im Umfeld bestehender Anlagen noch zul&ssig sind, fuhrt in der Regel nicht zu
Auswirkungen auf das Landschaftsbild.
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5.4.2.2 Flache/Boden / Wasser
Flache

Im Rahmen der vorliegenden Planung soll die tiberwiegend unbebaute Landschaft im
Plangebiet von ungesteuerter Bebauung (im AulRenbereich privilegierte Vorhaben ge-
malf § 35 BauGB) freigehalten werden.

Auswirkungen auf die Flache, die Uber das hinausgehen, was auch ohne Planung zu-
lassig ware bzw. entstehen kbnnte, ergeben sich durch die Planung nicht. Im Gegenteil
werden grol3e Teile des Plangebietes von Bebauung freigehalten bzw. als nicht tber-
baubar festgesetzt, so dass das die Flache vor einer Zersiedelung geschutzt wird.

Boden / Wasser

Bauphase

Privilegierte Vorhaben gemanR § 35 BauGB (z.B. Tierhaltungsanlagen) kdnnen bisher im
gesamten Plangebietsbereich grundséatzlich zugelassen werden. Durch den vorliegen-
den Bebauungsplan sind diese Vorhaben nur noch innerhalb der festgesetzten Uber-
baubaren Bereiche zulassig.

Auswirkungen auf den Boden und das Wasser, die tber das hinausgehen, was auch
ohne Planung entstehen kdnnte, ergeben sich aufgrund der vorliegenden Planung somit
nicht.

Betriebsphase

Privilegierte Vorhaben gemanR § 35 BauGB (z.B. Tierhaltungsanlagen) kdnnen bisher im
gesamten Plangebietsbereich grundséatzlich zugelassen werden. Durch den vorliegen-
den Bebauungsplan sind diese Vorhaben nur noch innerhalb der festgesetzten Uber-
baubaren Bereiche zulassig.

Auswirkungen auf den Boden und das Wasser, die tber das hinausgehen, was auch
ohne Planung entstehen kdnnte, ergeben sich aufgrund der vorliegenden Planung somit
nicht.

5.4.2.3 Klima/ Luft

Bauphase

Privilegierte Vorhaben gemanR § 35 BauGB (z.B. Tierhaltungsanlagen) kdnnen bisher im
gesamten Plangebietsbereich grundséatzlich zugelassen werden. Durch den vorliegen-
den Bebauungsplan sind diese Vorhaben nur noch innerhalb der festgesetzten Uber-
baubaren Bereiche zulassig.

Auswirkungen auf das Klima und die Luft, die Uber das hinausgehen, was auch ohne
Planung entstehen kénnte, ergeben sich aufgrund der vorliegenden Planung somit
nicht.

Betriebsphase

Privilegierte Vorhaben gemanR § 35 BauGB (z.B. Tierhaltungsanlagen) kdnnen bisher im
gesamten Plangebietsbereich grundséatzlich zugelassen werden. Durch den vorliegen-
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den Bebauungsplan sind diese Vorhaben nur noch innerhalb der festgesetzten tber-
baubaren Bereiche zulassig.

Auswirkungen auf das Klima und die Luft, die Gber das hinausgehen, was auch ohne
Planung entstehen konnte, ergeben sich aufgrund der vorliegenden Planung somit
nicht.

5.4.2.4 Wald / geschitzte Biotope

Eine grobe Vorprufung der zu erwartenden Stickstoffbelastung angrenzender Waldfla-
chen oder geschitzter Biotope, fur die auch ohne qualifizierte Bauleitplanung magliche
Erweiterung der Tierhaltung, hat ergeben, dass in den meisten Féllen durch den Einsatz
von Abluftbehandlungsanlagen eine Verbesserung der Situation erreicht werden kann.

5.4.2.5 Artenschutz

Bauphase

Da mit der vorliegenden Planung keine zusatzlichen Bebauungsmaoglichkeiten und da-
mit keine zusétzlichen Eingriffe fur Arten und Lebensgemeinschaften vorbereitet wer-
den, sind sowohl zuséatzliche Beeintrachtigungen als auch die Verbotstatbestande ge-
maf § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG ausgeschlossen. Die Freihaltung bisher un-
bebauter Landschaft von einer ungesteuerten Bebauung (im Auf3enbereich privilegierte
Vorhaben gemald § 35 BauGB) insbesondere auch der vorhandenen Waldflachen und
der regional schutzwirdigen Bereiche, die eine besondere Bedeutung fur den Arten-
schutz und die Erhaltung der Artenvielfalt besitzen kbnnen, kommt der Zielsetzung des
Artenschutzes entgegen.

Im Einzelfall ist jedoch nicht auszuschliel3en, dass bei der Umsetzung von Vorhaben,
z.B. wenn es sich um Erweiterungen vorhandener Stallanlagen im Umfeld von beste-
henden Hofstellen handelt (etwa durch die erforderliche Beseitigung von Hofgeholzen)
Lebensrdume oder Brutstatten geschutzter Arten betroffen sind. Im Rahmen der jeweili-
gen Vorhabenplanung sind daher die Belange des Artenschutzes angemessen zu be-
ricksichtigen.

Betriebsphase

Die Beschrankung der Entwicklungsmaéglichkeiten auf die bereits bestehenden Be-
triebsstandorte kann im Einzelfall jedoch zu Belastungen von benachbarten Biotopen
insbesondere von Waldflachen fuhren. Da die Planung zwar keine neuen zusatzlichen
Baurechte schafft aber die tatsachlichen Entwicklungsmaoglichkeiten auf bestimmte Be-
reiche beschrankt, wurde fir die potenziell immissionstrachtigen Erweiterungen der
Tierhaltungsanlagen eine grobe Vorprifung durchgefihrt, ob diese in den dafir vorge-
sehenen Bereichen auch machbar ist.

Im Rahmen eines landwirtschaftlichen Fachbeitrags wurden zunéchst die betrieblichen
Erfordernisse der Landwirte und der Tierhaltungsbetriebe eingehend untersucht und
Vorschlage fur deren bauliche Entwicklung gemacht. Erweiterungen sollten ausschliel3-
lich an den Hofstellen oder an den bereits vorhandenen Auf3enstandorten vorgesehen
werden. Dabei wurden die Flachen, auf denen noch eine bauliche Entwicklung stattfin-
den kann, von der Beschrankung (d.h. der Festsetzung einer von Bebauung freizuhal-
tenden Flache) ausgespart. Was in diesen Bereichen zuklnftig moéglich ist, richtet sich,
wie bereits dargelegt, nach 8§ 35 BauGB sowie insbesondere dem Naturschutzrecht und
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dem Immissionsschutzrecht. Der vorliegende Bebauungsplan schafft damit keine neuen
zusatzlichen Nutzungsmoglichkeiten, die nicht bereits bisher nach § 35 BauGB mdglich
waren. Was auf den ausgesparten Flachen im Detail mdglich ist, z.B. welche Anlagen
noch als Nebenanlagen zur Landwirtschaft privilegiert sind und welcher Umfang an
Tierhaltung mit welchen Immissionsschutzmalinahmen bzw. naturschutzrechtlichen
Kompensationsmalinahmen maoglich ist, kann abschliel3end erst im Baugenehmigungs-
verfahren geklart werden.

Die Gemeinde hat durch die Landwirtschaftskammer jedoch in den Féllen, in denen ei-
ne Erweiterung der Tierhaltung angestrebt wird und in denen voraussichtlich auch kein
qualifizierter Bebauungsplan erforderlich ist, bereits eine grobe Vorprifung der immissi-
onsschutzrechtlichen Rahmenbedingungen durchfiihren lassen. Diese grobe Vorpri-
fung der zu erwartenden Stickstoffbelastung angrenzender Waldflachen oder geschiitz-
ter Biotope, fur die auch ohne qualifizierte Bauleitplanung mdgliche Erweiterung der
Tierhaltung, hat ergeben, dass in den meisten Fallen durch den Einsatz von Abluftbe-
handlungsanlagen eine Verbesserung der Situation erreicht werden kann.

5.4.2.6 Risiken fur die Umwelt

Mit der Festsetzung von Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind, ist kein besonde-
res Unfall- und Katastrophenrisiko verbunden. Die Festsetzungen verursachen keine
besonderen Risiken fiir die menschliche Gesundheit und fiir das Okosystem.

5.4.3 Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachguter / Risiken fur das kultu-
relle Erbe

Die geplante Freihaltung der Landschaft von Bebauung, insbesondere von Tierhal-
tungsanlagen, dient auch dem Schutz der kulturhistorisch bedeutsamen Eschflachen.
Diese bleiben weitgehend in ihrem traditionellen von Bebauung freien Erscheinungsbild
erhalten. Gleichzeitig bleiben somit archaologische Spuren, die sich unter den Eschb6-
den befinden kdnnen, ebenfalls erhalten.

In grofRen Bereichen des Plangebietes wird eine Bebauung ausgeschlossen, sodass
eventuell jetzt mdgliche Beeintrachtigungen von Kulturgitern in Zukunft im Gberwiegen-
den Plangebiet ausgeschlossen sind.

Soweit bauliche Erweiterungen an den vorhandenen Hofstellen oder Stallstandorten
durch die vorliegende Planung nicht ausgeschlossen, sondern weiterhin zulassig sind,
mussen die einzelnen Fragen des Denkmalschutzes im Genehmigungsverfahren ge-
klart werden. Fir die Berucksichtigung der Belange der Denkmalpflege sind insbeson-
dere die folgenden Hinweise der Planzeichnung zu beachten:

Bodenfunde:

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frilhgeschichtliche Bodenfunde
(das kdnnen u.a. sein: TongefalRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie
auffallige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher
Funde) gemacht werden, sind diese gemaf3 § 14 Abs. 1 des Nieders. Denkmalschutz-
gesetzes meldepflichtig und mussen der zustandigen unteren Denkmalschutzbehdrde
sowie dem Niedersachsischen Landesamt fiir Denkmalpflege- Referat Archaologie -
Stutzpunkt Oldenburg, Ofener Stral3e 15,Tel. 0441/799-2120 unverziglich gemeldet
werden. Bodenfunde und Fundstellen sind nach 8§ 14 Abs. 2 des Nieders. Denkmal-
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schutzgesetzes bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu las-
sen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde
vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Plaggenesch / Archaologischer Bereich:

Fur Bauvorhoben im Bereich der Plaggeneschflachen und Arché&ologischen Bereiche ist
vor Baubeginn durch den Verursacher die archaologische Qualitat der Bauflachen (z.B.

durch Prospektion) zu Uberprifen. Fir die Uberprifung bedarf es einer denkmalrechtli-

chen Genehmigung (8 13 Nieders. Denkmalschutzgesetz).

Baudenkmaler:
Bauvorhaben an Baudenkmalern und in der Umgebung von Baudenkmalern bedtirfen
einer denkmalrechtlichen Genehmigung (88 und 811 Nieders. Denkmalschutzgesetz).

5.4.4 Wechselwirkungen

Bei der Prufung der Wechselwirkungen ist entsprechend den Anforderungen von § 1
Abs.6 Nr.7 i BauGB das ubergreifende Verhaltnis zwischen Naturhaushalt und Land-
schaft, den Menschen sowie den Sach- und Kulturgltern soweit sich diese durch die
Planung wechselseitig beeinflussen, zu erfassen.

Wie aus den vorangegangenen Kapiteln hervorgeht, entstehen durch die Planung auf
die zu betrachtenden Bestandteile der Umwelt keine erheblichen negativen Auswirkun-
gen.

Mit der vorliegenden Planung entstehen somit keine neuen weitergehenden Beeintrach-
tigungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes (Naturhaushalt und Landschatft,
Mensch, Sach- und Kulturguter), die sich so auswirken, dass negative Rickwirkungen
zu erwarten waren. Erhebliche Wechselwirkungen treten damit nicht auf.

5.4.5 Kumulierung mit Auswirkungen anderer Vorhaben / benachbarter Plange-
biete

Durch die geplante Freihaltung der Landschaft von Bebauung, insbesondere von Tier-
haltungsanlagen, sind keine kumulierenden Auswirkungen, bzw. Auswirkungen, die mit
benachbarten Planungen zusammenwirken, zu erwarten.

Da die Planung zwar keine neuen zusatzlichen Baurechte schafft aber die tatsachlichen
Entwicklungsmoglichkeiten der Tierhaltungsbetriebe auf bestimmte Bereiche be-
schrankt, wurde fur die potenziell immissionstrachtigen Erweiterungen der Tierhal-
tungsanlagen eine grobe Vorprifung der Geruchssituation durchgefihrt, ob diese in den
dafur vorgesehenen Bereichen auch machbar ist. (s.a. Kap. 4 der Begriindung)

Dabei wurde insbesondere auch die bereits bestehende Geruchsvorbelastung, die fur
die Bewertung, ob eine Erweiterung am Standort tberhaupt mdglich seine kann, be-
trachtet. Die Gemeinde hat in den Féllen, in denen eine Erweiterung der Tierhaltung
angestrebt wird und in denen voraussichtlich auch kein qualifizierter Bebauungsplan er-
forderlich ist, eine grobe Vorprufung der immissionsschutzrechtlichen Rahmenbedin-
gungen durchfiihren lassen. Dabei wurden die kumulierenden Auswirkungen mit be-
trachtet.
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5.4.6 Berucksichtigung fachgesetzlicher Vorschriften
5.4.6.1 Schutzgebiete i.S.d. BNatSchG / FFH-Gebiet (Natura 2000)

Fur das Plangebiet selbst und das unmittelbare Umfeld des Plangebietes sind gemaf
den Umweltkarten von Niedersachsen des Ministeriums fur Umwelt, Energie und Klima-
schutz bis auf einige Naturdenkmale keine Schutzgebiete i.S.d. BNatSchG dargestellt.
Auch liegt das Plangebiet nicht innerhalb oder angrenzend zu einem Gebiet von ge-
meinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiet) oder einem EU-Vogelschutzgebiet.

5.4.6.2 Besonderer Artenschutz

Mit der vorliegenden Planung soll die Gberwiegend unbebaute Landschaft im Plangebiet
von ungesteuerter Bebauung (im Aul3enbereich privilegierte Vorhaben gemanR § 35
BauGB) freigehalten werden. Bauvorhaben geméafR § 35 BauGB sind im Plangebiet so-
mit zukunftig nur noch im Bereich von Flachen, die aufRerhalb der ,von Bebauung frei-
zuhaltenden Flachen* liegen zuldssig.

Auswirkungen auf den Artenschutz ergeben sich aufgrund der Planung nicht.

Im Einzelfall ist nicht auszuschlieRen, dass bei der Umsetzung von Vorhaben, z.B.
wenn es sich um Erweiterungen vorhandener Stallanlagen im Umfeld von bestehenden
Hofstellen handelt (etwa durch die erforderliche Beseitigung von Hofgehdlzen) Lebens-
raume oder Brutstatten geschutzter Arten betroffen sind. Im Rahmen der jeweiligen
Vorhabenplanung sind daher die Belange des Artenschutzes detailliert zu untersuchen
und angemessen zu bericksichtigen.

Waldflachen und sonstige schutzwirdige Bereiche, die eine besondere Bedeutung fur
den Artenschutz und die Erhaltung der Artenvielfalt besitzen kénnten, wie z.B. die im
Kapitel 5.1.2 ,Landschaftsrahmenplan” aufgefiihrten Flachen, sind jedoch zum weit
uberwiegenden Tell als ,Flachen, die von einer Bebauung freizuhalten sind” festgesetzt.
Die Freihaltung von Bebauung dieser fiir Natur und Landschaft wertvollen Bereiche
wirkt sich grundsatzlich ginstig auf die Tierwelt aus. Im Bereich der ansonsten vorhan-
denen Ackerflachen ist lediglich mit dem Vorhandensein sogenannter ,Allerweltsarten”
zu rechnen, die keine besonderen Anspriiche an ihren Lebensraum stellen. Mit der
Freihaltung auch dieser Flachen werden Beeintrachtigungen fir die Fauna, die durch
Immissionen von Stallanlagen sowie dem damit einhergehenden zuséatzlichen Verkehr
entstehen kénnten, vermieden.

Da eine ergdnzende Bauung nahezu ausschliel3lich im Bereich vorhandener Hofstel-
len/Stallanlagen und intensiv genutzter landwirtschaftlicher Flachen mdglich bleiben
soll, sind erhebliche Beeintrachtigungen fir Arten und Lebensgemeinschaften nicht zu
erwarten.

In spateren Genehmigungsverfahren gemaf 8§ 35 BauGB ist zu gegebener Zeit der Ar-
tenschutz entsprechend zu bertcksichtigen.

Unter Bertcksichtigung, dass moégliche Bauflachenvorbereitungen auf den Freiflachen
nur aul3erhalb der Brutzeit der Freiflachenbruter - 01. Marz bis 31. Juli - und notwendige
Fallungs-, Rodungs- und Ruckbauarbeiten nur auf3erhalb der Brutzeit von Gehdlzbri-
tern und aul3erhalb der Quartierzeit der Fledermause - vom 1. Marz bis 30. September -
stattfinden durfen, kann der Verbotstatbestand der Tétung gem. 8 44 Abs. 1 BNatSchG
sicher ausgeschlossen werden.
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5.4.7 Sonstige Belange des Umweltschutzes

Der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Abwassern (8 1 (6) Nr. 7 e BauGB) wird
durch den Landkreis bzw. die Entsorgungstrager gewahrleistet.

Die Nutzung von erneuerbaren Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von
Energie (8 1 (6) Nr. 7 f BauGB) zur Vermeidung weiterer Emissionen ist nicht erklarte
Zielsetzung oder Bestandteil des vorliegenden Bebauungsplanes. Die Nutzung regenera-
tiver Energiequellen (z.B. Solarenergie) soll jedoch méglich sein. Hierzu ist auch § 32 a
der Niederséachsischen Bauordnung (NBauO) ,Photovoltaikanlagen fiir die Stromerzeu-
gung auf Dachern® zu beachten, wonach seit dem 1.1.2025 bei der Errichtung von Ge-
bauden, die mindestens eine Dachflache von 50 m? aufweisen, mindestens 50 Prozent
der Dachflache mit Photovoltaikanlagen auszustatten sind.

Zudem wird auf das Gebaudeenergiegesetz (GEG) zur Umsetzung der europdaischen Vor-
gaben zur Gesamtenergieeffizienz von Gebauden und zur Vereinheitlichung des Energie-
einsparrechts fur Gebaude verwiesen, welches am 01.11.2020 in Kraft getreten ist. Das
GEG enthalt Anforderungen an die energetische Qualitdt von Gebauden, die Erstellung
und die Verwendung von Energieausweisen sowie an den Einsatz erneuerbarer Energien
in Gebauden. Das Gesetz ist auch auf Vorhaben, welche die Anderung, die Erweiterung
oder den Ausbau von Gebauden zum Gegenstand haben, anzuwenden.

Im Ubrigen ist der weitergehende Einsatz spezieller Technologien jedem Grundstiicksei-
gentumer, soweit es unter Berticksichtigung der jeweiligen Gebietsfestsetzung und nach-
barschaftlicher Interessen mdglich ist, freigestellt.

Zum 1.1.2024 ist zudem das Warmeplanungsgesetz (WPG) in Kraft getreten. Dieses ver-
pflichtet die Kommunen, gestaffelt nach der Einwohnerzahl, in den nachsten Jahren kom-
munale Warmepléane aufzustellen. Die Plane sollen detailliert darlegen, welche Gebiete
Uber erneuerbar betriebene Warme- oder Wasserstoffnetze versorgt werden kénnen. Ein
entscheidender Punkt des Gesetzes ist die Umstellung bestehender Warmenetze auf er-
neuerbare Energien, mit Zielvorgaben von 30% bis 2030 und 80% bis 2040. Gemal3 § 1
(6) Nr. 7 g BauGB sollen die Darstellungen der Warmepléane bei der Bauleitplanung be-
rucksichtigt werden. Fur die Gemeinde Essen/Oldb. liegt ein solcher Plan noch nicht vor.

GemalR § 1 (6) Nr. 7 h BauGB ist die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in Gebieten,
in denen die durch Rechtsverordnung zur Erfillung von bindenden Beschliissen der Euro-
paischen Gemeinschatft festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht tberschritten werden
durfen, als Belang im Sinne des Vorsorgeprinzips, zu bertcksichtigen. Durch die vorlie-
gende Planung sind wesentliche Veranderungen der Luftqualitat jedoch nicht zu erwarten.

Besondere Auswirkungen auf die Erfordernisse des Klimaschutzes (8 1 Abs. 5 BauGB)
ergeben sich durch die Planung nicht bzw. die geplante Bebauung muss entsprechend
den einschlagigen Gesetzen und Richtlinien zum Klimaschutz errichtet werden (z.B.
GEGQG).
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5.5 MalRnahmen

Zusammenfassung der geplanten MalRnahmen, mit denen Umweltauswirkungen
vermieden, verhindert, verringert und ausgeglichen werden sollen

5.5.1 Immissionsschutzregelungen

Durch die Festsetzungen der von Bebauung freizuhaltenden Flachen werden keine
neuen Baurechte geschaffen oder Anlagen ermdglicht, die nicht bereits bisher ohne die
Planung zuléassig waren. Immissionsschutzregelungen sind daher, so wie auch ohne
den vorliegenden Bebauungsplan, im bau- bzw. immissionsschutzrechtlichen Genehmi-
gungsverfahren zu treffen.

Da die Planung zwar keine neuen zusatzlichen Baurechte schafft aber die tatsachlichen
Entwicklungsmoglichkeiten auf bestimmte Bereiche beschrankt, wurde fir die potenziell
immissionstrachtigen Erweiterungen der Tierhaltungsanlagen eine grobe Vorprifung
durchgeflhrt, ob diese in den dafiir vorgesehenen Bereichen auch machbar ist.

Die Gemeinde hat durch die Landwirtschaftskammer eine grobe Vorprifung der immis-
sionsschutzrechtlichen Rahmenbedingungen durchfiihren lassen. Die grobe Vorprifung
der eingerdumten Erweiterungsmoglichkeiten fir Stallanlagen hat an verschiedenen
Standorten) ergeben, dass diese bei Einsatz von Abluftbehandlungsanlagen mdglich
sind (siehe Kap. 4.1). Da mit dieser Technik trotz Erweiterung der Tierhaltung nicht nur
eine Verschlechterung der Situation vermieden, sondern auch eine erhebliche Reduzie-
rung der bisher bestehenden Geruchsbelastung erreicht werden kann. Die Regelungen
selbst kdnnen, wie bereits dargelegt jedoch noch ausreichend und rechtzeitig im Rah-
men der Anlagengenehmigung getroffen werden.

5.5.2 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Mit der vorliegenden Planung soll die tberwiegend unbebaute Landschaft im Plangebiet
von ungesteuerter Bebauung (d.h. den im AuRenbereich gemal § 35 BauGB privilegier-
ten Vorhaben) freigehalten werden. Zu diesem Zweck werden mit Hilfe des einfachen
Bebauungsplanes Flachen festgesetzt, die von Bebauung freizuhalten sind.

Da der Bebauungsplan keine Festsetzungen Uber Art und Mal3 der baulichen Nutzung
trifft, erfllt er nicht die Voraussetzungen des 8§ 30 Abs. 1 BauGB (qualifizierter Bebau-
ungsplan). Nach § 30 Abs. 3 BauGB richtet sich die Zulassigkeit von Vorhaben damit,
soweit sie nicht den Festsetzungen widersprechen, weiterhin nach § 35 BauGB.

Da keine Festsetzungen zu Art und Mal3 der baulichen Nutzung getroffen werden, sind
auf Grund des Bebauungsplanes auch keine Eingriffe in Natur und Landschaft zu er-
warten. Da somit § 35 BauGB weiterhin gilt, ist die naturschutzrechtliche Eingriffsrege-
lung des § 14 Bundesnaturschutzgesetzt (BNatSchG) entsprechend § 18 Abs. 2 Satz 2
BNatSchG weiterhin unmittelbar im Baugenehmigungsverfahren und nicht im Rahmen
der Bauleitplanung anzuwenden.

5.5.3 MalBhahmen nach sonstigen umweltbezogenen Regelungen
5.5.3.1 Bodenschutzklausel - § 1a (2) Satz 1 und 2 BauGB

Gemal § la (2) Satz 1 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam umgegangen und
insbesondere sollen die Moglichkeiten der Stadte und Gemeinden zur Wiedernutzbar-
machung und Nachverdichtung genutzt werden. Landwirtschaftlich, als Wald oder fur
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Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden.
Durch die geplante Einschrankung der Bebauungsmaoglichkeiten in weiten Teilen des
AulRenbereichs, entspricht die vorliegende Planung dieser Zielsetzung in besonderem
Male.

5.6 Auswirkungen i.S.d. 8 1 Abs. 6 Nr. 7, Buchstabe j BauGB

Soweit sich im Plangebiet Anlagen, die der Storfall-Verordnung (12. Bundesimmissi-
onsschutzverordnung (12. BImSchV)) unterliegen, befinden, ist dies bei der Errichtung
weiterer Anlagen zu bericksichtigen. Mit der Festsetzung von Flachen, die von Bebau-
ung freizuhalten sind, wird grundsatzlich auch die Zulassigkeit von Biogasanlagen, die
der Storfallverordnung unterliegen kénnen, eingeschrankt. Soweit diese jedoch zukinf-
tig im Bereich der vorgesehenen nicht eingeschrankten Flachen errichtet werden soll-
ten, istim Rahmen der Vorhabengenehmigung deren Sicherheit bzw. Unbedenklichkeit
nachzuweisen.

Aufgrund der Planung sind daher keine Auswirkungen durch fiir schwere Unfélle oder
Katastrophen zu erwarten.

5.7 Anderweitige Planungsmadglichkeiten (Alternativprifung)

Wie bereits unter Punkt 1 erlautert, hat die Gemeinde Essen unterschiedliche Pla-
nungsmoglichkeiten geprift. Um das Ziel, den Giberwiegenden Bereich der Landschaft
vor einer Zersiedelung insbesondere durch Tierhaltungsanlagen zu bewahren, sind je-
doch keine sinnvollen die Umwelt weniger belastenden Alternativen zur Aufstellung die-
ses Bebauungsplanes erkennbar. Die betroffenen Landwirte sind im Vorfeld der Pla-
nung zu ihren Entwicklungsabsichten befragt worden. Diese sind, soweit moglich, bei
der Planung beriicksichtigt. Zum Schutz der Bevélkerung und der Landschaft sieht die
Gemeinde daher keine sinnvollen Alternativen zur vorliegenden Planung.

5.8 Zusatzliche Angaben im Umweltbericht
5.8.1 Methodik

Es wurde kein spezielles Modell zur Bewertung der durch die Planung zu erwarten-
den Eingriffe in Natur und Landschaft angewandt, da die Eingriffsregelung erst auf
der nachfolgenden Ebene der Vorhabengenehmigung abzuarbeiten ist.

Fur Bereiche, in den potenziell eine Erweiterung von Tierhaltungsanlagen auch ohne
qualifizierte Bauleitplanung denkbar ist, wurde durch die Landwirtschaftskammer eine
grobe Vorprifung der Geruchsimmissionen auf Grundlage der GIRL und einer Ab-
schatzung der Stickstoffimmissionen durchgefihrt.

Verbleibende Konflikte konnen abschliel3end sinnvoll aber auch ausreichend im
Rahmen der Vorhabenplanung geldst werden, wenn z.B. die geplante Tierart, Tier-
zahl und die Haltungsform bekannt sind.

5.8.2 UberwachungsmaBnahmen (Monitoring)

Durch den vorliegenden Bebauungsplan werden keine konkreten Mal3nahmen vorbe-
reitet, die bei ihrer Durchfiihrung erhebliche Umweltauswirkungen eintreten lassen.
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Die Errichtung von baulichen Anlagen in den Uberbaubaren Bereichen ist weiterhin
gemal 8§ 35 BauGB geregelt. Weitere Umweltauswirkungen kénnen im Rahmen von
bau- bzw. der immissionsschutzrechtlichen Genehmigungsverfahren gepruft werden.
Ein Monitoring auf Ebene der Bauleitplanung ist daher nicht erforderlich.

5.8.3 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

In der allgemeinverstandlichen Zusammenfassung werden die aus der Planung re-
sultierenden Auswirkungen in Bezug auf die Umwelt und ihre Erheblichkeit zusam-
mengefasst.

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan sollen grof3e Teile im siudlichen Bereich der
Gemeinde Essen von baulichen Anlagen (in erster Linie Tierhaltungsanlagen) freige-
halten werden. Dadurch soll die hier vorhandene, freie unbebaute Landschaft erhal-
ten bleiben.

Durch den vorliegenden Bebauungsplan ergeben sich keine negativen Auswirkungen
in Bezug auf die Umwelt. Grol3e Bereiche des Plangebietes werden als von Bebau-
ung freizuhaltend festgesetzt, so dass hier keine negativen Auswirkungen auf die
Umwelt durch bauliche Anlagen mehr mdglich sind, die gemaf 8 35 BauGB vor der
Planung bisher noch méglich gewesen waren oder hatten zugelassen werden kon-
nen.

Innerhalb der tGbrigen Bereiche sind keine Festsetzungen zur Art und zum Mal3 der
zulassigen Bebauung getroffen. Hier ist fur die Errichtung von zusétzlichen baulichen
Anlagen weiterhin der § 35 des BauGB anzuwenden. Bei diesen Anlagen sowie bei
den Ubrigen ausnahmsweise zulassigen Anlagen sind im Rahmen der bau- bzw. Im-
missionsschutzrechtlichen Genehmigung die Zul&ssigkeitsvoraussetzungen gem.

§ 35 BauGB zu prifen und wie bisher, die einschlagigen Gesetze und Richtlinien an-
zuwenden.

5.8.4 Referenzliste/Quellenverzeichnis
e Geruchsimmissions-Richtlinie — GIRL 2008)
e Flachennutzungsplan 2001 der Gemeinde Essen (Oldb.)

e Sophie Meisel: Geographische Landesaufnahme M 1 : 200.000, Naturrdumliche
Gliederung Deutschlands; Die naturraumlichen Einheiten auf Blatt 70/71, Cloppen-
burg / Lingen, 1959)

e Landschaftsrahmenplan (LRP) des Landkreises Cloppenburg (1998)
e Landschaftsplan der Gemeinde Essen (1995)

¢ Umweltkarten Niedersachsen des Niedersachsischen Ministeriums fir Umwelt,
Energie und Klimaschutz

e Karten des Naturraumpotentials von Niedersachsen und Bremen; Bodenkundliche
Standortkarte, M. 1 : 200.000, Blatt Osnabriick, 1975)

e NIBIS® KARTENSERVER, Landesamt fir Bergbau, Energie und Geologie

e Heutige potenzielle natlrliche Vegetationslandschaften Niedersachsens auf Basis
der Bodenkundlichen Ubersichtskarte 1 : 50.000, Inform.d. Naturschutz Niedersach-
sen 2003)
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6 Abwagungsergebnis

Im Rahmen der Bauleitplanung sind insgesamt die 6ffentlichen und privaten Belange
gegeneinander und untereinander gemal 8 1 Abs. 7 BauGB gerecht abzuwagen. Im
Rahmen des Abwagungsvorganges sind gemal3 § 2 Abs. 3 BauGB bei der Bauleit-
planung die Belange, die fir die Abwagung von Bedeutung sind, zu ermitteln und zu
bewerten. Diese sind in der vorliegenden Begriindung dargelegt.

Wie die Umweltprifung (Kap. 5 Umweltbericht) gezeigt hat, ergeben sich durch die
Planung keine zusatzlichen Beeintrachtigungen von Schutzgitern.

Durch die Festsetzung von nicht tberbaubaren Flachen wird die freie unbebaute
Landschaft im Plangebiet in grof3en Bereichen erhalten und vor einer Zersiedelung
durch Anlagen, die gemal 8§ 35 BauGB zuléssig wéaren oder zugelassen werden
kénnten, geschitzt. Die erheblich betroffenen tierhaltenden Betriebe sind zu ihren
Entwicklungsabsichten befragt worden. Die Entwicklungsabsichten sind im Rahmen
der Planung unter Beachtung der festgelegten Kriterien und der Planungsziele be-
rucksichtigt worden. Insbesondere die Einschrankung der Moglichkeit fiir kleinere,
nicht unter die UVP-Pflicht fallende gewerbliche Stallanlagen im Aul3enbereich zu er-
richten erscheint angesichts der bereits erreichten Tierdichte als angemessen. Un-
zumutbare Harten sind fur die betroffenen Betriebe daher nicht zu erwarten.

Da der in Teilbereichen vorhandene kulturhistorisch wertvolle Esch durch die von Be-
bauung freizuhaltenden Bereiche besonders geschutzt wird, sind erhebliche Beeintrach-
tigungen von Kultur- oder Sachgutern (insbesondere Bodendenkmale) in der Regel
nicht zu erwarten. Bei konkreten Baumal3nahmen, die im Bereich von kulturhistorisch
wertvollen Boden (Esch) durchgefuhrt werden sollen, kdnnen bei Bedarf noch vor Be-
ginn der Malinahme archaologische Untersuchungen durchgefihrt werden.

Durch die Beschrankung der Entwicklungsmoglichkeiten fur die vorhandenen Hofstellen
und Stallstandorte auf deren unmittelbares Umfeld, kann es teilweise jedoch auch zu
Konflikten mit benachbarter Wohnbebauung, benachbarten Waldbestdnden oder ge-
schitzten Landschaftsbestandteilen (z.B. Wallhecken) kommen. Erweiterungen der
Tierhaltung ist jedoch nur in Einzelfallen ohne qualifizierte Bauleitplane mdglich. Eine
grobe Vorprifung der dabei zu erwartenden Immissionsbelastungen, hat ergeben, dass
in fast allen Fallen durch den Einsatz von Abluftbehandlungsanlagen eine Verbesse-
rung der Situation erreicht werden kann, sodass maogliche Konflikte in der Regel als 16s-
bar erscheinen.

Der Freihaltung der Landschaft kann daher bei Berticksichtigung der méglichen Schutz-
und / oder VermeidungsmalRnahmen der Vorrang vor den anderen Belangen (Wald,
Eschflache oder Immissionssituation) eingerdumt werden.

Wesentliche andere Belange als die in der Begriindung, insbesondere im Umweltbericht
dargelegten, sind nicht zu bertcksichtigen. Nach Abwagung aller vorgenannten Belan-
ge kann die vorliegende Planung daher umgesetzt werden.
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7 Verfahren

a) Fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Die Gemeinde Essen hat gemal3 § 3 Abs. 1 BauGB frihzeitig die allgemeinen Ziele und
voraussichtlichen Auswirkungen der Planung 6ffentlich dargelegt und Gelegenheit zur
AuRerung und Erérterung gegeben.

Die einzelnen landwirtschaftlichen Betriebe bzw. Tierhaltungsbetriebe wurden neben
einer Befragung durch die Landwirtschaftskammer (LWK) zusatzlich auch durch An-
schreiben der Gemeinde und Zusendung eines ihren jeweiligen Standort betreffenden
Ausschnitts des landwirtschaftlichen Fachbeitrages beteiligt.

b) Beteiligung der betroffenen Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Be-
lange (TOB)

Die betroffenen Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden

gem. § 4 Abs.1 BauGB friihzeitig an der Planung beteiligt und zur AuRerung auch im Hin-
blick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach § 2
Abs. 4 BauGB aufgefordert. Die Gemeinde hat die Stellungnahmen der Behérden zum
Planentwurf gem. 8§ 4 Abs. 2 BauGB bei der 6ffentlichen Auslegung und bei der erneuten
eingeschrankten Beteiligung gem. 8 4a Abs. 3 BauGB eingeholt.

c) Veroffentlichung / 6ffentliche Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde gemalf 8 3 (2) BauGB zusammen mit der da-
zugehdrigen Begrindung einschlie3lich Umweltbericht vom .................... bis
................... im Internet veroffentlicht sowie zusatzlich 6ffentlich im Rathaus der Ge-
meinde ausgelegt.

Ort und Dauer der Veroffentlichung sowie die Angaben dazu, welche Arten umweltbe-
zogener Informationen vorhanden sind, wurden vorher mit dem Hinweis bekannt ge-
macht, dass Stellungnahmen wéahrend dieser Veroffentlichung abgegeben werden kon-
nen.

d) Satzungsbeschluss

Die vorliegende Fassung der Begrindung war Grundlage des Satzungsbeschlusses

Blrgermeister

Anlagen

1. Karte des Landkreises mit den vorhandenen Waldflachen und Wallhecken
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