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5 Y \ -7 TN 0 10 20 40 60 80 100m Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 des

© 2026 Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde FeStsetZU ngen deS Bebau u ngSplaneS

\ M - 1 : 1 000 Essen (Oldb.) diesen Bebauungsplan Nr. 18 g "Erweiterung Sondergebiet Addrup, Up’'n . )
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten des Landesamtes Felde", bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Gemalf Planzeichenverordnung 1990 und der Baunutzungs-
fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen Festsetzungen, als Satzung beschlossen. verordnung 2017
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— 0,8 GRZ Grundflachenzahl
oy —— Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Essen (Oldb.) hat in seiner Sitzung am
Ay L T e I B die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 18 g H=200m H Hohe baulicher Anlagen als Héchstman
-“ : — ] "Erweiterung Sondergebiet Addrup, Up’n Felde" beschlossen.
| _——— Baugrenze
SO .--'-l Der Aufstellungsbeschluss ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB in der zur Zeit gultigen Fassung .
En?jrgieer_Zﬁugung | : | I AM e ortsiiblich bekannt gemacht worden. StraRenverkehrsflache
und -speicherung
! l ! 78 — StraRenbegrenzungslinie
O 8 I L I Essen (Oldb.), den .......ccccveeeeeeeennn.
2 ) [ I Private Griinflachen (PG)
il | Zweckvestimmungen
‘ ["Gewa Istreifen” | || Burgermeister | "Gewasserrandstreifen”
ewasserranastreiien o 3 \ ‘ . : H — 20 O m 5 : : | 77 RRA "RegeanCkhalteanlage"
-yt Eaas N ! |_gl Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet durch das:
~ EHEP. . :3{ I . . ) . 00 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen und Erhalten von
5'55: N 1;1',"1‘ I Bdro fur Stadtplanung, Gieselmann und Mdller GmbH o e o 2|  Baumen und Strauchern gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB
] ol LT % ag IE .
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L : Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Essen (Oldb.) hat in seiner Sitzung am Fullschema der Nutzu ngsschablone:
\~ .............................. dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 18 g und der Begriindung
! ! einschlief3lich Umweltbericht zugestimmt und die Verdéffentlichung im Internet Baugebiet Geschossfliachenzahl
AL %2: sowie zusatzlich die 6ffentliche Auslegung gemal} § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
;  s
X | Ort und Dauer der Veréffentlichung im Internet und der 6ffentlichen Auslegung wurden Baumassenzahl | Grundflachenzahl
_© | AM ortsublich bekannt gemacht und die Bekanntmachung in das _
// R | Internet eingestellt. Zahl der Vollgeschosse Bauweise
~ |
I~ ' Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung einschliel3dlich Umweltbericht 2 :
\\\\\ | wurden gemaR § 3 Abs. 2 BauGB vOm .........cccceeeeviiiieeeennee. DIS e im Hohe baulicher Anlagen
' Internet veroffentlicht und zeitgleich im Rathaus der Gemeinde o&ffentlich ausgelegt.
1 Textliche Festsetzungen (gem4R § 9 (1) BauGB, BauNVO 2017) 2 Griinordnerische Festsetzungen Essen (Oldb.), den w.o..vversvrssvs
11 Sondergebiet ,,Energieerzeugung und —-speicherung 2.1 Flache zum Anpflanzen und Erhalten von Baumen und Strauchern | e ——
Das Sondergebiet ,Anlagen zur Energieerzeugung und —speicherung“ dient dem Betrieb Auf der zum Anpflanzen und Erhalten von Baumen und Strauchern festgesetzten Flache Burgermeister
3 ind die in der Pflanzlist b Art fl .Es sind i t
von Anlagen zur Erzeugung von Strom, Dampf, Warmwasser, Prozesswarme oder > q |e:[ e Aa?z > angeged eneS “/cincjanztuptqrgezﬁ > ot 1lgsojgebsatm Di Der Rat / Verwaltungsausschuss der Gemeinde Essen (Oldb.) hat in seiner Sitzung am
erhitztem Abgas aus elektrischem Strom oder Verbrennungsprozessen sowie deren mindestens vier Arten zu verwenden. Der Mindestantel je Art muss 10 % betragen. Die -
. Mindestpflanzenzahl wird auf 1 Pflanze pro 1,5 qm festgesetzt. Abgéngige Geholze sind |z dem geanderten Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 18 g und der
Speicherung. emaR der Planzliste zu ersetzen ’ Begrundung einschlieRlich Umweltbericht zugestimmt und die eingeschrankte Beteiligung
Zulassig sind insbesondere: g ' geman § 4 a Abs. 3 BauGB beschlossen.
a) Anlagen zur Energieerzeugung und -speicherung: Pflanzliste (Baume) D - . .
en Beteiligten wurde vom ...........coooviiiiiiiiiiiinnnn. DIS e Gelegenheit
. Power2Heat-Module (P2H), Herstellung von Dampf durch elektrische Energie Acer pseudoplatanus Bergahorn Populus tremula  Zitterpappel Zur Stellulnlgnahmej gegveben l g I
. Netzersatzanlagen, Notstromaggregate Alnus glutinosa Schwarzerle Quercus petraea Traubeneiche ' .- .
. Warmespeicher mit den erforderlichen technischen Anlagen (zum Beispiel Betula pendula Hangebirke Quercus robur  Stieleiche Essen (O1db.), den .....ovevvevveeeereeen.. UBERSICHTSKARTE Malistab 1 : 5000
Warmwasserspeicher, Dampfspeicher, Thermaldlspeicher oder vergleichbare Betula pubescens Moorbirke Tilia cordata Winterlinde
Technologien mit Speicherbehaltern, Regel- und Steuerungstechnik, Fraxinus excelsior Esche e Burgermelster """""""
Pumpenaggregate) Pflanzliste (Straucher)
. Batteriespeicher mit den erforderlichen technischen Anlagen (zum Beispiel Cornus sanguinea Blutroter Hartriegel Salix aurita Ohrweide Der Rat der Gemeindg Essen (Oldb.) hat den Bebauungsplan Nr. 18 g nach Prufung der
Stromspeicherelemente und Transformatoren) Corylus avellana Haselnuss Salix caprea Salweide Stellungnahmen gemal} § 3Ab§. 2 BaHGB in sginer Sitzgng am ........... S als
. Gasspeicher mit den erforderlichen technischen Anlagen (zum Beispiel Crataegus monogyna Weildorn Salix cinerea Grauweide Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begrindung einschliellich Umweltbericht beschlossen.
Gaskissenspeicher, Regeltechnik zum Ein- und Auslagern des Biomethans, Frangula alnus Faulbaum Sambucus nigra  Schw. Holunder
befestigte Aufstellflache fir Gaskissenspeicher) Prunus spinose Schlehe Sorbus aucuparia Eberesche Essen (Oldb.), den ...,
. Photovoltaikanlagen mit den erforderlichen technischen Anlagen (zum Beispiel Rosa canina Hundsrose
Transformatoren mit Niederspannungshauptverteilung, Photovoltaikmodule mit ~  } s
Wechselrichteranlagen) 2.2 Private Grunflache mit der Zweckbestimmung ,,Regenriickhalteanlage (RRA) Burgermeister
) Anulagen fur die Kr.a f;—Warme-KoppIur)g ilnelaprgzzﬁeirgg\fggseegtzi?rRZeszll\j\?aesSst:aTrri?gsr?aItEEgeunr:jJC—k:;gﬁi:Iage (RRA) dient der Der Satzungsbeschluss wurde gemaf § 10 Abs. 3 BauGB ortsublicham .............................
) YWarmepumpen mit .teuerungstechnlk . . g 9 g 9 in der Munsterlandischen Tageszeitung bekannt gemacht.
. Herstellung und Speicherung von Wasserstoff sowie Anlagen zum Abflllen _ _ _ .
23 Private Grunflache mit der Zweckbestimmung ,,Gewasserrandstreifen* Der Bebauungsplan Nr. 18 g "Erweiterung Sondergebiet Addrup, Up'n Felde” ist damit
b) Anlagen Zur Nutzung und Leitung der erzeugten und gespeicherten Energie ( zum i } o _ , 9 , _ =] 0 E R rechtsverbindlich geworden.
Beispiel Rohrleitungen, Druckluftanlagen) anerhalb der Flache |s"t die Errlchtung von baulllchen A:nlalgen (inklusive Zaunanlagen) und
_ ) die Bepflanzung mit Baumen und Strauchern nicht zulassig. Essen (Oldb.), den .......ooovvereeveeeen.
c) Untergeordnete Nebenanlagen, wie Garagen und Stellplatze, Zuwegungen und
Umfahrungen, die der Ver- und Entsorgung des Gebietes mit Elektrizitat, Gas, 3 Hinweise e é-__- ------------ . t -----------------
Warme und Wasser dienenden Anlagen sowie Zufahrten zu angrenzenden ) urgermeister
Nutzungen. I:\i/h?[ Inkra:tjt?eetrelﬂZZZnSeE:z:izzg?airezeﬁ:s;a;z:ng:dergebiet Addrup, Luscher StralRe / Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 18 g sind
i : : n ' Verletzungen von Vorschriften gemaf § 215 BauGB in Verbindung mit § 214
d) Lageranlagen fur Einsatz- und Hilfsstoffe, Zwischenprodukte und Produkte Up'n Felde", 1. Anderung, treten fiir den Andertingsbereich die entgegenstghenden " Abs 1. 3gBauGB dogentiber dgr Gemginde ioht geftond gemac?ht wo§rden.
e) Anlagen zur Brandbekampfung (zum Beispiel elektrisch oder dieselmotor- Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 18 d "Gewerbe- und Industriegebiet Addrup
angetriebene Feuerléschpumpen) auler Kraft. Essen (Oldb.), den .......cccccceveeenneen.
. : 3.2 Bodenfunde
1.2 Hohe baulicher f\nlggen . o Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde Blrgermeister | Im Felde
De.r untere Bezugspupkt far d'|e festgeset;ten then ist dl__e Oberkante der Fa’hrbahndecke (das kénnen u. a. sein: TongefaRscherben, Holzkohlesammlungen, Schlacken sowie - - b= L :
(Mitte der Fahrbahn) in der Mitte vor dem jeweiligen Baukorper der Stralte Up'n Felde. auffallige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Planunteﬂage Geschéftszeichen: P 260004 G E M E I N D E
Der obere Bezugspunkt ist die Oberkante des Geb&audes bzw. der baulichen Anlage (z. B. Funde) gemacht werden, sind diese meldepflichtig und missen der unteren Denkmal- Kartenarundlage: L ieaenschaftskarte 1:1000
First, Hauptgesims). §9hUthehO[d§ des Landkreises U?\VGI’ZUQ“CR gemeldeBt Werc:_en' MeldeEﬂIChtlg |I|St de_r I I Quelgz Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen
Anlagenbestandteile, die der Ableitung von Abgasen dienen, wie z. B. Schornsteine, sind bllnder, d’;e\tr)I elfter unq de\/:/Uril(’E[erne merhdzr rpelten. o"dedn ;Jtndelund ubndstg tefn S!Ed Vermessungs- und Katasterverwaltung © 2026 A
von der Hohenbeschrankung ausgenommen. Fur solche Anlagen wird ein Hochstwert 'S zUm Ablaut von viererktagen nach Anzeige unverandert zu fassen bzw. Ist iur inren Landesamt fiir Geoinformation
. ) . . : Schutz Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung und Landesvermessung Niedersachsen
von 30,0 m festgesetzt. Dieser Hochstwert darf fir Schornsteine ausnahmsweise dann der Arbeiten gestattet. (§ 14 Abs. 1 und 2 Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz) Regionaldirektion Oldenburg
Uberschritten werden, wenn sich dies aufgrund gesetzlicher oder untergesetzlicher ' ' ' Landk(eis.' Cloppenburg (O LD E N B U RG) Stand:
Anforderungen zum Immissionsschutz als Voraussetzung fiir die Genehmigungserteilung 3.3 Artenschutz gemelnde.' Essen ?8/denburg§ Flug‘ \13’8 1000 05.05.2026
erweist. ' emarkung: Essen (Oldenburg) Malstab: :
* Notwendige Fall- und Rodungsarbeiten durfen nicht in der Zeit vom 1. Marz bis Die dieser Planunterlage zu Grunde liegenden Angaben des amtliche Vermessungswesen sind nach § 5 des Nieder- B b I N 1 8
1.3 Nebenanlagen im nicht iiberbaubaren Bereich 30. September erfolgen (siehe § 39 Abs. 5 BNatSchG). séchsischen Gesetzes iiber das amtliche Vermessungswesen vom 12.12.2002 Nds. GVBI. 2003 S. 5, geschiitzt. Die e a u u n g s p a “ r. g
] . . . . . . . . . . Verwertung flr nichteigene oder wirtschaftliche Zwecke und die 6ffentliche Weitergabe ist nicht zulassig.
Im Sondergebiet sind Nebenlagen im Sinne von § 14 BauNVO sowie Anlagen, soweit . Gehdlze mit einem Brusthdhendurchmesser (iber 20 cm sind bei einer Fallung

. . . . . s o . . . . Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und dem Ergebnis des 6rtlichen Feldvergleiches.
sie nach der niedersachsischen Bauordnung in den Abstandsflachen ZU|aSS|g sind unmittelbar vor der Malnahme durch fledermauskundliches Personal auf eine Sie weist die stégdtebaurl)ich bedeutsamen baulic?len Anlagen sowie Stral’en Wege und Platze vollstandig na?:h

" n u
oder zugelassen werden konnen, innerhalb der nicht Uberbaubaren Flachen zulassig. Besetzung durch Fledermause zu Uberprufen (6kologische Baubegleitung). (Stand vom 20.04.2026). E rwe Ite ru n g S O n d e rg e b I et

. . . . . . Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit
. Die nachtliche Beleuchtung des Sondergebietes ist fledermausfreundlich zu der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

- . " y F I d 1 1
1.4 Uberschreitung der Grundflachenzahl geStalten- Alle Flurstuicke liegen im Flurbereinigungsgebiet ,Calhorner Mihlenbach®, Verfahrensnummer 2715. Ad d ru p ) U p n e e

Eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl (GRZ) durch Stellplatze,

N VERMESSUNGSBURO
. . Angefertigt durch ObVI Jens Alves
Fahrwege, Zufahrten und andere Anlage i. S. v. § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO ist im 3.4 Verordnungen, Erlasse, Normen und Richtlinien 9 g" l ' AL\IES
Sondergebiet bis zu einer GRZ von 0,9 zulassig. Die den Festsetzungen zugrunde liegenden Vorschriften (Verordnungen, Erlasse, Quakenbrick, den ..., FLUSSMEYER
Normen oder Richtlinien) kdnnen wahrend der Ublichen Offnungszeiten bei der OFFENTLICH BESTELLTE VERMESSUNGSINGENIEURE
. . Amtssiegel Danziger StralBe 17 | 49610 Quakenbriick
Gemeinde Essen (Peterstralte 7, 49632 Essen Oldb.) eingesehen werden. | Tel.: 05431/9431-0 | Fax: 05431/9431-31 - E ntwu l I -
Offentl. best. Verm.-Ing. www.alves-vermessung.de | info@alves-vermessung.de BP189.DWG VE
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