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1 Textliche Festsetzungen (gemag § 9 (1) BauGB, BauNVO 2017) 1.4 Héhe baulicher Anlagen

Die im folgenden Auszug aus dem urspringlichen Bebauungsplan Nr. 18d aufgefiihrten bisher
bestehenden textlichen Festsetzungen gelten weiterhin auch fiir diese 1. Anderung. Das
Sondergebiet 2 (SO 2) wird aus der textlichen Festsetzung Nr. 1.1. des Ursprungsplanes gestrichen
und die Festsetzung Nr. 1.2 wird fir die Sondergebiete (SO 2-4) neu gefasst. Die Hinweise werden
teilweise modifiziert bzw. erganzt.

Auszug aus dem urspriinglichen Bebauungsplan Nr. 18d

11 Sondergebiet ,,Heizwerk" (SO1 und-SO2)
Das Sondergebiet ,,Heizwerk“ (SO 1 und-SO-2) dient.............

1.2 Sondergebiet ,,Energieerzeugung und —speicherung und Logistik fiir die
Lebensmittelverarbeitung“ (SO 2, SO 3 und SO 4)

Das Sondergebiet ,Anlagen zur Energieerzeugung und —speicherung und Logistik fur die

Lebensmittelverarbeitung® (SO 2, SO 3 und SO 4) dient dem Betrieb von Anlagen zur Erzeugung

von Strom, Dampf, Warmwasser, Prozesswarme oder erhitztem Abgas aus elektrischem Strom oder

Verbrennungsprozessen sowie deren Speicherung. Aulerdem dient das Sondergebiet der Logistik

fur die Lebensmittelverarbeitung (Prozesswasser, Abfalle, Kalteerzeugung).

Zulassig sind insbesondere:

a) Anlagen zur Energieerzeugung und -speicherung:

+ Spitzenlast-Blockheizkraftwerke mit den erforderlichen technischen Anlagen (zum Beispiel
Biogasmotoren, Transformatoren mit zugehdérigen Niederspannungshauptverteilungen)
Kesselhauser mit den erforderlichen technischen Anlagen (zum Beispiel Gaskessel)
Power2Heat-Module (P2H), Herstellung von Dampf durch elektrische Energie
Netzersatzanlagen, Notstromaggregate
Warmespeicher mit den erforderlichen technischen Anlagen (zum Beispiel
Warmwasserspeicher, Dampfspeicher, Thermaldlspeicher oder vergleichbare Technologien
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Der untere Bezugspunkt fur die festgesetzten Héhen ist der im Plan definierte Héhenbezugspunkt im
Kreuzungsbereich Luscher StralRe / Up’'n Felde.

Der obere Bezugspunkt ist die Oberkante des Gebaudes bzw. der baulichen Anlage (z.B. First,
Hauptgesims).

Anlagenbestandteile, die der Ableitung von Abgasen dienen, wie z.B. Schornsteine, sind von der
Hoéhenbeschrankung ausgenommen. Fir solche Anlagen wird ein Héchstwert von 50,0 m
festgesetzt. Dieser Hochstwert darf fir Schornsteine ausnahmsweise dann tGberschritten werden,
wenn sich dies aufgrund gesetzlicher oder untergesetzlicher Anforderungen zum Immissionsschutz
als Voraussetzung fur die Genehmigungserteilung erweist.

1.5 Nebenanlagen im nicht iiberbaubaren Bereich

In den Sondergebieten sind Nebenlagen im Sinne von § 14 BauNVO sowie Anlagen, soweit sie nach
der niedersachsischen Bauordnung in den Abstandsflachen zuldssig sind oder zugelassen werden
kénnen, innerhalb der nicht Uberbaubaren Flachen zuldssig. Zu den Nebenanlagen und Einrich-

tungen im Sinne des § 14 BauNVO gehéren die Waage und die Treppenaufgénge zur Rohrleitung.

1.6 Uberschreitung der Grundflachenzahl
Eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl (GRZ) durch Stellplatze, Fahrwege,

Zufahrten und andere Anlage i. S. v. § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO ist in den Sondergebieten bis zu
einer GRZ von 0,9 zulassig.

2 Hinweise

21 Uberplanung bestehender Festsetzungen
Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 18 d "Sondergebiet Addrup, Lischer Straf3e / Up‘n

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrundung einschliel3lich Umweltbericht
wurden gemal § 3 Abs. 2 BauGB vom ........ccoovvviiiiiiiiiinnnnn. biS oo im
Internet veroffentlicht und zeitgleich im Rathaus der Gemeinde 6ffentlich ausgelegt.

Essen (Oldb.), den .......cccccuvvvnnnnnnes

Burgermeister

Der Rat / Verwaltungsausschuss der Gemeinde Essen (Oldb.) hat in seiner Sitzung am
................... dem geadnderten Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18 d und
der Begrundung einschlieRlich Umweltbericht zugestimmt und die eingeschrankte
Beteiligung gemaf

§ 4 a Abs. 3 BauGB beschlossen.

Den Beteiligten wurde vom ............... bis ...ceeeeee Gelegenheit zur Stellungnahme
gegeben.

Essen (Oldb.), den ...............

Burgermeister

Der Rat der Gemeinde Essen (Oldb.) hat den Bebauungsplan Nr. 18 d, 1. Anderung, nach
Prifung der Stellungnahmen gemal} § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am ............... als
Satzung

(§ 10 BauGB) sowie die Begrundung einschlieRlich Umweltbericht beschlossen.
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