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Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58
des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der
Gemeinde Essen (Oldb.) diesen Bebauungsplan Nr. 5a "Essen - Ortskern nordlicher Teil",

9. Anderung, bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen
Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

Essen (Oldb.), den ........cccccuuennnneees

Burgermeister

Verfahrensvermerke

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Essen (Oldb.) hat in seiner Sitzung am
.............................. die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 5a "Essen - Ortskern

nordlicher Teil", 9. Anderung beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB in der zur Zeit gultigen Fassung
AM i ortsublich bekannt gemacht worden.

Burgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet durch das:

Buro fur Stadtplanung, Gieselmann und Muller GmbH
Eschenplatz 2, 26129 Oldenburg, Tel.: 0441 - 59 36 55

Oldenburg, den .........ccccceeeeeeeeennnnn,

1 Textliche Festsetzungen (§ 9 BauGB, BauNVO 2017)

1.1 Sondergebiet "GroRflachiger Einzelhandel"

Das Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung "Grof¥flachiger Einzelhandel" dienen der Unter-
bringung von Lebensmitteleinzelhandelsbetrieben mit dem Kernsortiment "Nahrungs- und Genuss-
mittel (inkl. Reformwaren)" sowie integrierte Fachshops oder Dienstleistungsangebote (z. B. Backer
mit Café / Verzehrbereich) und einer Verkaufsflache (VK), einschliellich Fachshops (z. B. Backer/
Café), von bis zu 1.730 m? zulassig.

Der Verkaufsflachenanteil an nahversorgungsrelevanten Sortimenten des periodischen Bedarfs
muss mind. 90 % betragen. Als nahversorgungsrelevante Sortimente werden definiert:

. Nahrungs-/ Genussmittel, Reformwaren (inkl. Getranke)
. Drogerieartikel (Korperpflege, Wasch-, Putz-, Reinigungsmittel)
. Parfimerie- und Kosmetikartikel

. Schnittblumen, Floristik

. Zeitungen und Zeitschriften

(Quelle: Arbeitshilfe zum Abschnitt 2.3 "Entwicklung der Versorgungsstrukturen des Einzelhandels" des LROP 2017)

Weiterhin zul&ssig sind die der allgemeinen Zweckbestimmung dienende Lager, Buro- und
Verwaltungsrdume sowie Stellplatze und zugehoérige Nebenanlagen.

1.2 Grundflachenzahl

Im Sondergebiet (SO) "Einzelhandel" ist eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl
(GRZ) durch Stellplatze und Anlagen i. S. v. § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO bis zu einer GRZ von 1,0
zulassig.

1.3 Immissionsschutz (Larmschutzanlage - LSA)

Im gekennzeichneten Bereich ist westlich der Anlieferzone eine Larmschutzanlage/-wand mit einer
Lange von 28 m und einer Héhe von 3 m zu errichten. Unterer Bezugspunkt fir die festgesetzte Hohe
ist die Fahrbahnoberkante der WilhelmstralRe jeweils lotrecht zur Anlage.

Die Larmschutzanlage/-wand muss eine licken- und fugenfreie Ausfiihrung und eine
flachenbezogene Masse von = 20 kg/m? aufweisen.

14 Hoéchstzulassige Trauf- und Firsthohe (TH/FH)
Die in der Planzeichnung festgesetzten Trauf- und Firsthbhen beziehen sich auf die Fahrbahn-
oberkante der Lange Stralde in der Mitte vor dem jeweiligen Baukdrper.

Unter Traufe ist die Schnittkante zwischen den Auf3enflachen des aufgehenden Mauerwerkes
parallel zur Firstlinie und der Dachhaut zu verstehen.

Von der Einhaltung der festgesetzten Traufhéhe werden Dachaufbauten, Zwerchgiebel sowie
untergeordnete Gebauderiickspriinge und Gebaudeteile ausgenommen.

1.5 Nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen

Auf den nicht Gberbaubaren Grundstlicksflachen sind bis zu einem Abstand von 3 m zu den
Strallenverkehrsflachen Garagen i. S. d. § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 BauNVO, soweit es sich um Gebdude handelt, nicht zulassig.

1.6 Photovoltaikanlagen

Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie (Photovoltaikanlagen) sind geman § 9 Abs. 1
BauGB in Verbindung mit § 23 Abs. 5 Satz 1 BauNVO nur innerhalb der Gberbaubaren Grund-
stlcksflache zulassig.

2 Hinweise

21 Aufhebung bestehender Festsetzungen

Mit Inkrafttreten der 9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5a "Essen - Ortskern, nérdlicher Teil"
treten fur den Geltungsbereich die Festsetzungen der 2. Anderung rechtskréftig seit

dem 16.03.2011 und der 7. Anderung rechtskraftig seit dem 30.04.2016, auler Kraft.

2.2 Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und frihgeschichtliche sowie mittelalterliche und
frihneuzeitliche Bodenfunde (das kdnnen u. a. sein: Tongefalischerben, Holzkohleansammlungen,
Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren
solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemal § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes
meldepflichtig und mussen der zustandigen unteren Denkmalschutzbehérde beim Landkreis
Cloppenburg oder dem Nds. Landesamt fur Denkmalpflege - Abteilung Archdologie - Stitzpunkt
Oldenburg, Ofener StralRe 15, Tel. 0441 / 205766-15 unverzuglich gemeldet werden.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer sowie Eigentimer oder
Besitzer des Grundstuckes. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des Nieders. Denk-
malschutzgesetzes bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw.
fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung
der Arbeiten gestattet.

2.3 Artenschutz

Die Bauflachenvorbereitung sowie notwendige Fall- oder Rodungsarbeiten dirfen ausschliel3lich
aullerhalb der Brutzeit der Vogel und der Hauptaktivitadtsphase der Fledermause (d. h. nicht in der
Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September) erfolgen. Fallungen auf3erhalb des genannten Zeitfensters
sind nur in Ausnahmefallen in Absprache mit der zustdndigen Fachbehérde zuldssig und sofern das
Nichtvorhandensein von Nistplatzen und Héhlen unmittelbar vor dem Eingriff Gberpruft wurde.

24 Verordnungen, Erlasse, Normen und Richtlinien

Die den Festsetzungen zugrunde liegenden Vorschriften (Verordnungen, Erlasse, Normen oder
Richtlinien kénnen zu den (blichen Offnungszeiten bei der Gemeinde Essen (Peterstrale 7,
49632 Essen (Oldb.) eingesehen werden.

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Essen (Oldb.) hat in seiner Sitzung am
.............................. dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 5a, 9. Anderung und der
Begrundung einschlieBlich Umweltbericht zugestimmt und die Veroffentlichung im Internet
sowie zusatzlich die offentliche Auslegung gemald § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der Veroffentlichung im Internet und der 6ffentlichen Auslegung wurden
AM i ortsblich bekannt gemacht und die Bekanntmachung in das
Internet eingestellt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 5a, 9. Anderung und der Begriindung einschlieRlich
Umweltbericht wurden gemaR § 3 Abs. 2 BauGB vom ...............ccooeeeee. bis
.................................. im Internet veroffentlicht und zeitgleich im Rathaus der Gemeinde
offentlich ausgelegt.

Essen (Oldb.), den ........ccccuvvennnnnees

Burgermeister

Der Rat / Verwaltungsausschuss der Gemeinde Essen (Oldb.) hat in seiner Sitzung am
................................... dem geadnderten Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 5a, 9. Anderung
und der Begrindung einschlieBlich Umweltbericht zugestimmt und die eingeschrankte
Beteiligung gemal § 4 a Abs. 3 BauGB beschlossen.

Den Beteiligten wurde vom ...........cccoooeiiiiiiiiiinnnnnn. DIS .o, Gelegenheit
zur Stellungnahme gegeben.

Essen (Oldb.), den ........ccccuveennnnnnes

Burgermeister
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Der Rat der Gemeinde Essen (Oldb.) hat den Bebauungsplan Nr. 5a, 9. Anderung
nach Prufung der Stellungnahmen gemal} § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am
................................ als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begrindung einschliel3lich
Umweltbericht beschlossen.

Essen (Oldb.), den ........ccccuvvennnnnees

Burgermeister

Der Satzungsbeschluss wurde gemaf § 10 Abs. 3 BauGB ortsublicham .............................
in der Munsterlandischen Tageszeitung bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan Nr. 5a "Essen - Ortskern nérdlicher Teil", 9. Anderung, ist damit am
.................................. rechtsverbindlich geworden.

Burgermeister

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 5a, 9. Anderung sind
Verletzungen von Vorschriften gemaf § 215 BauGB in Verbindung mit § 214 Abs. 1 - 3
BauGB gegenuber der Gemeinde nicht geltend gemacht worden.

Essen (Oldb.), den ........ccccvvvennnnnees

Burgermeister
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Planunterlage

Liegenschaftskarte, Malstab: 1:1000
Gemarkung: Essen, Flur: 19

Kartegrundlage:

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung

L

© 2026 , Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung
Niedersachsen, Regionaldirektion Oldenburg-Cloppenburg

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stral3en, Wege und Platze vollstandig nach

(Az. P26015; Stand vom 08.07.2026).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch

einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist
einwandfrei moglich.

Cloppenburg, den ...........cooovvvvvnnnnnnn.
Siegel

M. Sc. Axel Timmen
(Offentlich bestellter Vermessungsingenieur)

GEMEINDE
ESSEN

(OLDENBURG)

Stand:
21.09.2026

Bebauungsplan Nr. 5a
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